STADTAMT BAD ISCHL

Pfarrgasse 11 ¢ A - 4820 Bad Ischl

VERHANDLUNGSSCHRIFT

uber die Offentliche Sitzung des Gemeinderates der
Stadtgemeinde Bad Ischl.

Sitzungstermin: Donnerstag, 18.06.2020

X info@stadtamt-badischl.at
® www.bad-ischl.ooe.gv.at

Datum: 18.06.2020
Sitzungshummer: GR/021/2020

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr Sitzungsende: 19:05 Uhr
Tagungsort: Kongress&TheaterHaus Bad Ischl ( kleiner Saal)
Anwesende:

Burgermeister

Ines Schiller, BEd SPO
1. Vizeblrgermeister

Thomas Loidl SPO
2. Vizebirgermeister

Anton Fuchs FPO
Stadtrat

Marija Gavric SPO
Siegfried Lemmerer SPO
Brigitte Platzer SPO
Johannes Kogler OvP
Josef Loidl FPO
GR-Mitglied

Christian Binder SPO
Andreas DeBettin SPO
Ulrike Eitzinger SPO
Marianne Kloibhofer, MSc SPO
Claudia Larsen SPO
Irene Lauberger SPO
Ursula Leitner sPO
Birgit Loidl SPO
Stefan Loidl SPO
Tobias Loidl sPO
Josef Pilz sPO
Fabian Traisch SPO
Josef Engl FPO
Dr. Harald W. Kotschy FPO
MMMag. Norbert Schartner FPO
Franz Spielbuchler FPO
Josef Wimmer FPO
Ursula Bittner (@)V/=;
Wilhelm Blohberger OvP
Wilhelm Gollowitzer ovpP
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Lorenz Miillegger OvP

Johann Nemec OvP

Mag. Margit Ketter GRUNE

Maximilian Ketter GRUNE

Markus Reitsamer GRUNE

GR-Ersatz SPO )

Markus Eisl SPO Vertretung fir Herrn Franz Traisch
GR-Ersatz FPO

Jennifer Fuchs FPO Vertretung fur Werner Hillborand
GR-Ersatz OVP )

Elisabeth Kogler OVP Vertretung fur Herrn Karl Komaz
Anita Scheutz-Sitzenfrey OvP Vertretung fur Sabine Komaz
Verwaltung

Dr. Adam Sifkovits
Mag. Wolfgang Degeneve

Schriftfiihrerin
Michaela Robin

Entschuldigt abwesend:

Stadtrat

Karl Komaz OvP
GR-Mitglied

Franz Traisch SPO
Sabine Komaz OvP
Werner Hillbrand FPO

Protokollunterfertigung:

Vorsitzende Bgm. Ines Schiller, Bed SPO
FO. Ursula Leitner spPO
FO. MMMag. Norbert Schartner FPO
FO. Wilhelm Blohberger OvP
FO. Markus Reitsamer Grine

Die Vorsitzende begrtifit die Anwesenden und stellt fest, dass der Gemeinderat
ordnungsgeman einberufen wurde und beschlussfahig ist.

Bevor man zur Tagesordnung tbergeht, wird das neue GR-Mitglied Franz Spielbtichler

(FPO) von Bgm Schiller angelobt.

Tagesordnung:
1. Anderung in der Zusammensetzung des Gemeinderates
1.1 Nachrticken von Mitgliedern
1.2. Anderungen in den Ausschiissen und Organen in und auRerhalb der Gemeinde
2. Genehmigung der letzten Verhandlungsschrift
3. Bericht der BUrgermeisterin
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4, Prufberichte des Prifungsausschusses

5. Finanzierungsplane, Beschlussfassung

5.1. VS Pfandl, Erweiterung

5.2. Schulzentrum Reiterndorf

5.3. Verschonerungsverein

6. Kulturhauptstadt Bad Ischl - Salzkammergut 2024 GmbH, div. Beschliisse

7. Hotelprojekt beim Kongresshaus, Grundsatzbeschluss

8. Tarifordnung fur die Kinderbetreuungseinrichtungen der Stadtgemeinde Bad Ischl
Kinderbildungs- und -betreuungseinrichtungsordnungen fiir die Kindergérten Ahorn,

9.
Kaltenbach und Pfandl

10. Kinderbildungs- und -betreuungseinrichtungsordnungen fir die Krabbelstuben

11. FW Perneck, Ankauf Kleinldschfahrzeug

12 GrundveraulR3erungen:

12.1. Grst. 22/25, GB Haiden

12.2. Grst. 661/9 Teilfl.,, GB Bad Ischl

12.3. Grst. 748/4 Teilfl., GB Perneck

13. Ubernahmen in das 6ffentliche Gut:

13.1. Grst. 234/14, 243/2 und 247/6, jew. Teilfl., GB Kaltenbach
13.2. Grst. 8/8, GB Reiterndorf

14. 00. Vorbehaltsgebieteverordnung, Antrag um Aufnahme
15. Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018, Einzelabanderungen:
15.1. Einleitung des Stellungnahmeverfahrens

Lfd. Nr. 2.1 samt OEK-Anderung, Grst. 75/1, .33, 74/2, .30/1, .30/2 bzw. 87/2 Teilfl.,
15.1.1. GB Lindau (von Griinland-fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in

Bauland Dorfgebiet bzw. Verkehrsflache-flieRender Verkehr)

Lfd. Nr. 3.1 samt OEK-Anderung, Grst. 121 Teilfl., .47 und 405/1 Teilfl., GB Ahorn
15.1.2.  (von Grinland-fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland-
Dorfgebiet)
Lfd. Nr. 3.2 samt OEK-Anderung, Grst. 279/4 und 279/3, jew. Teilfl., GB Reiterndorf
(von Grunland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland-

15.1.3. Wohngebiet mit Schutzzone Bm1 bzw. Verkehrsflache der Gemeinde-flieBender
Verkehr)
15.2. Einleitung des Genehmigungsverfahrens
Nr. 7.93 samt OEK-Anderung Nr. 2.37, Grst. 405/1 Teilfl., und 405/2, GB Rettenbach
1521 (von Grinland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Grinland-

Erholungsflache Reitsportanlage bzw. von Bauland-Dorfgebiet in Grunland-fur die

Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache)

Nr. 7.95 samt OEK-Anderung Nr. 2.38, Grst. 309 Teilfl., GB Jainzen (von Griinland-

15.2.2.  fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland-Wohngebiet, mit
teilweiser Schutz- und Pufferzone im Bauland SP18) nebst Baulandsicherungsvertrag
Nr. 7.96 samt OEK-Anderung Nr. 2.42, Grst. 181/2 Teilfl., GB Lindau (von Bauland-

15.2.3. MB in Bauland-Dorfgebiet bzw. in MB1-eingeschrénktes gemischtes Baugebiet unter
Ausschluss der Wohnnutzung)

16. Bebauungsplan "Altstadt Linkes Traunufer", Anderungen

16.1. Einleitung des Stellungnahmeverfahrens:

16.1.1 Lfd. Nr. 4.1, Grst. 31, GB Bad Ischl (Aufzonung von IV auf IV+D (4 VollgescholRe +

=™ DachgescholR) samt Hohenbegrenzung, Ergdnzung Satzungen - Dachform)

Lfd. Nr. 5.1, Grst. 457 und 458/2, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Anpassung Baufluchtlinie,

16.1.2.  Ermoglichung einer 3-gescholRigen Bebauung - max. OK Dach, Ermdglichung
Balkon)

16.2. Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Nr. 25, Grst. 78/4, 78/5, 79/3, 79/4 u. 84/18, GB Bad Ischl (Aufzonung von 1

Geschol3 + Dachgeschol? auf 2 GescholRe + Dachgeschol3, Festlegung max.

Traufhohe und max. Firsth6he, Anpassung Geschol¥flachenzahl, Erweiterung

Baufluchtlinien, Festlegung Dachformen)

16.2.1.
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Nr. 26, Grst. 463, 457, 458/2 und 624, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Erweiterung und
Anpassungen von Baufluchtlinien und Firsthohen, Aufzonungen - Anderung bzw.

16.2.2. Ermoglichung von Geschol3en und Dachaufbau, Auskragung - Abgrenzung und
Entfall Tiefgarage)
Bebauungsplan "Altstadt Rechtes Traunufer”, Grst. 465, 467 und 602, jew. Teilfl., GB

17. Bad Ischl (Festlegung von Baufluchtlinien fir einen Ubergang), Anderung Nr. 30,
Einleitung des Genehmigungsverfahrens

18 Baulandsicherungsvertrage, Anderungen:

18.1.  Grst. 185/8, GB Kaltenbach
18.2. Grst. 100/4, GB Jainzen
Liegenschaft EZ 120, GB Rettenbach, Léschung einer gegenstandslosen

19. Dienstbarkeit

20. Dienstbarkeitsvertrage:

20.1. Rettenbachweg, Ausweiche

20.2. Busbucht beim Gymnasium

21. Bushaltestelle auf Forstgrund, Bestandvertrag

22. Verkehrspolizeiliche MaRnahmen

291 Verbindungsweg zwischen Mastaliergasse und Kaltenbachstral3e: Ergdnzung des
o allgemeinen Fahrverbotes durch "Ausgenommen Radfahrer"

29 2 Aubockplatz, Bereich zwischen Postamt und Trinkhalle: Aufhebung der
- Einbahnregelung (nebst Rechtsregel in den Kreuzungsbereichen)

29 3 FulRweg zwischen Enderweg und Lindaustral3e: Ergénzung des allgemeinen Fahr-
- und Reitverbotes mit "Ausgenommen Radfahrer"

23. Covid-19, Forderung nach 2. Kommunalmilliarde, Resolution

24, "Junge Gemeinde", Antrag an das Land OO.

25. Gratulationen, Grundsatzbeschluss

26. Allfalliges

27. Personalangelegenheiten

27.1. Dienstpostenplanédnderung, Schaffung VB Planstellen, 1 GD 21EB

27.2. Vertragsschablonen-Verordnung

27.3. Mag. Schéfer Daniela - weitere Befristung als Geschéftsgruppenleiterin Finanz

1. Anderung in der Zusammensetzung des Gemeinderates

1.1. Nachriicken von Mitgliedern

Nachriicken eines Gemeinderatsmitgliedes

Die Vorsitzende bringt dem Gemeinderat zur Kenntnis, dass mit Wirkung vom 20.05.2020
das Gemeinderatsmitglied Klaus Wallerstorfer, FPO, auf sein ordentliches
Gemeinderatsmandat und die Ersatzmitgliedschaft verzichtet hat.

Die an den nachsten Stellen liegenden Ersatzmitglieder haben die Berufung abgelehnt;
schlie3lich hat Herr Franz Spielbiichler die Berufung in den Gemeinderat am 09.06.2020
angenommen.

Weiters bringt Burgermeisterin Schiller vor, dass das Gemeinderatsmitglied Micha Oberfeld,
FPO, mit Wirkung vom 02.06.2020 auf sein ordentliches Gemeinderatsmandat und die
Ersatzmitgliedschaft verzichtet hat.

Die an den nachsten Stellen liegenden Ersatzmitglieder haben die Berufung abgelehnt;
schlie3lich hat Herr Werner Hillbrand die Berufung in den Gemeinderat am 10.06.2020
angenommen.
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Uberdies wird noch bekannt gegeben, dass die Ersatzmitglieder Gerlinde Wallerstorfer,
FPO, mit Wirkung 26.05.2020 und Renate Ksoll, OVP, mit Wirkung 05.06.2020 auf ihre
Ersatzmitgliedschaft verzichtet haben.

GemaR § 18a gibt die FPO-Fraktion die Neubestellung des Fraktionsobmannes mit Wirkung
ab 14.05.2020 bekannt.

Fraktionsobmann: GR MMMag. Norbert Schartner anstelle von GR Klaus Wallerstorfer.

Fraktionsobmann-Stellvertreter bleibt weiterhin StR Josef Loidl.

Der Gemeinderat nimmt das Vorbringen zur Kenntnis.

Anderungen in den Ausschissen und Organen in und auRerhalb der
" Gemeinde

Die Vorsitzende stellt den Antrag, von der Stimmzettelwahl abzugehen und die Wahl per
Handzeichen durchzufihren. (Einstimmigkeit erforderlich)

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

Die FPO-Fraktion hat folgende Anderungsvorschlage ordnungsgeman eingebracht:

Kulturausschuss:

Ersatzmitglied anstatt Micha Oberfeld Werner Hillbrand
Personalausschuss:
Ersatzmitglied anstatt Klaus Wallerstorfer Werner Hillbrand

Sozialausschuss:

Mitglied anstatt Micha Oberfeld MMMag. Norbert Schartner
Ersatzmitglied anstatt Jennifer Fuchs Franz Spielblchler
Jugendausschuss:

Mitglied anstatt Micha Oberfeld Josef Wimmer

Mitglied anstatt Klaus Wallerstorfer Anton Fuchs
Ersatzmitglied anstatt Josef Wimmer MMMag. Norbert
Schartner

Ersatzmitglied anstatt Jennifer Fuchs Franz Spielblchler

Bau- und Finanzausschuss:
Ersatzmitglied anstatt Klaus Wallerstorfer Werner Hillbrand

Ausschuss fur Sport-, Vereins- und Mietangelegenheiten:
Mitglied anstatt Klaus Wallerstorfer MMMag. Norbert Schartner
Ersatzmitglied anstatt Micha Oberfeld Josef Engl
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Umweltausschuss:

Ersatzmitglied anstatt Micha Oberfeld Josef Engl

Wirtschafts- und Schulausschuss:

Mitglied anstatt Micha Oberfeld Werner Hillbrand

Mitglied anstatt Klaus Wallerstorfer Josef Wimmer
Prifungsausschuss:

Mitglied u. Obfrau Stellv. anstatt Klaus Wallerstorfer MMMag. Norbert Schartner
Ersatzmitglied neu: Werner Hillbrand

Personalbeirat:
Ersatzmitglied anstatt Klaus Wallerstorfer MMMag. Norbert Schartner

Abstimmung: | Innerhalb der FPO-Fraktion einstimmig gemafl Wahlvorschlag

Die OVP-Fraktion hat folgenden Anderungsvorschlag ordnungsgeman eingebracht:

Jugendausschuss:
Ersatzmitglied anstatt Renate Ksoll Lorenz Miillegger

Abstimmung: | Innerhalb der OVP-Fraktion einstimmig gemaR Wahlvorschlag

Weiters wurde von der FPO-Fraktion ein Wahlvorschlag fiir die Entsendung von Organen
ausserhalb der Gemeinde ordnungsgemalf eingebracht.

In die Vollversammlung Tourismusverband:
Ersatzmitglied anstatt Klaus Wallerstorfer Werner Hillbrand

In die Verbandsversammlung Sozialhilfeverband:
Ersatzmitglied anstatt Klaus Wallerstorfer Josef Wimmer

In den Bezirksabfallverband:
Ersatzmitglied anstatt Klaus Wallerstorfer MMMag. Norbert Schartner

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemars.
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2. Genehmigung der letzten Verhandlungsschrift

Die Vorsitzende erklart, dass die Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 30.04.2020 noch
bis Ende der Sitzung aufliegt; falls bis dahin kein Einwand erhoben wird, gilt diese als
genehmigt.

3. Bericht der Blrgermeisterin

Frau Bgm erinnert an die Informationsveranstaltung ,Ortskernentwicklung“ rund um Lauffen
15 am Freitag, den 19. Juni um 19:00 Uhr im Kongress- u. Theaterhaus mit Herrn Dr. LOw
(Initiator des European Heritage Projektes).

Auf Grund der Corona-Krise gab es bzgl. Kinderbetreuung in den Ferien eine Erhebung, bei
der sich rausgestellt hat, dass der Bedarf an Betreuung in den Ferien doch sehr hoch ist.
Aufgrund dessen, wird es eine Sommerbetreuung in Pfandl und Bad Ischl in den Ferien
geben.

4. Priufberichte des Prifungsausschusses

Der Obfrau-Stv. des Prifungsausschusses, GR MMMag. Norbert Schartner, verliest die
nachstehenden Prifberichte Uber die 23., 24. und 26. Sitzung des Prifungsausschusses der
Stadtgemeinde Bad Ischl.

Prufungsbericht

Uber die 23. Sitzung des Prifungsausschusses (PA) der Stadtgemeinde Bad Ischl im
Kongress- und Theaterhaus, am Montag den 25. November 2019 um 18 Uhr.

Gegenstand der Prufung:

Kongress- und Theaterhaus

Es wurde uns von der Geschaftsflhrerin (GF) berichtet, dass das Kongress- und Theaterhaus
inkl. Gastronomie seit 2014 durch die Immobilien Bad Ischl GmbH selber betrieben wird. Davor
war die Event- und Werbe GmbH Betreiber desselben und die Gastronomie um 8%
Umsatzpacht verpachtet. (4 Pachter von 1999 bis 2013)

Des Weiteren berichtete sie uns, dass das Haus in die Jahre gekommen ist und diverse
Reparaturen dringend erforderlich waren. Zum Beispiel gibt es fur die Hausleittechnik keine
Ersatzteile mehr. Ebenso fir die Beleuchtung und die Notbeleuchtung (etc.). Eine schrittweise
Umstellung bzw. Sanierung wére dringend erforderlich.

Die Mitglieder des PA erkundigten sich, ob es diesbeziiglich etwaige Plane qibt.

Die Antwort der GF war, dass ein Plan mit kiinftig erforderlichen Sanierungsmalnahmen, die
nach Prioritdten gereiht wurden, inklusive der geschatzten Kosten, bereits im Aufsichtsrat der
Immobilien Bad Ischl GmbH vorgelegt und dem Finanzausschuss der Stadtgemeinde Bad
Ischl vorgetragen wurde. Der Gesamtaufwand fur alle erforderlichen Malinahmen wirde rund
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1,36 Mio. betragen. Die GF ersucht um Berlicksichtigung mehrerer Teilbetrage verteilt auf die
nachsten Jahre.

Sie erwadhnt weiters, dass fur das Haus — trotz des optisch guten Eindruckes — mehr oder
weniger kosmetische Korrekturen erforderlich waren. Es seien zum Beispiel ca. 1/5 der
Sesselbeziige zerrissen.

Die Mitglieder des PA stellten fest, dass die erforderlichen MalRnahmen schrittweise
durchgeflihrt werden sollten, da ,akute“ Reparaturen meist wesentlich hoéhere Kosten
verursachen.

Des Weiteren erkundigten sich die Mitglieder des PA nach der Auslastung.

Die GF berichtet, dass der gro3e Saal ca. 60% des Jahres ausgelastet sei. Fiir eine hdhere
Auslastung ware jedenfalls ein gutes 3-Sterne Hotel, dessen Prioritét die Unterbringung von
Kongressgasten sein misste, erforderlich. Die Kunden méchten ihre Kongressgaste gemein-
sam in einem Hotel unterbringen. Der Preis und die Entfernung zur Tagungsstétte spielen
dabei jedenfalls eine Rolle.

In Bezug auf den Prifbericht aus dem Jahr 2010 erkundigte man sich nach gemeinsamen
Wartungsvertridgen, sowie etwaigen Einsparungen beim Strom- und Gasverbrauch.

Die GF erklarte uns, dass dies angedacht war jedoch nie umgesetzt wurde. Auch im Bereich
Brandschutz waren Einsparungen maoglich. Wenn nur 1 Brandschutzbeauftragter im Haus und
ein weiterer von Seiten der Gemeinde beauftragt ware, wirden sich die Ausbildungskosten
reduzieren. Der Prifungsausschuss schlagt daher vor, dass sich der zustandige Ausschuss
fir Personal- und Sicherheitsangelegenheiten dieser Sache annimmt.

Fur die erforderliche Einsparungen beim Strom- und Gasverbrauch, wéren It. GF die
Sanierungsmaflnahmen notwendig gewesen.

Weitere Fragen der PA-Mitglieder waren, welche Veranstaltungen gewinnbringend waren?
Wie mit dem Lehar-Festival abgerechnet wird und wie die Bilanzen ausschauen?

Kongresse und Firmentagungen seien wohl die lukrativsten Veranstaltungen.

Es wurde uns erklart, dass das Kongresshaus durch einen Gesellschafterzuschuss der
Stadtgemeinde subventioniert bzw. der Abgang gedeckt wird. Darin enthalten sind Ausgaben
fur Strom, sowie Techniker, welche jedenfalls in den Sommermonaten ausschlie3lich das
Lehar-Festival betreffen wirden. Die Techniker wurden heuer — einer Empfehlung des
Bundesrechnungshofes folgend — beim Lehar-Festival direkt angestellt. In diesem
Zusammenhang wurde die Subvention fir das Kongresshaus um € 26.000,- gekurzt.

Es wurden die Bilanzen ab dem Jahr 2010 vorgelegt und erklart, dass die Umsatzerldse nicht
wirklich aussagekraftig sind, da manche Kongresse zur Ganze (inkl. Hotelrechnung) im Haus
verrechnet werden, andere wiederum nur teilweise.

Von Seiten der Gemeinde wird berichtet, dass Investitionen, die jetzt anstehen Uber die
Gemeinde als Eigentimerin abgewickelt werden. Diese Investitionen werden nicht in der
Bilanz der Immobilien Bad Ischl GmbH aufscheinen.

Bei der Durchsicht der vorgelegten Bilanzen durch den PA, wurde in der Grafik Gber die
Entwicklung des Gewinns unterschiedliche Zahlen dasselbe Jahr betreffend gesichtet. Die
Zahlen wurden eingehend verglichen. Von Seiten der Gemeinde vermutet man, dass die
Abweichung im nicht dargestellten Gesellschafterzuschuss liegt.
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Der PA weist auf mogliche Vorschriftsdnderungen in der Darstellung hin. Die GuV Rechnung
und die Bilanzsummen stimmen jedenfalls tGberein.

Nachgefragt wurde auch Uber die enorm hohen Werbeausgaben im Jahr 2010.

Dazu wurde dem PA erklart, dass die Ausgaben jahrlich bei € 6.500,- liegen. Auch damals
wurde der héhere Aufwand dem Kunden weiterverrechnet, jedoch falsch verbucht.

Auch erkundigte man sich Uber die H6he der Saalmiete.

Dies sei stark von der Jahreszeit und dem allgemeinen Nutzen abhangig, den die jeweilige
Veranstaltung fir die Stadt und die Gastronomie im Haus bringt. So ist es jedenfalls besser
einen Rabatt fir die Saalmiete zu gewdhren, wenn gleichzeitig die Verpflegung der
Kongressteilnehmer im Restaurant des Hauses gebucht wird.

Es gibt auch sehr gute Stammkunden.

Es wird vom PA allgemein festgestellt, dass die Notwendigkeit der anstehenden Reparaturen
unterstrichen und ehestmdéglich dem Gemeinderat zur Kenntnis gebracht werden sollte.
Weiters schlieen sich die Mitglieder des Priifungsausschusses der Meinung der GF an, dass
ein neues Hotel, welches sich auf die Unterbringung von Kongressgasten spezialisiert, die
Auslastung des Kongresshauses jedenfalls erh6hen wiirde.

Prifungsausschuss Obfrau: Sabine Komaz
Mitglieder des Prifungsausschusses: Harald Leimer

Klaus Wallerstorfer
Mag. Dr. Alfred Hausotter

Prifungsbericht

Uber die 24. Sitzung des Priifungsausschusses (PA) der Stadtgemeinde Bad Ischl, am
Montag, den 17. Februar 2020 um 17 Uhr.

Gegenstand der Prifung:

Prufbericht des Rechnungshofes 2019 - Timelines
Dem Ausschuss liegt der Prufbericht des Bundesrechnungshofes von 2019 vor.

Zur Prufung wurde eine Auflistung tber die 38 Schlussbemerkungen aus diesem Bericht
gewunscht. Unterteilt in:

Was wurde bereits umgesetzt?

Was ist in Bearbeitung?

Was ist in Planung?

Was muss bis wann umgesetzt/erledigt sei?

Von Seiten der Gemeinde wurden alle 38 Punkte gemal? anhangender Auflistung erlautert.
Die Auflistung wird der Verhandlungsschrift beigelegt.
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Zu Punkt 10 ,Verwendung Geblihreniiberschiisse” wurde vom PA angemerkt — man versteht
die Kritik nicht, zumal sich die Gemeinde an die Vorgaben des Landes OO (+ € 0,2) gehalten
hat.

Von Seiten der Gemeinde wird berichtet, dass etliche Gemeinden betroffen sind. (Wr.
Neustadt, Steyr, Wals-Siezenheim, etc.). In diesem Zusammenhang wurde das KDZ
beauftragt die Gebuhrenkalkulation in  Verbindung mit Lenkungszielen und
Umweltschutzmaf3nahmen zu analysieren und ein Tool zu entwickeln mit welchen bestimmten
Kennzahlen berechnet werden kénnen (z.B. Wasserverbrauch in Verbindung mit Tourismus,
Schileranzahl, Ein-/Auspendler, etc.). Eine ausreichende Dokumentation der MalRnahmen
sowie dadurch erreichter Ziele sollte somit moglich sein.

Die Kosten fir diesen Auftrag liegen bei rd. € 9.000,- exkl. USt.

Weiters wurde (ber Punkt 34 ,Nutzungsentgelte Immo KG (KIGA Reiterndorf)“ diskutiert. Be-
stehende Vertrage kénnen ohne Zustimmung des Mieters/Vertragspartners ohnehin nicht
geédndert werden, bei kiinftigen Vertragen wird man dies berlicksichtigen.

Der PA vermutet, dass vom Land kiinftig weniger BZ Mittel ausgeschittet werden, wenn durch
u.a. hbhere Mieteinnahmen die Finanzkraft der Gemeinden steigt bzw. héher dar-gestellt wird.

AnschlieBend wurde Punkt 36 ,Nachnutzung Kinderland“ besprochen. Der PA stellt fest, dass
die Time Out Klasse schon langst in einem anderen Gebaude hétte untergebracht werden
mussen.

Zu Punkt 31 ,Kontrolle der Mehrheitsbeteiligungen® wird es in einer der nachsten Sitzungen
des Prifungsausschusses tUber die Katrin Seilbahn GmbH gehen, nachdem es bereits eine
Vertragsanpassung gegeben hat.

Es wird vom PA allgemein festgestellt, dass viele Kritikpunkte bereits umgesetzt wurden und
dass an der Umsetzung der Ubrigen laufend gearbeitet wird. Die Timelines der offenen Punkte
werden vom PA weiterverfolgt werden.

Prifungsausschuss Obfrau: Sabine Komaz

Mitglieder des Prifungsausschusses. Harald Leimer
Klaus Wallerstorfer
Mag. Dr. Alfred Hausotter

Prufungsbericht

Uber die 26. Sitzung des Prifungsausschusses der Stadtgemeinde Bad Ischl im Sitzungssaal
1. Stock, am Montag den 11. Mai 2020 um 17:00 Uhr.

Gegenstand der Prufung:

+ Stadtgartnerei Bad Ischl (Wirtschaftshof))

Zur Prifung lagen dem Prifungsausschuss nachstehend angefiihrte Unterlage vor:

o Buchungsubersicht samtlicher Buchungen inkl. Budget der Jahre 2018-Ifd.
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samtliche Kontoblatter 2018-Ifd

eine Inventarliste sowie eine Lagerliste

samtliche Ausschreibungen, Angebote, Beschliisse

Vertrage und Vereinbarungen

Einzelne Belege konnten vom Easy Archiv abgerufen werden

O 0O O O O

Die laufende Bepflanzung und Vorgehensweise der Gestaltung der Grinflachen, Wiese,
Parks, usw. wird durch den Chef der Stadtgartnerei geplant. Uber groBere Umgestaltungen
entscheidet der zustandige Ausschuss. Bei der Planung werden Themen wie z.B.
sbienenfreundliche Gemeinde® berlcksichtigt wobei Wechselflorbeete zu Blumenwiesen
umgestaltet wurden. Es werden hauptsachlich organische Dungemittel und keine Pestizide
verwendet. Die offentlichen Flachen sind bereits seit Jahren Glyphosat frei. Die Flachen
werden unter anderem so guinstig und gefallig wie mdglich gestaltet, wobei auch auf Effizienz
(Rasen mahen, etc.) Riicksicht genommen wird.

Im Winter sind die Mitarbeiter zum handischen und maschinellen Winterdienst eingeteilt.
Zudem missen die Baume (ca. 3000 Stk) geschnitten werden. Dabei werden 2 Partien
eingesetzt, weshalb zum Teil auch ein 2. Steiger angemietet werden muss. Bezuglich der
Sicherheit wird angemerkt, dass je Partie zumindest eine Person dabei ist, welche fir den
Umgang mit dem Steiger geschult worden ist. Fir die gemeindeeigenen Gerate wird eine Liste
gefiuhrt, wo die Mitarbeiter dokumentiert sind, die die Schulung erhalten haben. Die Liste wird
nachgereicht.

Es werden nur ca. 5% der Pflanzen, wie z.B. Stiefmitterchen, Carna, etc. selbst produziert.
Der Einkaufspreis kann dabei zwar kaum unterschritten werden. Es wird aber betont, dass das
Glashaus trotz der niedrigen Eigenproduktion dennoch von enormer Bedeutung ist, da immer
wieder angelieferte Pflanzen zwischengelagert werden missen, wenn eine sofortige
Bepflanzung wegen des Wetters oder aus anderen Grunden nicht moglich ist. Fur den Zukauf
werden jahrlich Angebote bei drei Firmen eingeholt. Die Vergabe richtet sich nach dem Preis
sowie den Lieferbedingungen.

Méaharbeiten werden teilweise vergeben. Die Vergabe an das BIZ wurde im Ausschuss
besprochen und als soziales Projekt mit fairem Preis fiir gut befunden. Die Zusammenarbeit
mit dem BIZ funktioniert sehr gut.

Es werden jahrlich ca. 20.000 Pflanzen angekauft. Diese werden nach Absprache und auf
Abruf angeliefert. Es werden jahrlich annahernd gleich viele Pflanzen bendétigt.

Es wurde sich erkundigt, ob die Gestaltung der Grinflachen schriftlich dokumentiert wird. Im
Falle einer Verhinderung des Chefs der Stadtgartnerei ist alles nachvollziehbar und durch
seine Vertretung geregelt. Zudem sind alle Gartner gut eingearbeitet. Plane werden nicht mehr
gezeichnet, da dies sehr zeitintensiv und im Grunde nicht mehr erforderlich sind.

Neben dem Chef der Stadtgartnerei sind 10 Gartner (9 davon angelernt) sowie 1 Saisonkraft
um die Pflege der Grinanlagen bemiht. 2 davon sind Menschen mit besonderen
Bedurfnissen. Teilweise werden auch Asylwerber sowie Praktikanten eingesetzt. Das
funktioniert reibungslos, da der Chef der Stadtgartnerei (ber ein hohes MalR an
EinfGhlungsvermdgen verfigt und sehr gut mit seinen Leuten und den oft schwierigen
Bedingungen (z.B. sprachliche Barrieren) umgehen kann.

Von der Obfrau des PA wurde gefragt, was mit den Blumenzwiebeln passiert, nachdem die
Blumen verbliht sind und ausgerissen werden? Es wurde berichtet, dass diese vor rund 20
Jahren noch getrocknet, eingelagert und erneut eingepflanzt worden sind. Diese
Vorgehensweise ware jedoch heutzutage nicht mehr rentabel.
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Der PA gibt die Empfehlung ab, die Knollen eventuell der Allgemeinheit zur Verfligung zu
stellen. Es wirden sich vielleicht Hobbygartner dartuber freuen. Die Empfehlung wurde
befurwortet und als TOP in einer der nachsten Ausschisse vorgelegt.

Holzabfélle werden zu Hackgut verarbeitet und verkauft. Der Erlgs fliefl3t in die Anschaffung
der getrockneten Hackschnitzel.

Zum Thema Hundewiese wird erklart, dass jene, die diese Wiese nutzen dort selbst aufrdumen
mussten und dies allerdings nicht gut funktioniert.

In der Zeit der Corona Krise haben die Mitarbeiter abwechselnd Urlaub abgebaut. Zudem
musste das Baumpflanzen verschoben werden, div. Arbeiten waren zum Teil gar nicht
moglich, weil dabei der Sicherheitsabstand nicht hatte eingehalten werden kénnen.

Im Baumkataster sind die Grunddaten der Baume, wie z.B: Art, Durchmesser, ev. Befall,
Zustand, Kronensicherung, etc., festgehalten. In diesem Zusammenhang wird die
Eschenproblematik angesprochen. Diese Baume sind sehr haufig mit einem Pilz befallen, der
die Pflanze absterben lasst. Dies wird sich in den nachsten Jahren durch Neupflanzung
finanziell auswirken und sollte im Budget berticksichtigt werden. Nach Stirmen mussen die
Baume ohnehin kontrolliert und potenziell gefahrliche B&ume geféllt werden. Es wird
angemerkt, dass manche Burger dariiber oft sehr enttduscht und aufgebracht sind (Bsp.
Hoferlinde).

Die Gartnerei ist mit dem Steiger, E-Auto und anderen Geratschaften sehr gut aufgestellt.
Zudem besteht jederzeit die Mdglichkeit an Schulungen etc. teil-zunehmen. Es wird weiters
berichtet, dass nur ordentlich gewartete Gerate ausgegeben werden, wobei Kleingerate
(Rasenmaher, etc.) direkt in der Werkstatt des Wirtschaftshofes gewartet und repariert
werden. Die grol3eren Gerate und Fahrzeuge gemal den gesetzlichen Vorgaben.

Die Spielplatzgerate werden von Mitarbeitern des Wirtschaftshofes gewartet und 1x jahrlich
durch eine Sicherheitsfirma Uberpruift.

Die E-Gerate funktionieren sehr gut und auf3erdem ist ein Umstieg von Verbrennungsmotor
angetriebenen Maschinen auf E-Gerate allein schon wegen der Larmbelastigung oft sinnvoll.

Es wird allgemein festgestellt, dass die Gartnerei sehr gut und sehr giinstig arbeitet. Es ist
immer eine Augenweide, wenn man durch Bad Ischl geht und alles so schon bluht! Als
besonders positiv wird festgehalten, dass in diesem Bereich 2 Personen mit Behinderung
beschéftigt sind.

Obfrau des Prifungsausschusses: Sabine Komaz

Mitglieder des Priifungsausschusses: Harald Leimer
Mag. Dr. Alfred Hausotter

Vize. Fuchs erwéhnt, dass er an der 26. Sitzung des Prifungsausschusses als Zuhorer
dabei sein durfte. Er moéchte sich an dieser Stelle recht herzlich beim stadt. Wirtschaftshof,
allen voran Ing. Wilhelm Hoérhager und Martin Schiffer, fur die ausgezeichnete Arbeit
bedanken. Es sei kaum vorstellbar, dass es mit nur 10 Personen in der Gartnerei mdglich ist,
unsere Stadt so schon zu pflegen. Gut finde er auch die Anstellung von Asylanten in diesem
Bereich.
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Irritiert sei Fuchs jedoch Uber die angedachten Einsparungsmafinahmen im Bereich des
Brandschutzes im Kongress- u. Theaterhaus - bei der Sicherheit dirfe seiner Meinung nach
auf keinen Fall eingespart werden.

Der Gemeinderat nimmt das Vorbringen zur Kenntnis.

5. Finanzierungsplane, Beschlussfassung

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

5.1. VS Pfandl, Erweiterung

Sachverhalt:

Die Direktion Inneres und Kommunales hat fiir die von der Gemeinde bekanntgegebenen
erhdhten Kosten fur das Projekt "VS Pfandl - Erweiterung und Adaptierung und bauliche
Malnahmen GTS" die im Anhang angefligte Finanzierungsdarstellung Gbermittelt.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die vorliegende Finanzierungsdarstellung, welche einen

integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemali.

5.2. Schulzentrum Reiterndorf

Sachverhalt:
Die Direktion Inneres und Kommunales hat flr das Projekt "Schulzentrum Reiterndorf" die im
Anhang angefugte Finanzierungsdarstellung vom 17.06.2020 tbermittelt.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die vorliegende Finanzierungsdarstellung vom 17.06.2020, welche

als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu
beschlieZen.

Gr Reitsamer: das Thema ,Schulzentrum® hat schon immer eine gewisse Schwierigkeit
dargestellt, man hat sich nun aber sehr bemiht, einen guten Konsens fiir dieses
Zukunftsprojekt zu finden - es geht eben nur, wenn man an einem Strang zieht.

Nun hoffe er, dass, sobald die Bedarfsmittel bendtigt werden, diese auch zeitgerecht flie3en
werden.

GR Blohberger: die OVP ist ebenfalls sehr erfreut dariiber, dies sei auch fir die Infrastruktur
von Bad Ischl sehr wichtig. Es freut ihn ebenfalls, dass hier die Fraktionen so gut
zusammenarbeiten.

Vize Fuchs: Ausschlaggebend war bestimmt auch die ,Women-Power” von Schiller und
Schafer! Er sei sehr froh darlber, dass somit auch fur die Musikschule ein neuer Standort
gegeben sein wird. Trotz der Corona-Krise sollte man wenn nétig, eine Zwischenfinanzierung
nicht au3er Acht lassen, um der Umsetzung nicht noch langer im Wege zu stehen.
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Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

5.3. Verschdnerungsverein

Sachverhalt:

Der Verschénerungsverein Bad Ischl wurde im Jahre 2007 im Vorfeld der ein Jahr spater
stattfindenden Landesausstellung gegrindet. Fur die Aufnahme in das Forderprogramm der
Dorf- und Stadtentwicklung hat der Verein ber Empfehlung des OO. Landesverbandes der
Dorf- & Stadtentwicklungsvereine seinen Namen in ,Verschénerungsverein fir ein
liebenswertes Bad Ischl” geandert.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, der Gemeinderat mdge der Umbenennung des Vereins und dessen

Aufnahme in das Forderprogramm der Dorf- und Stadtentwicklung zustimmen.

GR Schartner zeigt sich etwas enttauscht darliber, warum dies nicht im Vorfeld mit den
anderen Parteien besser kommuniziert wurde. Man héatte diese Thematik im Kulturausschuss
besprechen kdnnen.

Vize Loidl sagt, dass der Verein bereits im Jahr 2007 im Zuge der Landesausstellung
gegrindet wurde. Auf genauere Erkundigung von Frau Bgm wurde ihr gesagt, dass die
Statuten geandert werden mussen - dazu hat es sehr wohl Besprechungen mit den Parteien
gegeben, an denen auch Vizebgm. Fuchs und StR. Loidl teilgenommen haben.

Man sollte sich schon innerhalb der Fraktionen mit den Mitgliedern besprechen.

Bgm Schiller berichtet Uber die Beantragung der Foérderungen, die deswegen nicht méglich
war, weil das Wort ,liebenswert” nicht darin enthalten war.

Ihr ist es sehr wohl wichtig, dass in diesem Verein auch Leute aus dem Tourismus, der
Wirtschaft und aus jeder Fraktion vertreten sind.

Bis Juli muss das Projekt eingereicht werden, um eine 70% Foérderung erhalten zu kénnen.

GR Schartner: fir Ihn erscheint es trotz allem sehr kurzfristig, da man dies ja schon langer
gewusst hat. AuBerdem gibt es nirgends einen Verschénerungsverein, in dem der
Burgermeister(in) der Obmann ist.

StR. Kogler: Es kennt sich in diesem ,Férder-Jungel” einfach keiner gut genug aus, um an
die Gelder von diesem sehr gut befiillten Topf zu kommen. Die OVP ersucht daher um
Anstellung einer Person, die sich auf diesem Gebiet auskennt - auch in Hinsicht auf etwaige
Heizungsumstellungen oder dgl.

GR Kotschy mochte die Hintergriinde des Vereins wissen, da er nicht versteht, warum der
Gemeinderat einen Beschluss Uber einen privaten Verein fassen muss.

StR. Gavric erklart, dass vom Land geraten wurde, dies sicherheitshalber vom Gemeinderat
beschlieen zu lassen. Es geht ja vorrangig um die 70 % Forderung und nicht darum, wer
Obmann oder Mitglied in diesem Verein ist bzw. sein darf.

Vize Fuchs bestétigt, in dieser Causa gemeinsam mit StR Loidl involviert gewesen zu sein.
Die Diskussionen innerhalb der FPO gingen vor allem tber die Mitglieder des Vereins und
warum es dazu einen GR-Beschluss braucht — FPO wird aber auf jeden Fall bei diesem
Punkt unterstitzen.
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GR Reitsamer gibt StR Kogler vollkommen Recht, was das Anzapfen der Férdertdpfe
angeht - man sollte sich diesbezulglich Fraktionsibergreifend zusammensetzen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

6. Kulturhauptstadt Bad Ischl - Salzkammergut 2024 GmbH, div. Beschlisse

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 30.04.2020 den Beitritt zur Kulturhauptstadt Bad
Ischl — Salzkammergut 2024 GmbH sowie den dariber erstellten Gesellschaftervertrag
beschlossen.

Beim Gesellschaftsvertrag sind in der Zwischenzeit zwei Anderungen die auRerhalb des
Einflussbereiches der Stadtgemeinde Bad Ischl liegen notwendig geworden:

1) Gesellschafterwechsel vom TVB Ausseerland zum TVB Inneres Salzkammergut
(Beteiligung von 10 % unverandert).

2) Aufgrund eines Redaktionsversehens der damit befassten
Wirtschaftstreuhandskanzlei ~musste aus  steuerrechtlichen  Grunden  zur
Untermauerung der Gemeinnutzigkeit folgender Vertragspunkt um eine Wortfolge
erweitert werden:

XV. Auflésung der Gesellschaft

Pkt. 5. Im Falle der Auflésung/Liquidation der Gesellschaft sowie bei Wegfall des bisherigen begiinstigten
Gesellschaftszwecks ist das nach Befriedigung samtlicher Gesellschaftsglaubiger und Ausbezahlung der
Gesellschafter gem Pkt XV.4. verbleibende Restvermégen fir gemeinniitzige, mildtéatige oder kirchliche Zwecke im
Sinne der 88 34ff BAO zu verwenden. Soweit mdglich und erlaubt, soll es dabei Institutionen zufallen, die gleiche
oder ahnliche Zwecke wie die Gesellschaft verfolgen.

Es wird der Antrag gestellt, die vorhin beschriebenen Anderungen des Gesellschaftsvertrages
gemal Beilage zu beschlieRen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Weiters wird der Antrag gestellt, nachstehende Personen in die Organe der Gesellschaft zu
entsenden:

Aufsichtsrat: MEP Hannes Heide als Aufsichtsratsvorsitzende(r)
Dr. Adam Sifkovits (Stadtgemeinde Bad Ischl)
Mag. Patrik Schnabl (Land Stmk)
Roland Pichlbauer (Land O0)
Mag. Kathrin Kneissel (BM fur Kunst- u. Kultur)
Mag. Dr. Wolfgang Kuzmits (BM fur Kunst- u. Kultur)
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Regionalforum: GR Ursula Bittner

FO MMMag. Norbert Schartner

Vizebgm. Fuchs betont, dass sich die FPO zu dieser Sache sehr viele Gedanken gemacht
hat und zum Entschluss gekommen ist, dass Heide Hannes als EU-Abgeordneter - vor allem
in Zeiten wie diesen — wahrscheinlicher dringend in Briissel gebracht wird, um unser Europa
wieder zusammen zu fuhren.
Heide ist zwar der Vater der Kulturhauptstadt, sollte aber aus seiner Sicht nicht in den
Aufsichtsrat gewahlt werden.

Vizebgm. Loidl versteht die Ansichten von Fuchs und der FPO absolut nicht. Wer, wenn nicht
Heide selbst, ware besser fir diese Aufgabe geeignet.

GR Leitner findet, dass Heide als EU-Abgeordneter genau der Richtig fur diese Aufgabe ist.
Er kann Europa fir uns greifbar machen und unsere Region in der EU bekannt machen.

GR Reitsamer: Bei diesem Punkt sollte es nicht um Polarisierung oder Parteipolitik gehen.
Heide ist seiner Meinung nach schon immer der Hauptmotor fiir die Kulturhauptstadt gewesen
und im Team mit Dr. Sifkovits wéare das eine sehr gute Sache, um unser Salzkammergut
gemeinsam in eine gute Zukunft zu fihren.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

7. Hotelprojekt beim Kongresshaus, Grundsatzbeschluss

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

Sachverhalt:

Fur die Errichtung eines Hotels hinter dem Kongress-u-Theaterhaus sind bekanntlich zuletzt
zwei Gruppen bei der Stadtgemeinde vorstellig geworden. Beide Gruppen haben ihre
Projektideen prasentiert.

Es sollen auf Grundlage des von der Stadtgemeinde bevorzugten Projektes ein
Ideenwettbewerb  zur  Konkretisierung des Vorhabens, die Errichtung eines
Baurechtsvertrages und die erforderlichen raumordnungsrechtlichen Schritte eingeleitet
werden.

Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, die

Umsetzung des Hotelprojektes mit der Anima BeteiligungsGmbH gemal3 den o.a.
beschriebenen Schritten anzustreben.

'Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemar.

Tarifordnung fur die Kinderbetreuungseinrichtungen der Stadtgemeinde
" Bad Ischl
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Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:
Gemald O6. Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz (O0. KBBG) ist jahrlich die Anpassung
der Tarifordnung erforderlich.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die geénderte Tarifordnung fir das Jahr 2020/2021, welche als

Beilage integrierenden Bestandteil darstellt, zu beschlieRen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.
(Abstimmung ohne Vizebgm. Loidl)

Kinderbildungs- und -betreuungseinrichtungsordnungen fir die
" Kindergéarten Ahorn, Kaltenbach und Pfandl|

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Gemal den Bestimmungen des Od6. Kinderbildungs- und -betreuungsgesetzes (O6: KBBG) ist
fur das Kindergartenjahr 2020/2021 wieder fir jeden stadteigenen Kindergarten eine eigene
Kinderbildungs- und -betreuungseinrichtungsordnung zu beschliel3en.

Antrag:
Es wird der Antrag (gestellt, die gednderten Kinderbildungs- und -

betreuungseinrichtungsordnungen fir das Kindergartenjahr 2020/2021 fir die Kindergarten
Ahorn, Kaltenbach und Pfandl, welche integrierende Bestandteile dieser Verhandlungsschrift
bilden, zu beschlieRen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.
(Abstimmung ohne Vizebgm. Loidl)

Kinderbildungs- und -betreuungseinrichtungsordnungen fiur die

10. Krabbelstuben

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Gemal den Bestimmungen des O06. Kinderbildungs- und -betreuungsgesetzes (O6. KBBG) ist
fur das Kindergartenjahr 2020/2021, fur die stadteigenen Krabbelstuben, eine Kinderbildungs-
und -betreuungseinrichtungsordnung zu beschliel3en.

Antrag:

Es wird der Antrag gestellt, die geanderten Kinderbildungs- und -betreuungsordnungen fir das
Jahr 2020/2021, fur die Krabbelstuben Sonnenschein und Kaltenbach, welche als Beilagen
integrierende Bestandteile dieser Verhandlungsschrift bilden, zu beschlie3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal’ zu beschliel3en.
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Beschluss:

- Gegenstimmen:

2 Stimmenthaltungen: Vizebgm Fuchs (FPO)
GR Josef Wimmer (FPO)
34 Stimmen fir den Antrag: Restliche GR-Mitglieder

(Abstimmung ohne Vizebgm. Loidl)

11. FW Perneck, Ankauf Kleinléschfahrzeug

Berichterstatter und Antragsteller: StR Siegfried Lemmerer

Sachverhalt:

Die Feuerwache Perneck hat tber den Pflichtbereichskommandanten drei Angebote fur den
Ankauf eines KLF-A eingebracht. Von der Fa. Rosenbauer aus Leonding OO, von der Fa
Seiwald Oberalm SBG und von der BBG (Fa. Magirus Lohr Deutschland). Vergleichbar sind
die Angebote der Fa. Rosenbauer und der Fa. Seiwald. Das Fahrzeug der Fa. Magirus Lohr
entspricht nicht den Anforderungen fiir den geplanten Einsatz.

Es wird dabei der Voranschlag von € 109.000,-- aus dem Jahr 2016 um ca. € 10.000,-- fur das
Bestbieterfahrzeug der Fa. Rosenbauer Uberschritten. Die Kosten der Stadtgemeinde wirden
somit von € 62.130,- auf ca. € 72.600,- steigen.

Die Teuerung ergibt sich aus den Preissteigerungen seit dem ersten Voranschlag und der
zusatzlich bendétigten Ausristung. Rechnet man dazu eine Nutzungsdauer von 30 Jahren,
kommt man auf einen Jahresbetrag von 2.500,--. Die Mannstunden (8 Mann pro Fahrzeug)
sind kostenlos. Zudem wendet die FW-Perneck noch ca. € 60.000,- aus Eigenmitteln fur die
Fahrzeugbeladung auf um das Fahrzeug fiir den entsprechenden Zweck zu riisten.

Laut Pflichtbereichskommandanten Jochen Eisl und Rainer Stadler wurde bestatigt, dass das
Fahrzeug der Fa. Rosenbauer als Bestbieter vorzuschlagen ist.

Der gesamte Sicherheitsausschuss empfiehlt dem Stadtrat in der Sitzung vom 25.05.2020 die
Kosten von ca. € 76.000,- fur den Ankauf des Feuerwehrfahrzeuges der Fa. Rosenbauer zu
Uibernehmen.

In der Gemeinderatssitzung vom 30.04.2020 wurde die Prioritatenreihung im Mittelfristigen
Finanzierungsplan fur das Fahrzeug der FW Perneck (Bestellung 2020/2021) auf Proritat 2
vorgereiht.

Auch die Finanzierungsdarstellung der Direktion Inneres und Kommunales fur das Projekt
-KLF-A Ankauf/Ersatz FW Perneck® wurde bei dieser Sitzung beschlossen.

Anbieter Angebotssumme Inkl. MwSt.

Fa. Rosenbauer Osterreich GmbH. € 118.227,60

Paschinger Straf3e 90, .
4060 Leonding abzgl. € 1.500,- Warengutschrift

Fa. Josef Seiwald Karosseriebau Ges.m.b.H.

Halleiner LandesstralRe 34 € 127.292,24
5411 Oberalm
BBG 2019 Los 5 OOGZ-2801.02969 € 106.884,40
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Burgenland/Oberdsterreich
Magirus Lohr-Deutschland

Antrag: )
Es wird der Antrag gestellt, die Auftragsvergabe an die Firma Rosenbauer Osterreich GmbH

zum Preis von maximal € 118.227,60 inkl. MwSt. abzuglich € 1.500,-- Warengutschrift zu
beschlieen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.
(Abstimmung ohne Vizebgm. Loidl)

12. Grundverauf3erungen:

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

12.1. Grst. 22/25, GB Haiden

Sachverhalt:
Bei der Vergabe der Grundstiicke der 4. Verwertungsstufe wurde das Grundstiick 22/25, GB
Haiden, mit einer GrélRe von 625 m? urspringlich fir das Projekt ,Hochwasserschutz-
Radaubach® zurlickgehalten. Nach Fertigstellung des Projektes steht dieses Grundstlick nun
zur Vergabe.

Fiur Interessenten an zukinftigen Grundstiicksverduf3erungen wurde am Stadtamt eine
Warteliste gefiihrt. Die Reihung erfolgte nach dem Einlangen der Interessensbekundungen
und der Eintragung in die Warteliste.

Die Erstgereinten in der Warteliste wurden Uber die Rahmenbedingungen informiert
(Verpflichtung, mit dem Bau innerhalb von einem Jahr, ab Vertragsunterfertigung, zu beginnen
und das Bauvorhaben ab Baureifmachung innerhalb von zwei Jahren zu verwirklichen).

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, das Grundstiick 22/25, GB Haiden, an Frau Marlene Parzer und

Herrn Mario Petter um € 103,- pro m? zu den genannten Bedingungen gemal dem
vorliegenden Muster-Kaufvertrag zu veraul3ern.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemars.

12.2. Grst. 661/9 Teilfl., GB Bad Ischl

Sachverhalt:
Die Eigentiumer der Liegenschaft Kaiser-Franz-Josef-Str. 11 haben die Stadtgemeinde um
Veraullerung einer Teilflache von 99 m? des gemeindeeigenen Grundstiickes 661/9
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Grundbuch Bad Ischl an sie ersucht. Es handelt sich dabei um eine Teilflache des ehemaligen
Fluders, der tberbaut mitten durch die Liegenschaft verlauft und fur die Stadtgemeinde keinen
Nutzen aufweist.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die ggstl. Teilflache an die Antragsteller (Hrn. Dipl.-Tierarzt

Maximilian Friedl und Fr. Sylvia Carlberg) um € 50,--/m2 gemaf dem vorliegenden Kaufvertrag,
welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu
veraufiern.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

12.3. Grst. 748/4 Teilfl., GB Perneck

Sachverhalt:

Kleine Teilflachen des gemeindeeigenen Grundstlicks 748/4, GB Perneck (Kalkgrubenstral3e)
werden seit Jahrzehnten von den jeweiligen Eigentimern der angrenzenden Liegenschaften
EZ 59 und EZ 63, des selben Grundbuches faktisch privat genutzt, insbesondere durch
hélzerne Vorbauten.

Beide Liegenschaftseigentimer haben nunmehr die Gemeinde gesprachsweise ersucht, in
diesem Bereich jeweils die an ihre Liegenschaft angrenzende Teilfliche von 18 m? um € 5,--
/m2 entsprechend der vorliegenden Planskizze erwerben zu dirfen, was der tatsachlichen
Nutzung offensichtlich auch entspricht.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, dem Ansuchen stattzugeben und die beiden Teilflachen 1 und 2

gemal der vorliegenden Planskizze, welche als Beilage einen integrierenden Bestandteil
dieser Verhandlungsschrift bildet, an die Eigenttimer der Liegenschaft EZ 63 (Josef und Sylvia
Zeppetzauer) bzw. der Liegenschaft EZ 59 (Mag. Martina Schmalnauer-Giljum) um je € 5,--
/m2 zu verauf3ern.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

13. Ubernahmen in das 6ffentliche Gut:

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

13.1. Grst. 234/14, 243/2 und 247/6, jew. Teilfl., GB Kaltenbach

Sachverhalt:

Fur die Sanierung eines Teilbereiches der Kaltenbachstral3e und der Engleitenstral3e war es
erforderlich, eine Grundstiickstiickflache von den OBF anzukaufen, um eine entsprechende
Stral3enverbreiterung zu erzielen.

Es ist dbzgl. eine Flache von 1.129 m2 zum m2-Preis von € 5,50 zu tibernehmen.
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Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die erforderliche Flache in der Kaltenbachstralle bzw. in der

Engleistenstralie, It. Vermessungsplan (erstellt von Lidl-ZT GmbH, vom 22.01.2020, GZ 8400)
in das offentliche Gut zu Ubernehmen und die Ausgleichszahlungen in der Héhe von €
6.209,50 fur die Verbreiterung an die OBF zu leisten.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss:
- Gegenstimmen:
1 Stimmenthaltungen: GR Reitsamer (Grlne)
36 Stimmen fir den Antrag:

13.2. Grst. 8/8, GB Reiterndorf

Sachverhalt:

Das Grundstiick 8/8, GB Reiterndorf, bildet in der Natur eine Zufahrt zu mehreren Hausern
und Grundstiicken im Bereich der Rosenkranzgasse.

Von den Eigentiimern bzw. von Anrainern wurde ein Ansuchen auf Ubernahme dieses
Grundstuicks in das 6ffentliche Gut gestellt.

Auflistung der Anforderungen:

1. Stral3enbreite: Asphaltierte Fahrbahn 5,00m1 und Bankett 2x0,50m1 Summe = 6,00m1 mit
Unterbau It. RVS (8cm AB16 mit entsprechendem Quer- und Langsgefédlle mit mind.
Feinplanie 10 cm und 40 cm Frostkoffer)

2. Oberflachenentwésserung: - bei Mischsystem - Einbindung in 6ffentlichen Kanal - bei

Trennsystem — Einbindung in Regenwasserkanal - bei Versickerung auf Eigengrund (Boden
ausreichend sickerfahig).
Versickerung Uber Bankette oder in Wiesenflache (Grunland). Bei Verbauung beiderseits
der ZufahrtsstralBe — Versickerung Uber Sickerschachte mit technischem Filter oder
Sickermulden inkl. Regenwasserkanalen. Samtliche Kosten sind vom Antragsteller zu
tragen.

3. Schneeablagerung Winterdienst: Muss gegeben sein. (Eventuelle Mdglichkeit im Bereich
des Wendehammers, nur kurzfristige Lagerung maglich, Schnee muss laufend ausgefihrt
werde)

. Wendehammer fur Miillfahrzeug

. AufschlieBung: Wasser-Kanal-Strom-Telekom-Ferngas-LWL, Vorbereitung StraRenbe-
leuchtung stadt. Wirtschaftshof

(208

Allgemeine Stellungnahme Wirtschaftshof:

Bei Sackgassen ist der Winterdienst grundsatzlich nur sehr aufwandig zu gewahrleisten. Es
hat sich gezeigt, dass wenn die Stral3en erstmal tibernommen worden sind, die Anforderungen
der Anwohner enorm steigen, dann sofort auf Durchfiihrung des WD nach den gesetzlichen
Normen bis ins kleinste Detail gepocht wird und man sich mitunter auch schnell mit rechtlichen
Schritten konfrontiert sieht! Weiters ist die Entwdsserung bei solchen StralBen oft
problematisch und stellt mitunter ein dauerhaftes Problem dar. Fir den derzeitigen Bedarf
kann die Entwasserung definiert werden, sollte es kiinftig zur Erweiterung der Bebauung, in
welcher Form auch immer kommen, kann das zum jetzigen Zeitpunkt festgelegte
Entwasserungskonzept nicht ausreichend leistungsfahig sein und in Folge zu Problemen
fuhren, welche dann nicht einfach behebbar sind. Da die schon geschaffenen
Entwasserungsmaflinahmen bzgl. der Situierung und Ausfihrung nicht ohne Weiteres
erweiterbar sind.
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Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Ausschusses fur Bau- und Finanzangelegenheiten

der Antrag gestellt, das Grundstuck 8/8 der Liegenschaft EZ 77, GB Reiterndorf, in das
offentliche Gut der Stadtgemeinde zu Ubernehmen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

14. OO. Vorbehaltsgebieteverordnung, Antrag um Aufnahme

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

Sachverhalt:

In der 18. Sitzung des Bauausschusses vom 17.02.2020 wurde Uber die
Zweitwohnsitzproblematik beraten. Um ein gewisses Steuerungselement in Bezug auf neue
Zweitwohnsitze zu schaffen, wird die Antragstellung an die O6. Landesregierung um
Aufnahme in die Od&. Vorbehaltsgebiete - Verordnung (LGBILNr. 134/2003 i.d.g.F) in
Verbindung mit § 6 Abs. 1 des O6. Grundverkehrsgesetzes 1994 empfohlen.

Im Hinblick darauf soll die Uberdurchschnittliche Erhéhung der Bodenpreise im Sinn des Abs.
1 Z 3 durch einen Vergleich der Entwicklung der Baugrundstiickspreise in Bad Ischl mit der
Preisentwicklung im Landesdurchschnitt wahrend eines reprasentativen Zeitraums durch das
Land O¢ festgestellt werden und in Folge das Verfahren eingeleitet werden.

Im Sinne des § 7 -Freizeitwohnsitze im Vorbehaltsgebiet- O6. Grundverkehrsgesetz 1994
wirde folgende Regelung gelten:

(1)Rechtserwerbe gemall 8 1 Abs. 2 Z 1 bis 4 zu Freizeitwohnsitzzwecken an
Baugrundstiicken innerhalb eines Vorbehaltsgebiets (8 6) sind unzuldssig, soweit im
Folgenden nicht anderes bestimmt ist.

(2) Ausgenommen von der Unzul&ssigkeit gemaf Abs. 1 sind Rechtserwerbe
1. an Grundstiicken mit der Widmung Zweitwohnungsgebiet (8 23 Abs. 2 04. ROG 1994),
2. durch nahe Angehorige (§ 2 Abs. 7), wobei bei einer Ubertragung des Eigentums der
Rechtsvorgénger zumindest die letzten zehn Jahre Eigentiimer des Grundstiicks oder
Grundstiicksteiles gewesen sein muss, oder
3. deren Gegenstand wahrend der letzten finf Jahre ausschlieBlich zu
Freizeitwohnsitzzwecken genutzt wurde.

(3)Daruber hinaus sind Rechtserwerbe im Sinn des Abs. 1 zu genehmigen, wenn im
unmittelbaren ortlichen Bereich des Erwerbsgegenstands die Voraussetzungen gemanR § 6
Abs. 1 Z 2 und 3 nicht zutreffen.

Derzeit sind die Gebiete folgender Gemeinden zu Vorbehaltsgebieten im Sinn des § 6 Abs. 1
Z 1 bis 3 des O4. Grundverkehrsgesetzes 1994 erklart: Edlbach, Gosau, Innerschwand, Klaus
an der Pyhrnbahn, Mondsee, NufRdorf am Attersee, Oberhofen am Irrsee, Rosenau am
Hengstpass, Rolleithen, Seewalchen am Attersee, Steinbach am Attersee, St. Lorenz,
Tiefgraben, Traunkirchen, Unterach am Attersee, Vorderstoder, Weyregg am Attersee und Zell
am Moos.
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Antrag:

Es wird der Antrag gestellt, bei der O6. Landesregierung eine Uberpriifung der Bodenpreise
fur Bad Ischl zu beantragen bzw. ein Verfahren zur Aufnahme der Stadtgemeinde Bad Ischl in
die O6. Vorbehaltsgebiete-Verordnung einzuleiten.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

GR Reitsamer: Bad Ischl ist zweifelsfrei ein sehr attraktiver Ort, an dem sich Leute die Geld
haben, niederlassen mochten.

Fur diejenigen die hier Leben und Arbeiten ist es jedoch fast nicht mehr leistbar, da die
Grundstuckspreise dementsprechend angezogen haben.

Wasser u. Kanalkosten von den Zweitwohnungsbesitzern muss anteilsmaRig von der
Bevdlkerung mitbezahlt werden. Er ist der Meinung, dass, wie schon in mehreren
Gemeinden, hier ein Riegel vorgeschoben werden muss.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemali.

15. Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018, Einzelabanderungen:

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

15.1. Einleitung des Stellungnahmeverfahrens

Lfd. Nr. 2.1 samt OEK-Anderung, Grst. 75/1, .33, 74/2, .30/1, .30/2 bzw. 87/2
Teilfl., GB Lindau (von Grinland-fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache in Bauland Dorfgebiet bzw. Verkehrsflache-flieBender
Verkehr)

15.1.1.

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefuihrte Anregung fur eine
Teilabanderung zum rechtskraftigen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 15. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefihrt, dass ein Bauplatz flr den
Sohn geschaffen werden soll.

Im verordneten OEK ist fiir den betroffenen Siedlungsbereich in Lindau eine ortschaftsbezogene
Abrundungsmadglichkeit definiert. Die geplante Umwidmungsflache hat die Ausweisung als
landwirtschaftliche Funktion. Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht fur das
Grundstiick Nr. 75/1 die Widmung Grinland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache.
Es sind keine Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. besteht It. Geokartierung Stufe 2 keine
Ausweisung eines Risikotyps.

Durch die geplante Widmung als Bauland Dorfgebiet soll die Schaffung eines Bauplatzes fur einen
Sohn ermdglicht werden. Im Hinblick einer Nachschéarfung soll fir die Bestandsobjekte
LindaustralRe Nr. 64 u. Nr. 66 eine entsprechende Baulandwidmung festgelegt werden. Dies auch
deshalb, weil keine aktive Landwirtschaft besteht. Vielleicht wére eine Optimierung der
Widmungsabgrenzung in dstlicher Richtung anzudenken. Eine wesentliche Beeintrachtigung des
Natur- u. Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten, da eine Abrundung zu den bereits gegebenen
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Strukturen erfolgt. Die Anschlussmdoglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen ist gegeben bzw.
sind die Bestandsobjekte bereits angeschlossen. Es wird angeregt, den westlich an die geplante
Umwidmungsflache anschlielenden Streifen mit Griinlandwidmung des Grundstiickes 87/2 (ca.
46 m?), als Verkehrsflache der Gemeinde — flieRender Verkehr ev. mit zu &ndern.

Die erste Behandlung der Anregung erfolgte in der 15. Sitzung des Bauausschusses in seiner 15.
vom 20.05.2019. Auf Wunsch der Widmungswerberin wurde die Weiterbehandlung der Anregung
jedoch ausgesetzt. Nunmehr wurde am 30.04.2020 von Vertretern der Werberin der Wunsch nach
einer Weiterfiihrung der Anregung im Hinblick auf Schaffung eines Bauplatzes erklart. In der 19.
Sitzung des Bauausschusses vom 18.05.2020 wurde die Anregung neuerlich beraten. Auf Grund
der Gegebenheiten in der Natur ist nur ein sinnvoller Bauplatz méglich bzw. soll fur diesen eine
Absicherung in einem Baulandsicherungsvertrag erfolgen. Eine OEK-Anderung ist auf Grund des
Uberschreitens der Arrondierungsfestlegung erforderlich. Da Bestandsgebaude auch auf der
Nachbarliegenschaft Gst. 74/2 bestehen, soll eine Einbeziehung in das Anderungsverfahren im
Hinblick einer Dorfgebietswidmung erfolgen. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und
Gemeinderat empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung uber die Grof3e und Art der
Grundstiicke liegen Stadt- u. Gemeinderat vor.

Lfd.Nr. 2.1 samt OEK-And.

Antragsteller

Grundstick 75/1, .33, 74/2, . 30/1 u. .30/2 bzw. Teilfl. 87/2

EZ 12, 13 bzw. 269

KG Lindau

betroffene Flache ca. 3.759 m2 = Flache Ramsauer; ca. 1.659 m2 = Flache

Schiendorfer/Ferschmann bzw. ca. 46 m2 6ff. Gut

Widmung dzt. / Grlnland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache
AufschlieBung

Widmung beantragt / Bauland — Dorfgebiet

erforderl. Verkehrsflache — flieRender Verkehr — Teilf. 87/2
Begrindung Antragsteller Schaffung eines Bauplatzes fir Sohn

Begriindung Ausschuss zusatzl. Widmung von Bestand
Antrag:

Gemald angefuhrtem Sachverhalt und den im Bauausschuss erfolgten Beratungen zur
Anregung Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 2.1 samt einer OEK — Anderung, Gst. 75/1
u. .33, EZ 12, KG Lindau, sowie eine Anderung von Amts wegen — Grundstticke 74/2, .30/1 u.
.30/2, EZ 13, KG Lindau — Eigentimer: ........... , Teilfl. Gst. 87/2, EZ 269, KG Lindau
(Offentliches Gut), wird der Antrag gestellt, das Stellungnahmeverfahren samt OEK-Anderung
wie beschrieben einzuleiten.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemars.

Lfd. Nr. 3.1 samt OEK-Anderung, Grst. 121 Teilfl., .47 und 405/1 Teilfl., GB
15.1.2. Ahorn (von Grinland-fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache
in Bauland-Dorfgebiet)
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Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefuhrte Anregung fir eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die erste Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 17. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefiihrt, dass die Neuwidmung
auf Grund eines dringenden Wohnbedarfes fiir den weichenden Erben (Familiengriindung)
erforderlich ist. Zudem wird ausgefiihrt, dass eine Bebauung des Grundstickes Nr. 123 wegen
des bestehenden Hochspannungserdkabels und unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Abstande nicht moglich ist.

Im verordneten OEK ist furr die geplante Umwidmungsflache eine landwirtschaftliche Funktion
eingetragen. Die bestehenden Baulandgrenzen gelten als malistabsgetreuen
Siedlungsgrenzen. Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht flur den
Anderungsbereich die Widmung Griinland — fiir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache.
Fur die angeregten Bereiche sind keine Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. ist kein
Risikotyp in der Geokartierung Stufe 2 ausgewiesen.

Durch die geplante Widmung als Bauland — Dorfgebiet im Ausmal3 von ca. 760 m? soll die
Schaffung eines Bauplatzes fiir einen weichenden Erben ermdéglicht werden. Die
Bauplatzausweisung soll Uberwiegend im relativ ebenen Teil des Grundstickes Nr. 121
erfolgen. Fur das Gst. .47, EZ 71, KG Ahorn (Eigentumer: Hr. Christian Osterle, Rudolf-von-
Alt-Weg 18) im Ausmalf3 von 30 m? wird angeregt dieses von Amts wegen ebenso in Dorfgebiet
umzuwidmen. Eine Teilflache Gst. 405/1, EZ 514, KG Ahorn — Offentliches Gut (Ausmaf3 von
ca. 4 m2) sollte ebenfalls einer Widmung - entweder als Dorfgebiet od. Verkehrsflache -
zugefuhrt werden. Jedenfalls wéare bei der vermuteten Uberbauung von 6ffentlichem Gut der
Rechtsstand herzustellen. Bestehende Strukturen bzw. Nutzungen werden durch die geplante
Neuwidmung nicht wesentlich beeintréachtigt. Auf Grund der Lage der Umwidmungsflache ist
keine wesentliche Beeintrachtigung auf die als Erholungsflache Parkanlage gewidmete
Leschetizkyh6he zu erwarten. Weitere Auswirkungen auf den Naturraum kénnen als vereinbar
eingestuft werden. Eine Anschlussmdglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen ist gegeben.

In der 17. Sitzung des Bauausschusses vom 04.11.2019 wurde die Anregung beraten. Lt. Hrn.
DI Hayder kann trotz der fixen Siedlungsgrenzen im OEK mit einem Lickenschluss
argumentiert werden. Jedoch soll die Bauflache .47 (Eigentiimer Hr. Christian Osterle) samt
einer Teilfl. Gst. 405/1 von Amts wegen in Bauland Dorfgebiet umgewidmet werden. Der
Verkehrswert fur den einfachen Baulandsicherungsvertrag wird mit € 200,00 (abzlgl. 30%)
festgelegt. Zur Ermoglichung einer personlichen Einschatzung Uber mdgliche negative
Auswirkungen in Bezug auf die Leschetitzkyhthe wird die Anregung bis zur n&chsten Sitzung
zuriickgestellt. Eine neuerliche Beratung erfolgte in der 18. Sitzung des Bauausschusses vom
17.02.2020. Die Bebauungsmadglichkeit fiir den gegenstandlichen Bereich wird als vertraglich
eingestuft. Die mogliche Lage des kiinftigen Baukoérpers wird auf Grund der Bauplatzgrof3e im
nordlichen Grundstiicksbereich gehalten. Ein Lickenschluss des Baulandes ist fachlich
argumentierbar. Fur eine Verbesserung der Stral3ennutzung (Schneerdumung) wird eine
Grundabtretung von 1 m Breite fir den Bereich der Grundsticke Nr. 121 u. 123 zur
Verbreiterung der Stral3e in diesem Bereich gefordert, wobei die Bauplatzgré3e von 760 m?2
gewabhrleistet bleibt. (kein Abzug der Abtretungsflache).

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung Uber die Groze und Art
des Grundstiickes liegen dem Stadt- u. Gemeinderat vor.
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Lfd.Nr. 3.1 samt OEK-And.

Antragsteller

Grundstuck Teilfl. 121 bzw. von Amts wegen Gst. .47 u. Teilfl. Gst. 405/1
EZ 80 bzw. von Amts wegen 71 u. 514

KG Ahorn

betroffene Flache ca. 810 m2 bzw. von Amts wegen ca. 30 m2 u. ca. 4 m2

(StralRenabtretung ca. 65 m?)

Widmung dzt. / Grunland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache
AufschlieRung

Widmung beantragt / Bauland - Dorfgebiet

erforderl. von Amts wegen — Dorfgebiet

Begrindung Antragsteller Dringender Wohnbedarf fir weichenden Erben

Begriindung Ausschuss Lickenschluss
Antrag:

Gemald angefuhrtem Sachverhalt und den im Bauausschuss erfolgten Beratungen zur
Anregung Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 3.1 samt einer OEK — Anderung, Teilfl. Gst.
121, EZ 80, KG Ahorn, sowie eine Anderung von Amts wegen - Gst. .47, EZ 71, KG Ahorn —
Eigentimer: .............. u. Teilfl. Gst. 405/1, EZ 514, KG Ahorn (Offentliches Gut), wird der
Antrag gestellt, das Stellungnahmeverfahren samt OEK-Anderung wie beschrieben
einzuleiten.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

Lfd. Nr. 3.2 samt OEK-Anderung, Grst. 279/4 und 279/3, jew. Teilfl., GB
Reiterndorf (von Grinland-fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache in Bauland-Wohngebiet mit Schutzzone Bm1 bzw. Verkehrsflache
der Gemeinde-flieRender Verkehr)

15.1.8.

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefiihrte Anregung fir eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 18. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefiihrt, dass die Neuwidmung
fur die geplante Errichtung einer Garage sowie eines Carports erforderlich ist.

Im verordneten OEK ist furr die geplante Umwidmungsflache eine landwirtschaftliche Funktion
eingetragen. Die bestehenden Baulandgrenzen gelten als malistabsgetreuen
Siedlungsgrenzen. Die Flache liegt innerhalb der generalisierten Verkehrslarmzone der B145.
Fur den Anderungsbereich besteht im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan die Widmung
Grunland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache. Im ndrdlichen Randbereich der
angeregten Widmungsflache ist ein Schutzbereich bzw. eine Hochspannungsverkabelung
eingetragen. Das westliche Grundstiick Nr. .427 ist als Transformatorstation ersichtlich
gemacht. Fir den angeregten Widmungsbereich sind keine Gefahrenzonen ausgewiesen
bzw. besteht kein Risikotyp gemal Geokartierung Stufe 2.

Durch die geplante Widmung als Bauland — Wohngebiet mit Schutzzone Bm1 im Ausmalf3 von
ca. 175 m? soll die Errichtung einer Garage sowie eines Carports ermgglicht werden. Auf
Grund der bestehenden Verkabelungen der Energie-AG ist nur eine begrenzte Ausnutzbarkeit
der Neuwidmungsflache gegeben bzw. ist mit Auflagen u. Bedingungen der Leitungstrager zu
rechnen. Mit der Schutzzonenausweisung Bm1 wird der gegebenen Larmsituation von der

Gemeinderat 18.06.2020
Seite 26 von 65



B145 Rechnung getragen, demnach ist nur die Errichtung von Nebengebauden bzw. Garagen
zulassig. Bestehende Strukturen bzw. Nutzungen werden durch die geplante Neuwidmung
nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Benitzung u. Erhaltung des bestehenden o6ffentlichen
FuRBweges entlang der westlichen Grundgrenze ist vom Widmungswerber auch zukunftig zu
dulden. Dies sollte in einem Verpflichtungsubereinkommen mit der Stadtgemeinde abgesichert
werden.

Die Anregung wurde vom Bauausschuss in seiner 18. Sitzung vom 17.02.2020 beraten. Im
Hinblick auf eine Widmungsbereinigung soll die gesamte Griunlandflache des Grundstickes
Nr. 279/4 (statt bisher ca. 175m?) in Bauland Wohngebiet mit Schutzzone SP 7 = (Bm 1) (,Es
ist nur die Errichtung von Nebengebauden bzw. Garagen zulassig“) umgewidmet werden.
Zudem sollen die Grunlandflachen des Grundstickes Nr. 279/3 (6ffentliches Gut) in
Verkehrsflache der Gemeinde - flieRender Verkehr geandert werden. In einem
Ubereinkommen mit dem  Widmungwerber soll die  Wegbenitzung  samt
Erhaltungsmalnahmen durch die Stadtgemeinde im Bereich Gst. 279/4 sichergestellt werden.
Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das
Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung tber die Gré3e und Art
des Grundstiickes liegen dem Stadt- u. Gemeinderat vor.

Lfd.Nr. 3.2 samt OEK-Anderung

Antragsteller

Grundsttick Teilfl. 279/4 u. Teilfl. 279/3 (6ff. Gut)

EZ 96 u. 475

KG Reiterndorf

betroffene Flache ca. 310 m2 bzw. 355 m2

Widmung dzt. / Grunland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache
AufschlieBung

Widmung beantragt / Bauland - Wohngebiet mit Schutzzone SP 7 = (Bm1)
erforderl. bzw. Verkehrsflache der Gemeinde — flieRender Verkehr
Begriindung Antragsteller Errichtung einer Garage sowie eines Carports
Begriindung Ausschuss Widmungsbereinigung
Antrag:

Gemall angefilhrtem Sachverhalt und den im Bauausschuss erfolgten Beratungen zur
Anregung Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 3.2 samt einer OEK — Anderung, Teilfl. Gst.
279/4, EZ 96, sowie Teilfl. Gst. 279/3, EZ 475 (6ff. Gut) alle KG Reiterndorf, wird der Antrag
gestellt, das Stellungnahmeverfahren samt OEK-Anderung wie beschrieben einzuleiten.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemars.

15.2. Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Nr. 7.93 samt OEK-Anderung Nr. 2.37, Grst. 405/1 Teilfl., und 405/2, GB
15.2.1. Rettenbach (von Griinland-fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache in Grunland-Erholungsflache Reitsportanlage bzw. von Bauland-
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Dorfgebiet in Grinland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache)

Sachverhalt:

Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde angefihrte Anregung als

Abanderungsantrag zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 16. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefiihrt, dass die ehemalige
Kleinlandwirtschaft mit der Pferdehaltung wiederbelebt werden soll. Es besteht eine
Eigenbewirtschaftungsmdglichkeit der landwirtschaftlichen Flachen. Durch die Méglichkeit der
Rickwidmung von Dorfgebietsflachen im Norden samt einer Angleichung der
Widmungsausdehnung mit den vorhandenen &stlichen Dorfgebietsflachen ware, |t
Widmungswerber, eine raumordnungsfachliche Korrektur der derzeitigen Widmungsverlaufe
moglich.

Im verordneten OEK ist furr die geplante Umwidmungsflache eine landwirtschaftliche Funktion
und den moglichen Ruckwidmungsbereich dorfliche Siedlungsfunktion eingetragen. Die
bestehenden Baulandgrenzen gelten als malstabsgetreuen Siedlungsgrenzen. Im
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht fiir den Anderungsbereich die Widmung
Grinland — fir die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache bzw. fir den etwaigen
Ruckwidmungsbereich Bauland Dorfgebiet. Fir die angeregten Bereiche sind keine
Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. ist kein Risikotyp in der Geokartierung Stufe 2
ausgewiesen.

Durch die geplante Widmung als Bauland — Dorfgebiet im AusmafR von ca. 2.040 m2 soll die
Errichtung eines Pferdestalles samt Nebengebduden samt Reitplatz ermdglicht werden. Der
geplante, bebaute Stallbereich umfasst eine Flache von ca. 250 m2 bzw. der Stallbereich mit
Vorplatz ca. 500 m2. Zur Erméglichung der geplanten baulichen Anlagen fur die Pferdehaltung
kann eine Baulanderweiterung der Kategorie Dorfgebiet nachvollzogen werden. Vielleicht
ware fur die Flache des geplanten Reitplatzes eine Sonderwidmung im Griinland anzudenken.
Eine Bereinigung der ndrdlichen Dorfgebietsausweisung fir eine Teilfl. des Grundstiickes Nr.
405/1 ware positiv zu werten. Bestehende Strukturen bzw. Nutzungen werden durch die
geplante Neuwidmung nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf den Naturraum
konnen als vertraglich eingestuft werden. Eine Anschlussmdglichkeit an Ver- u.
Entsorgungsleitungen ist gegeben.

Die Anregung wurde vom Bauausschuss in seiner 16. Sitzung vom 05.08.2019 beraten. Auf
Anregung des Ortsplaners (nach Ricksprache mit der Raumordnungsabteilung) wird eine
Sonderwidmung im Grinland — Erholungsflaiche — Reitsportanlage (RSP) empfohlen. Eine
Widmung Dorfgebiet ware demnach auszuschlieen. Die Rickwidmung einer Teilfl. Gst.
405/1 von Dorfgebiet in Grinland — fur die Land u. Forstwirtschaft bestimmte Flache (ca. 130
m2) ist Hinblick auf eine Angleichung der Widmungsausdehnung (relativ steile Hangflache)
ebenso nachvollziehbar. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat
empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

Im Hinblick auf eine Empfehlung des Ortsplaners DI Mario Hayder wurde die
Ruckwidmungsflache eines Teiles Gst. 405/1 (von Dorfgebiet in Grunland) in stdlicher
Richtung auf ca. 959 m? ausgedehnt. Auf Wunsch des Widmungswerbers erfolgte jedoch eine
Plananpassung fiir die Riickwidmungsflache von Dorfgebiet in Griinland auf ca. 385 m2. Uber
diese Anpassung wurde im Bauausschuss vom 04.11.2019 berichtet.

In der 17. Sitzung des Gemeinderates vom 26.09.2019 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die o.a. Flachenwidmungsplanteildanderung samt OEK-
Anderung beschlossen.
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Im Zuge des durchgefuhrten Stellungnahmeverfahrens wurden sowohl die Stellungnahmen
der Behorden, wie auch die der Betroffenen eingeholt. Seitens der 6ffentlichen Dienststellen
wurden verstandigt:

1. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz

(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)

mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl

00. Umweltanwaltschaft, KarntnerstralRe 10-12, 4021 Linz

Energie AG., BahnhofstralRe 67, 4810 Gmunden

Kammer der gewerbl. Wirtschaft, Hessenplatz 3, 4010 Linz

Kammer f. Arb. u. Angestellte, Volksgartenstr. 40, 4021 Linz

OBB-Infrastruktur Bau AG; OBB Immobilienmanagement GmbH, Bahnhofstr. 3, 4020 Linz
Bundesstral3enverwaltung Straf3enmeisterei Bad Ischl, Hubkoglstr. 20, 4820 Bad Ischl
BM f. Wirtschaft u. Arbeit, Montanbehdrde West, Denisgasse 31,1200 Wien

10 Bundesdenkmalamt, Abteilung f. O6., Rainerstral3e 11, 4020 Linz

©ooNo O~ ®WN

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 05.11.2019 bzw. fur die
offentlichen Dienststellen am 04.12.2019.

In der Stellungnahme der Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche u. landliche Entwicklung,
Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung wird mitgeteilt, dass die Stadtgemeinde Bad
Ischl die Umwidmung einer Teilflache des Grundstiickes Nr. 405/2, KG Rettenbach, in einem
Ausmald von ca. 2.042 m2, von derzeit ,Grinland - fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache" in kiunftig ,Erholungsflache - Reitsportanlage" beabsichtigt. Als ,Ausgleichsmaflinahme"
soll eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 405/1, KG Rettenbach, welche unmittelbar ostlich an
das oben genannte Grundstuck Nr. 405/2, KG Rettenbach, angrenzt, von derzeit ,Dorfgebiet” in
kinftig ,Grinland - fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache" in einem Ausmald von
ca. 385 m2 umgewidmet werden. In der Beilage werden die bis dato vorliegenden
Stellungnahmen der mitbeteiligten Fachdienststellen Gbermittelt und die Planung in der
vorliegenden Form insgesamt zur Kenntnis genommen. Allerdings bedarf die ,Lage in einer
geogenen Risikozone aullerhalb des Beurteilungsraumes der Gefahrenhinweiskarte"
entsprechend den Angaben im Erhebungsblatt, noch einer entsprechenden Prifung bzw.
Berticksichtigung durch die Planungsbehdrde. Die derzeit noch ausstandigen Stellungnahmen
des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung wird unmittelbar nach
Einlangen zur Berticksichtigung in der weiteren Planung nachgereicht.

In der Stellungnahme des Landesbeauftragten fir Natur- und Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Umwidmung eines Teilstlicks von Gstk.
Nr. 405/2, KG Rettenbach im Ausmaf von 2042 m2 von ,Grinland-Land- und Forstwirtschaft"
in ,Grunland- Erholungsflache Reitsportanlage" sowie eines Teilsticks von Gstk. Nr. 405/1,
ebenfalls KG Rettenbach im Ausmal} von 763 m2 von ,Bauland-Dorfgebiet" in ,Griinland-Land-
und Forstwirtschaft" plant. Fiir diese Umwidmung ist auch eine Anderung des OEK erforderlich,
um die jeweiligen Funktionen der Flachen anzupassen. Die Reitsportflache soll im ndrdlichen
Anschluss an das bestehende landwirtschaftliche Objekt Kéf3lbachstral3e 2 entstehen. Diese
Flache wird derzeit als Wirtschaftswiese genutzt. Bei dem 06stlich davon gelegenen Bereich,
welcher von Bauland in Grinland umgewidmet werden soll, handelt es sich um einen ebenfalls
als Wiese genutzten, schmalen Bo&schungsbereich zwischen zwei Strallen. Die als
Reitsportanlage geplante Wiesenflache ist weitgehend eben. Westlich endet die Flache an einer
ca. 5 m hohen, steilen Béschung, direkt unterhalb verlauft die Eisenbahnlinie Stainach-Irdning -
Attnang-Puchheim. Von der Bahnlinie nochmals ca. 40 m entfernt und 3 m unterhalb fliel3t die
Traun. Die Flache zwischen Bahn und Fluss ist weitgehend bestockt. Richtung Osten steigt das
Gelande ab der die Flache begleitenden Stral3e stark um ca. 10 m an, dartber befinden sich
weitere Wohn- bzw. landwirtschaftliche Gebaude. Nordlich von Gstk. Nr. 405/2 verlaufen in
ca. 30 m Entfernung parallel eine 30-kV- und eine 110-kV-Stromleitung. Aufgrund der
eindeutigen Zuordenbarkeit der geplanten Nutzung zum bestehenden landwirtschaftlichen
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Objekt, der landschaftlichen Deckung durch das Richtung Osten ansteigende Gelande sowie der
bestehenden Vorbelastungen in Form der Stromtrassen als auch der elektrifizierten Bahnlinie
sind die landschaftlichen Folgen der geplanten Umwidmung jedenfalls als vertretbar anzusehen
. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Intensivgriinland sind auch keine malRgeblichen
Okologischen Folgen zu erwarten. Die Umwidmung der angrenzenden Baulandflache
in Granland wird fachlich begriif3t, da aufgrund der Gelandesituation eine Bebauung schwierig
und mit absehbaren negativen landschaftlichen Folgen verbunden wére. Es bestehen daher aus
fachlicher Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes keine Bedenken hinsichtlich der
Umwidmung und der damit einhergehenden OEK-Anderung.

Die Abteilung Land- u. Forstwirtschaft teilt in der Stellungnahme mit, dass zur do. Anfrage vom
11.10.2019 aus agrarfachlicher Sicht mitgeteilt wird, dass gegenuber der Flachenwidmungsplan-
Anderung Nr. 7.93 sowie der Anderung Nr. 37 des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 2 der
Stadtgemeinde Bad Ischl keine Einwande erhoben werden.

Seitens der BH Gmunden als Forstrechtsbehorde wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass die
Anderung Nr. 93 des Flachenwidmungsplanes Nr. 07 der Stadtgemeinde Bad Ischl, sowie die
OEK Anderung Nr. 37 fur die Teilfliche der Parz. Nr. 405/2, KG Rettenbach eine
Widmungsanderung von ,Grinland (LAFOWI)" in ,Erholungsflache Reitsportanlage"”, sowie
die Ruckwidmung einer Teilflache der Parzelle 405/1, KG Rettenbach von ,Dorfgebiet” in
,Grunland" betrifft. Durch die beantragte Umwidmung soll eine bereits bestehende
Kleinlandwirtschaft mit Pferdehaltung wiederbelebt werden. Da die beantragten
Umwidmungsflachen weder an Wald angrenzen, noch im unmittelbaren Gefahrdungsbereich
einer Waldrandzone liegen, kann aus forstfachlicher Sicht der Anderungen Nr. 93 des
Flachenwidmungsplanes Nr. 07, sowie der OEK-Anderung Nr. 37 der Stadtgemeinde Bad Ischl
zugestimmt werden.

In der Stellungnahme der Abteilung Umwelt- Bau- u. Anlagentechnik wird festgestellt, dass
gegen die vorgesehenen Flachenwidmungsénderungen - T 405/2 von ,Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland" auf. Griinland - Erholungsflache Reitsportanlage” und
T 405/1 von ,Dorfgebiet" auf ,,Fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland" auf
Grund der umliegenden bestehenden Widmungen ,Dorfgebiet" aus luftreinhalte- technischer
Sicht keine Bedenken bestehen.

Die Abtl. Wasserwirtschaft teilt in der Stellungnahme mit, dass (It. Gewasserbezirk Gmunden)
der Hinweis auf den Betreuungsbereich des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und
Lawinenverbauung fir Hang- und Hochwasser gegeben wird. Ansonsten bestehen seitens der
Abteilung Wasserwirtschaft keine Einwande. Die Anschlussmdglichkeiten an den o6ffentlichen
Kanal sowie an die Ortswasserleitung sind gegeben.

In der Stellungnahme der WLV wird festgestellt, dass sich der Bereich der gegenstandlichen
Flachenwidmungsplanteilanderung im Hangful3bereich der Hohen Schrott bzw. am FulR3e der
NW-Abhange des Rosenkogels befindet. Aus schutztechnischer Sicht ist darauf hinzuweisen,
dass bei Eintritt von Starkniederschlagen aus dem Oberhangbereich (vorliegenden
Grabensysteme bzw. Zwischenflachen) flachige Beaufschlagungen durch ankommende
Wasser nicht auszuschlie3en sind. Die Intensitdt des Prozessgeschehens, dass durch die
ankommenden Wasser zu erwarten ist, ist eher gering, da gelandebedingt eine flachige
Ausbreitung ankommender Wasser mdoglich ist.Durch eine geeignete Geléandeausgestaltung im
Bereich des geplanten Reitplatzes ist aber eine weitgehend schadlose Ableitung der
ankommenden Wasser moglich.

Die geplante Flachenwidmungsplanteilab&nderung widerspricht somit aus schutztechnischer
Sicht nicht den Intentionen der Gefahrenzonenplanung, wenn sichergestellt wird, dass der
Dienststelle im Rahmen eines nach folgenden bau- bzw. gewerbebehdrdlichen Verfahrens die
Mdglichkeit zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme eingerdaumt wird. Dabei ist mit Auflagen
hinsichtlich Gelandeausgestaltung sowie im Falle der Errichtung von Hochbauten mit Auflagen
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hinsichtlich der Situierung bzw. Anlage der EFOK sowie einer schadlosen Entsorgung
anfallender Dach- und Oberflachenwasser zu rechnen.

Seitens des Bm flr Nachhaltigkeit und Tourismus, Sektion VI wird auf die bestehenden
Gewinnungsfelder der Salinen Austria AG, dem Grubenmald Obereck sowie die bestehenden
Uberscharen hingewiesen.

Die Energie-AG teilt in der Stellungnahme fir den Bereich Strom mit, dass durch die
gegenstandliche Flachenwidmungsplananderung bzw. durch die gegenstandliche Anderung des
ortlichen Entwicklungskonzeptes folgende Anlagen der Netz Oberdsterreich GmbH betroffen
sind: 110-kV-Hochspannungsleitung UW Steinkogl - UW Pfandl im Teilbereich Mast Nr. 33 bis
Mast Nr. 34 30-kV-Hochspannungsleitung UW Steinkogel - UW Pfandl im Teilbereich Tr. St.
Kosslbach West bis Mast Nr. 69. Wir weisen darauf hin, dass vor der aufsichtsbehérdlichen
Bewilligung des Flachenwidmungsplanes der Interessenskonflikt  zwischen  der
Stromversorgungsinfrastruktur (i.d.R. Nutzungseinschréankungen durch das bestehende
Hochspannungsnetz) und der kinftigen Nutzung der berthrten Grundflachen zur Wahrung der
Versorgungssicherheit zu lésen ist. Fir die durch die Flachenwidmungsplanteilanderung
betroffene Teilflache des Grundstickes Nr. 405/2 in der KG Rettenbach haben die unten
angefuhrten Auflagen keine Relevanz, da sich die Teilflache aul3erhalb des
Leitungsschutzbereiches von 18 m unserer 110-kV-Hochspannungsleitung UW Steinkogl - UW
Pfandl bzw. aullerhalb des Leitungsschutzbereiches von 6 m unserer 30-kV-
Hochspannungsleitung UW Steinkogl - UW Pfandl befindet. Gegen die Umwidmung der
angefuhrten Grundstiicke erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH unter der Bedingung der
Einhaltung nachstehender Auflagen keinen Einwand: 1.) Bei der 110-kV-Hochspannungsleitung
UW Steinkogel - UW Pfandl ist beiderseits der Leitungsachse ein Schutzstreifen von 18 m im
Flachenwidmungsplan sowie im drtlichen Entwicklungskonzept einzutragen, welcher als
Vorbehaltsflache fir die Energieversorgung und die damit verbundene Wahrung der
Versorgungssicherheit dient. Bei der 30-kV-Hochspannungsleitung UW Steinkogl - UW Pfandl
ist beiderseits der Leitungsachse ein Schutzstreifen von 6 m im Flachenwidmungsplan sowie im
ortlichen Entwicklungskonzept einzutragen, welcher ebenfalls als Vorbehaltsflache fur die
Energieversorgung und die damit verbundene Wahrung der Versorgungssicherheit dient. 2.) Die
Leitungsdaten (Kabel und Freileitungen) fur IThre Gemeinde stehen lhnen fir Thren Raumplaner
in der Geodaten-Download-Applikation (https://www.kommunalnet.at/ bzw. https://portal.lfrz.at/)
zur Verfuigung. Wir bitten Sie, die Anderung zum alten Flachenwidmungsplan in den neu
Uberarbeiteten Flachenwidmungsplan gemaR § 18 Abs. 7 00. Raumordnungsgesetz,
aufzunehmen. 3.) Hochspannungsleitungen verfligen auf Grund ihrer Wichtigkeit und ihres
Gefahrdungspotentials neben einer privatrechtlichen Dinglichkeit auch Uber eine o6ffentlich-
rechtliche Bewilligung, und wurden fur den dauernden Bestand errichtet. Bei Umwidmungen ist
auf einen weiteren konfliktfreien Betrieb dieser Hochspannungsleitung und der (zukunftigen)
Nutzung des betroffenen Grundsticks zu achten. Erfahrungsgemall kann es auf Grund der
Bodenabstédnde der Leiterseile, bei geplanter Bebauung im Schutzstreifen, zu Konflikten
kommen. Es wird daher hingewiesen, bereits zu Beginn von Widmungsverfahren diese
wesentliche Einschrdnkung zu bericksichtigen. Gegebenenfalls konnte mit einem
entsprechenden Ersatzverkabelungsprojekt, bei dem das Einvernehmen mit allen Beteiligten zu
erzielen ist, eine Alternative ausgearbeitet werden. 4.) Innerhalb der angefihrten Schutzstreifen
sind die in den gultigen Vorschriften und Normen festgelegten Mindestschutzabstande unbedingt
zu bertcksichtigen. Weiters ist bei industriellen und gewerblichen Anlagen auf die Besonderheit
des Betriebes (z.B. bei feuer- oder explosionsgefdhrdeten Anlagen) sowie auf den Arbeitsraum
von Verladeeinrichtungen, Kranen und dergleichen zu achten. 5.) Werden Gebaude bzw.
Gebaudeteile innerhalb des Schutzstreifens unserer 110-kV-Hochspannungsleitung errichtet, ist
eine Brandlastanalyse durch ein akkreditiertes Institut erforderlich. 6.) Werden Gebaude bzw.
Gebéaudeteile innerhalb des Schutzstreifens unserer 30-kV-Hochspannungsleitung (6 m
beidseits der Leitungsachse im Bereich des 0. a. Spannfeldes) errichtet, ist die Dachkonstruktion
bzw. die abschlieRende Gebaudehille des Objektes mindestens in der Feuerwiderstandsklasse
REI 30 bzw. El 30 gemaR ONORM EN 13501-2 auszufiihren. 7.) Erfolgt eine Bebauung oder
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eine Abanderung der Gelandeoberflache innerhalb des jeweiligen Schutzstreifens, sind fur eine
endgultige Stellungnahme genaue Planunterlagen (Lageplan mit genauer Situierung der Objekte
sowie Baupldne mit Angabe der Bauhohe und Niveauangabe) zu dbermitteln. In diesem
Zusammenhang weisen wir ausdricklich darauf hin, dass die Netz Oberdsterreich GmbH,
Netzassets, Neubauzeile 99, 4030 Linz, zu allfalligen bau- bzw. gewerbebehdrdlichen
Verhandlungen zu laden ist. 8.) Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass eine positive Beurteilung
eines geplanten Bauvorhabens im Ermessen der zustandigen Baubehdrde liegt, welche fallweise
zusatzliche Gutachten zur Beurteilung heranzieht. 9.) Falls im Zuge einer Bebauung eines
Grundstuickes eine Abanderung unserer 30-kV-Anlagen (z.B. Verlegung oder Verkabelung),
erforderlich ist, wird diese nur auf Kosten des Verursachers (siehe Erlass des Amtes der O0.
Landesregierung vom 19.04.1989 zu EnRo0-28-1-1989/Ach/Za) realisiert und bedarf einer
Bewilligung der Energierechtsbehtrde sowie der Zustimmung aller bertihrten Grundeigentimer.
Wir ersuchen, rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberdsterreich GmbH herzustellen.
10.) Im Bereich neuer Baugebiete kann die Errichtung von Trafostationen inklusive
Anschlussleitungen bzw. die Verlegung/Verkabelung bestehender
Hochspannungsleitungsanlagen notwendig werden. Wir bitten Sie in diesem Fall ebenfalls,
rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberdsterreich GmbH herzustellen.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Gberhaupt welche eingereicht wurden,
werden grundséatzlich keine Einwénde der Offentlichen Dienststellen gegen die geplante
Abanderung des Flachenwidmungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Seitens der nachweislich verstandigten Betroffenen wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

In der 18. Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen zu dieser Anregung beraten. Vom Bauausschuss wird empfohlen, der Anregung
stattzugeben und das Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Die irrtimliche Kennzeichnung im Erhebungsblatt als Lage in einer geogenen Risikozone
aul3erhalb des Beurteilungsraumes der Gefahrenhinweiskarte wurde korrigiert — nunmehr: Lage
auBBerhalb des Beurteilungsraumes der Gefahrenhinweiskarte.

Dem forsttechnischen Dienst der Wildbach- u. Lawinenverbauung wird in einem bau- bzw.
gewerbebehordlichen Verfahren die Moglichkeit zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme
eingerdumt werden. Es erfolgt eine Einbindung der Energie-AG in Bauverfahren bei
Bauvorhaben im Schutzbereich von Leitungen des Energieversorgers.

Zur gegenstandlichen Anderung des  Flachenwidmungsplanes samt  Ortlichem
Entwicklungskonzept wird ausgefuhrt, dass die beantragte Flachenwidmung zu einer
Kleinlandwirtschaft gehort, die Aktivierung der Landwirtschaft und die Pflege der
landwirtschaftlichen Kulturflachen stehen durchaus im Interesse der Allgemeinheit. Es besteht
eine Eigenbewirtschaftungsmdglichkeit der landwirtschaftlichen Flachen. Durch die
Ruckwidmung der ca. 385 m2 grol3en Teilflache sollen zukinftige Nutzungskonflikte zwischen
,<dorflicher Siedlungsfunktion“ und der ,Reitsportanlage” gering gehalten bleiben. Neben dem
privaten Interesse des Herrn ............. zur Aktivierung des landwirtschaftlichen Kleinbetriebes,
stent die Anderung auch im eindeutig nachvollziehbaren o6ffentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Bad Ischl zur Sicherung oder Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fur
landwirtschaftliche Betriebe. Durch die Eigenbewirtschaftung ist die Pflege der Kulturlandschaft
sichergestellt.

Die Anderung steht Planungen der Gemeinde nicht entgegen und Interessen Dritter werden bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht verletzt.
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Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung Uber die GréBe und Art des Grundstickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, der beantragten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.93 samt

OEK-Anderung Nr. 2.37, Teilfl. Gst. 405/1 u. 405/2, EZ 109, GB Rettenbach, Umwidmung von
Grinland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache in Grinland — Erholungsflache
Reitsportanlage (im Ausmal von ca. 2.042 m?2), bzw. von Bauland Dorfgebiet in Griinland —
fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache (im Ausmaf von ca. 385 m2), samt OEK-
Anderung von landwirtschaftlicher Funktion in Erholungsfunktion RSP bzw. von Dorflicher
Funktion in landwirtschaftl. Funktion mit einer malistabsgetreuen Siedlungsgrenze
stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu beschlie3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Nr. 7.95 samt OEK-Anderung Nr. 2.38, Grst. 309 Teilfl., GB Jainzen (von
Grinland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland-
Wohngebiet, mit teilweiser Schutz- und Pufferzone im Bauland SP18) nebst
Baulandsicherungsvertrag

15.2.2.

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefuhrte Anregung fir eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 17. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefuhrt, dass durch die
Neuwidmung eine Wohnraumschaffung fiir den Sohn ermdglicht werden soll.

Im verordneten OEK ist fuir die geplante Umwidmungsflache eine landwirtschaftliche Funktion
eingetragen. Die bestehenden Baulandgrenzen gelten als malistabsgetreuen
Siedlungsgrenzen. Fur den Anderungsbereich besteht eine tiberwiegende Ausweisung als
generalisierte Verkehrslarmzone. Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht fir den
Anderungsbereich die Widmung Griinland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache.
Fur die angeregten Bereiche sind keine Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. ist kein
Risikotyp in der Geokartierung Stufe 2 ausgewiesen.

Durch die geplante Widmung als Bauland — Wohngebiet im Ausmal’ von ca. 1.050 m? soll die
Schaffung eines Bauplatzes fiir einen Sohn erméglicht werden. Zur stid-westlich bestehenden
Waldausweisung besteht kein unmittelbarer Anschluss der angeregten Widmungsflache bzw.
ist eine Verkehrsflache zwischengelagert. Fir das als Wald ausgewiesene Grundstiick Nr.
292, EZ 123 (Eigentumer: Hr. Hans Wolfgang Loidl, MitterweiRenbach 12 -
Auslandsdsterreicher) im Ausmald von 518 m2 kdnnte, bei Zustimmung bzw. Veranlassung
durch den Eigentimer, ein Verfahren auf Nichtwaldfeststellung erfolgen. Dies im Hinblick den
Entfall einer etwaigen Schutzzone bzw. wird eine Schutzzone im Bauland mit einer Breite von
15 m zur Erreichung des Schutzzieles zur Waldgrenze angeregt. Bestehende Strukturen bzw.
Nutzungen werden durch die geplante Neuwidmung nicht wesentlich beeintrachtigt. Auf Grund
der Topographie kann die Beeintrachtigung durch den Verkehrslarm der B145 als vertraglich
eingestuft werden. Die Auswirkungen auf den Naturraum kdnnen ebenfalls als vereinbar
eingestuft werden. Eine Anschlussmoglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen ist gegeben.
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Die Anregung wurde vom Bauausschuss in seiner 17. Sitzung vom 04.11.2019 beraten. Auf
Anregung des Ortsplaners wird fur den westlichen Bereich die Ausweisung einer 15 m breiten
Schutzzone im Bauland Bm1 — ,Es ist nur die Errichtung von Nebengebauden bzw. Garagen
zulassig“ fachlich empfohlen. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat
empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

In der 18. Sitzung des Gemeinderates vom 12.12.2019 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die o.a. Flachenwidmungsplanteilanderung samt OEK-
Anderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefuhrten Stellungnahmeverfahrens wurden sowohl die Stellungnahmen
der Behorden, wie auch die der Betroffenen eingeholt. Seitens der 6ffentlichen Dienststellen
wurden verstandigt:

11. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
12. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
13. O6. Umweltanwaltschaft, Karntnerstral3e 10-12, 4021 Linz
14. Energie AG., Bahnhofstral3e 67, 4810 Gmunden
15. Kammer der gewerbl. Wirtschaft, Hessenplatz 3, 4010 Linz
16. Kammer f. Arb. u. Angestellte, Volksgartenstr. 40, 4021 Linz
17. Bundesstral3enverwaltung Stralenmeisterei Bad Ischl, Hubkoglstr. 20, 4820 Bad Ischl
18. BM f. Wirtschaft u. Arbeit, Montanbehérde West, Denisgasse 31,1200 Wien
19. Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat f. O0., Rainerstraf3e 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 21.01.2020. Die
Stellungnahmefrist endete flr die 6ffentlichen Dienststellen am 18.02.2020.

In der Stellungnahme der Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche u. landliche
Entwicklung, Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung wird mitgeteilt, dass die
Stadtgemeinde Bad Ischl die Umwidmung einer Teilflache (Ausmafd ca. 1.076 m2 des
Grundstiickes Nr. 309, KG Jainzen, von derzeit ,Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in
kinftig ,Bauland - Wohngebiet", im westlichen Bereich lberlagert mit der Schutz- und
Pufferzone im Bauland ,SP7 = Nur die Errichtung von Nebengebauden ist zulassig"
beabsichtigt. Die geplante Wohngebietserweiterung um einen Bauplatz erscheint als finale
Arrondierung dieses Kleinstsiedlungsbereiches am Sidende des WeilRenbachtales gerade
noch argumentierbar und wird aus raumordnungsfachlicher Sicht daher grundsatzlich zur
Kenntnis genommen. Allerdings ist noch eine Korrektur der Schutzzonendefinition
entsprechend der forstfachlichen Stellungnahme (Freihaltung von jeglicher Bebauung)
erforderlich. Zudem ist auf die wasser- wirtschaftlichen Forderungen fiir das Bauverfahren
ausdricklich hinzuweisen. In der Beilage werden die Stellungnahmen der Abteilung
Gesamtverkehrsplanung und offentlicher Verkehr, der Abteilung Umweltschutz, der
Bezirkshauptmannschaft Gmunden, der Abteilung Wasserwirtschaft und der Abteilung
Naturschutz Ubermittelt. Die derzeit noch ausstandige Stellungnahme des Forsttechnischen
Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung wird nach deren Einlangen unverzlglich zur
weiteren Beriicksichtigung nachgereicht werden.

In der Stellungnahme des Landesbeauftragten fur Natur- und Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Umwidmung eines Teilstlicks von Gstk.Nr.
309, KG Jainzen im Ausmafl von 1076 m2 von ,Grlnland-Land- und Forstwirtschaft" in
,Bauland-Wohngebiet", teilweise mit ,Schutz- und Pufferzone SP7 = Nur die Errichtung von
Nebengebauden ist zulassig" plant. Fir diese Umwidmung ist auch eine Anderung des OEK
erforderlich, um die Funktion der Flache anzupassen. Bei der umzuwidmenden Flache handelt
sich derzeit um eine Wiese 6stlich des Hdéllbachs (WeiRenbachs) kurz vor dessen Mindung
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in die Traun. Die Traun flie3t ca. 120 m sudlich der Umwidmungsflache. Entlang der Traun
verlauft die B 145 - Salzkammergutstral3e. Die betreffenden Flachen liegen ca. 10 m Uber der
Stral3e, hinter einer Geldndekante. Nérdlich und dstlich der Umwidmungsflache befindet sich
bereits bebautes Bauland. Die Umwidmungsflache schliel3t unmittelbar stdlich an das
Wohnhaus MitterweiRenbach 12 und westlich an das Wohnhaus MitterweiRenbach 2 an. Auch
auf der gegenuber liegenden Bachseite, im Westen, befinden sich mehrere Wohnh&user
entlang der hier verlaufenden B 153 - WeilRenbacher Stral3e. In die Umwidmungsflache ragt
das sudliche Ende einer Okoflache. Es handelt sich um die ,MitterweiRenbachklamm"
(OEKF01109). Der betreffende Bereich ist jedoch fur das erfasste Biotop nicht von Bedeutung,
da es sich um eine nur maRig nach Westen (Richtung Weilenbach) geneigte Wiesenflache
im Umfeld bestehender Wohngebaude handelt. Auch dartber hinaus bestehen aus
Okologischer Sicht keine Bedenken hinsichtlich der Flache. Mitterweil3enbach stellt mit der
Mundung des Hoéllbachs und damit dem Beginn des WeiRenbachtals sowie auch dem
Zusammentreffen von zwei regional bedeutsamen Verkehrsachsen (B 145 und B 153) einen
markanten Punkt im Trauntal zwischen Ebensee und Bad Ischl dar. Rechtsufrig des
Hollbachs, entlang des ersten Anstiegs der B 153, reiht sich eine relativ dichte Bebauung auf.
Direkt gegeniber, im Umfeld des ggst. Umwidmungsvorhabens, befinden sich mehrere
Wohnhauser, die im Norden dichter, im Osten und Suden lockerer stehen. Nach Norden
befinden sich beidseits des Hollbaches noch mehrere Sternchenh&auser. Nach Westen reihen
sich an einer schmalen Stral3e oberhalb der B 145 eher locker mehrere Wohnh&user auf.
Diese gehen ca. 500 m sudwestlich in einen etwas groReren Siedlungsansatz Uber. Diese
eher disperse Verteilung schlagt sich auch im Erscheinungsbild wieder. Mitterweil3enbach
bildet keine landschaftliche klar erkennbare Siedlungseinheit, keine ,Ortschaft" im klassischen
Sinn. MitterweiRenbach stellt sich eher als ein Konglomerat von Siedlungssplittern dar. Der
Gebaudebestand beidseits der Hoéllbachmindung stellt trotzdem eine aus landschaftlicher
Sicht hinreichende bauliche Vorbelastung dar, um eine Siedlungserweiterung nicht
grundsatzlich abzulehnen. Die geplante Baulanderweiterung soll zudem im Nahbereich
bestehender Wohn- gebaude erfolgen, was sich auch landschaftlich klar abbildet. Aufgrund
dieser landschaftlichen Zuordenbarkeit sowie der Innenlage innerhalb der baulichen
Strukturen beidseits des Hdéllbaches kann die geplante Umwidmung aus fachlicher Sicht des
Natur- und Landschaftsschutzes noch vertreten werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass, wie oben dargestellt, Mitterwei3enbach keinen grundséatzlich geeigneten Standort fur
Siedlungserweiterungen darstellt.

Die BH Gmunden als Forstrechtsbehdrde teilt in der Stellungnahme mit, dass die Anderung
Nr. 95 des Flachenwidmungsplanes Nr. 7 der Stadtgemeinde Bad Ischl die geplante
Widmungséanderung von ,,Grinland" in ,Wohngebiet" TL der Parzelle Nr. 309, KG Jainzen im
Ausmalf von ca. 1.076 m2 betrifft. Fir die geplante Widmungséanderung ist auch die Anderung
des OEK's erforderlich. Das ggstl. Grundstiick befindet sich in der KG Jainzen und liegt ca. 5
km nordéstlich von Bad Ischl. In nérdlicher und 6stlicher Richtung grenzt bereits konsumiertes
,Wohngebiet" unmittelbar an die Umwidmungsflache an. Im Stiden grenzt Grinland und in
westlicher Richtung eine AufschlieRungsstralRe, die unmittelbar an einen ca. 10 m breiter
Waldrandgtrtel der Richtung des WeiRenbaches angrenzt, an. Aufgrund der in westlicher
Richtung gegebenen Waldrandlage wird zur Wahrung des Schutzzieles die Baulandwidmung
im Westen mit einer ca. 15 m breiten Schutz- und Pufferzone im Bauland (SP7) ausgewiesen,
in der die Errichtung von Nebengeb&uden zulassig sein soll. Da der in westlicher Richtung an
die Zufahrtsstralle angrenzende Waldrandgurtel auf der nach Westen hin abfallenden
Bdschung liegt, kann hinsichtlich der Geféahrdungssituation durch umstiirzende Baume die
Verringerung des ublichen Abstandes einer Baumlange, also von ca. 30 m auf ca. 20 m (5 m
Zufahrtsstralle + 15 m Schutzzonenausweisung) als ausreichend bewertet werden. Zum
Schutz des geplanten Baulandes (auch der Nebengeb&ude) wird aus forstfachlicher Sicht
empfohlen die ca. 15 m breite Schutzzone von jeglicher Bebauung freizuhalten. Bei
Einhaltung der geforderten Auflagen kann aus forstfachlicher Sicht, der geplanten
Flachenwidmungsplanianderung Nr. 95, sowie der OEK-Anderung Nr. 38, der Stadtgemeinde
Bad Ischl zugestimmt werden.
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In der Stellungnahme der Abteilung Stralenneubau u. —erhaltung wird mitgeteilt, dass die
Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 7/95 Flachen an der 8153 WeiRenbacher Strae, bei km
13,280 rechts im Sinne der Kilometrierung (ca. 50 Meter von der 8153 entfernt), im
Freilandbereich betrifft. Es ist vorgesehen, eine Flache im Ausmall von ca. 1.076 m2
von derzeit Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Wohngebiet + teilweise
SP7 umzuwidmen. Gegen die Bewilligung des Flachenwidmungsplans bzw. des OEKs
besteht seitens der Abteilung StralBenneubau und -erhaltung kein Einwand. Die
VerkehrsaufschlieBung hat Uber di bestehende Zufahrt an der 8153 bei km 13,350 zu
erfolgen. Ein zusatzlicher direkter Anschluss an die Landesstrafl3e wird keinesfalls gestattet.
Im Rahmen dieser Bebauungsplanbewilligung durfen der LandesstralBenverwaltung keine
Kosten hinsichtlich LA&rmschutzmal3nahmen erwachsen.

In der Stellungnahme Abtl. Umweltschutz wird festgestellt, dass die Gemeinde Bad Ischl die
Umwidmung einer Teilflache des Gst. Nr. 309, KG Jainzen, von derzeit Grunland - fir die
Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache m Bauland - Wohngebiet mit teilweiser Schutzzone
im Bauland SP 7 (mit einem Ausmaf von ca. 1.076 m2) beabsichtigt. Die OEK -Teilanderung
Nr. 2.38 betrifft eine Teilfl. Gst. Nr. 309, welche von landwirtschaftlicher Funktion in
Wohnfunktion mit Ausweisung Trenngriin - geandert im OEK Nr. 2 eingetragen werden soll.
Die geplante Wohngebietswidmung liegt in einem Abstand von ca. 70 - 80m zur B 145,
Salzkammergut LandesstraBe. Auf Grund dieser Entfernung und der Lage des
Planungsgebietes erscheint die geplante Wohngebietswidmung aus |armschutztechnischer
Sicht vertretbar.

Die Abtl. Wasserwirtschaft teilt in der Stellungnahme mit: Bereich Wasserversorgung:

Da es sich beim gegenstandlichen Ansuchen um ein Objekt in Einzellage (Streulage) handelt,
ist die angestrebte Versorgung mittels Hausbrunnen (vorausgesetzt, die Trinkwassereignung
hinsichtlich Qualitat und Quantitat wird nachgewiesen) fachlich als geeignet anzusehen und
ist die Umwidmung aus diesem Grund nicht abzulehnen.

Bereich Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Gmunden):

Der Umwidmung wird zugestimmt. Eine geringe Oberflachenwassergefahrdung
(Hangwasser) insbesondere im Falle von Starkregenereignissen ist bei der Bauverhandlung
zu bericksichtigen. Im Widmungsverfahren sind seitens der Gemeinde keine weiteren
Schritte zu veranlassen. Hinweis zum Thema Hochwasser: Betreuungsbereich des
Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung. Erganzende Informationen
aus schutzwasser-wirtschaftlicher Sicht: Insbesondere folgende Punkte sind aus fachlicher
Sicht in nachfolgenden Verfahren bzw. bei der Bebauung der Grundstiicke seitens der
Baubehorde zu beachten: Der Oberflachenwasserabfluss von Nachbargrundstiicken ist in
Bezug auf die Auswirkungen auf die geplante Bebauung zu berticksichtigen. Dies ergibt sich
insbesondere aus den Bestimmungen des § 3 Abs. 2 O4. BauTG 2013 (Schutz vor
schadigenden Einwirkungen). Gebaude sind hangwassergeschitzt im Sinne des 847 OG6.
BauTG 2013 idgF. auszufiihren. Dies bedeutet u.a.: -Prifung ob bei gegenstéandlicher
Gefahrdung die Ausfiihrung eines Kellers moglich ist

-FuRbodenoberkante des Erdgeschosses, sowie Gebaudeotffnungen (Lichtschachte,
Abgange,,) uber Urgelande hochziehen -keine Gebaudeodffnungen in potentiell angestromten
Gebaudebereichen -unmittelbar an das Gebaude angrenzende Flachen haben ein Gefélle
vom Gebaude weg aufzuweisen; Entsprechend 839 Abs. 1 und 2 WRG 1959 i.d.g.F. darf
durch die Bebauung der Parzelle keine Verschlechterung der Oberflachenwassersituation fur
Unterlieger bzw. Oberlieger erfolgen. Dies ist im Verfahren zur Bauplatzeignung bzw. im
Bauverfahren sicherzustellen. Soweit der natirliche Abfluss von Niederschlagswassern durch
bauliche MalRnahmen verandert wird, stellt dies eine Form von indirekten Immissionen dar
und es mussen allfallige Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke geprift werden. Dies ergibt
sich auch aus 8 3 Abs. 3 Z 2 00. BauTG 2013 (Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen). Vorhandene Graben und Mulden (Abflusskorridore) durfen am
Grundsttck nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, bzw. ist ein wirkungsgleicher Ersatz
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zur schadensminimierten Ableitung sicherzustellen. Die Verrohrung von Abflusskorridoren ist
wegen der erhdhten Verklausungsgefahr aus fachlicher Sicht grundséatzlich abzulehnen,
Ausnahmen sind zu begriinden. Die Errichtung von (Linien)Bauwerken, wie Mauern, Zaune,
etc. darf zu keiner nachteiligen Veranderung des Oberflachenwasserabflusses fuhren. Die
oben angeflhrten Punkte sind im Bauverfahren zu bertcksichtigen. Diese Stellungnahme ist
der Baubehdorde nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

In der Stellungnahme der WLV wird festgestellt, dass sich das gegenstandliche
Umwidmungsvorhaben orographisch linksufrig des Mitterweissenbaches, knapp auf3erhalb
der Gelben Wildbachgefahrenzone des Hauptbaches befindet. Der geplante
Umwidmungsbereich liegt aber im potentiellen Ausschittungsbereicheines linksufriger
Zubringers des Mitterweissenbaches, der bislang im Gefahrenzonenplan noch nicht erfasst
und ausgewiesen wurde.

Bei Eintritt des Bemessungsereignisses sind im zu beurteilenden Gelandeabschnitt
Uberflutungen und Erosionserscheinungen sowie Geschiebe- und Unholzablagerungen
moglich. Gutachterlich sind diese Bereich als Gelbe Wildbachgefahrenzone zu beurteilen.
Zusatzlich liegt unmittelbar oberhalb des geplanten Umwidmungsbereiches ein ausgedehnter
Vernassungsbereich vor. Die gegenstandliche Vernassung wird aber eher als seichtgrindig
eingeschatzt. Aufgrund der vorliegenden naturraumlichen Gegebenheiten ist der geplante
Umwidmungsbereich aus wildbachfachlicher Sicht daher als nur bedingt geeignet zu
beurteilen. Die geplante FWPTAA Nr. 95 samt OEK-Teilanderung Nr. 2.38 liegt aufgrund der
vorliegenden naturrdumlichen Gegebenheiten und Gefahrenmomente somit nur dann nicht im
Widerspruch zum 6ffentlichen Interesse am Schutz vor Wildbach- und Erosionsgefahren,
wenn sichergestellt wird, dass im Zuge abzufiihrender Bauverfahren die WLV seitens der
Baubehorde zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladen und im Bauverfahren
entsprechende Auflagen hinsichtlich hochwassersicherem Bauen, schadloser Ableitung
anfallender Dach- und Oberflachenwasser, zweckentsprechender Gelandeausgestaltung
sowie erforderlicher Untergrunduntersuchungen Berucksichtigung finden.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden grundsatzlich keine Einwénde der offentlichen Dienststellen gegen die
geplante Abanderung des Flachenwidmungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Seitens der nachweislich verstandigten Betroffenen wurden keine Stellungnahmen
eingereicht.

In der 19. Sitzung des Bauausschusses am 18.05.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen zu dieser Anregung beraten. Die Schutzzonendefinition soll im Hinblick auf
die forstfachliche Stellungnahme fir eine Freihaltung von jeglicher Bebauung geéndert
werden. Vom Bauausschuss wird empfohlen, der Anregung stattzugeben und das
Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Dem forsttechnischen Dienst der Wildbach- u. Lawinenverbauung wird in einem
baubehdrdlichen Verfahren die Moglichkeit zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme
eingerdumt werden bzw. werden die schutzwasserwirtschaftlichen Themen im Bauverfahren
bericksichtigt.

Zur gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes samt Ortlichem
Entwicklungskonzept wird ausgefuhrt, dass hier noch eine umfeldvertragliche
Baulandabrundungsmaoglichkeit gegeben ist bzw. wurde die Konfiguration des Baulandes so
gewahlt, dass das Wohngeb&ude als Abrundung bzw. Lickenschluss zwischen den beiden
Bestandsobjekten im Osten und Westen situiert werden muss. Dadurch wird eine
unerwunschte AufRenentwicklung (und somit eine Zersiedlung) vermieden und koénnen
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild geringgehalten werden. Um eine
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zeitnahe Bebauung des Grundstiicks sicherzustellen und Baulandhortung zu vermeiden, wird
ein Baulandsicherungsvertrag zwischen den Grundstiickseigentimern und der Stadtgemeinde
Bad Ischl abgeschlossen. Die Anderung steht daher im offentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Bad Ischl auch unter Bezugnahme des § 2 des OO ROG idgF, welcher auf die
Starkung des landlichen Raumes durch die Sicherung entsprechender r&umlicher
Entwicklungsmaoglichkeiten, insbesondere unter Berilicksichtigung der
Bevolkerungsentwicklung abzielt.

Die Anderung steht Planungen der Gemeinde nicht entgegen und Interessen Dritter werden
bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht verletzt.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung uber die Grofe und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
a) Es wird der Antrag gestellt, der beantragten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.95

samt OEK-Anderung Nr. 2.38, Teilfl. Gst. 309, EZ 110, GB Jainzen, Umwidmung von
Grinland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland — Wohngebiet
(im Ausmal’ von ca. 1.076 m2), mit teilweiser Schutz- u. Pufferzone im Bauland SP18 =
Waldrandzone: dieser Bereich ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten (ca. 15m
von westlicher Widmungsgrenze), samt OEK-Anderung von landwirtschaftlicher Funktion
in Wohnfunktion mit Ausweisung Trenngrin mit einer mal3stabsgetreuen Siedlungsgrenze
- stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu beschlieRen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

b) Es wird der Antrag gestellt, den vorliegenden Baulandsicherungsvertrag mit den
Widmungswerbern, welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser
Verhandlungsschrift bildet, zu beschlieZen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemaf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Nr. 7.96 samt OEK-Anderung Nr. 2.42, Grst. 181/2 Teilfl., GB Lindau (von
15.2.3. Bauland-MB in Bauland-Dorfgebiet bzw. in MB1-eingeschranktes
gemischtes Baugebiet unter Ausschluss der Wohnnutzung)

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefiihrte Anregung fur eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 17. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefiihrt, dass durch die
erforderliche Teilung des Grundsttickes Nr. 181/2 eine Widmungsénderung von derzeit MB in
M erforderlich ist. Zudem soll eine Bestandsbereinigung im Hinblick auf eine
Dorfgebietswidmung erfolgen.

Im verordneten OEK ist fir einen Teil der geplanten Umwidmungsflache bereits eine
Mischfunktion eingetragen, fir die Restflachen besteht die Ausweisung fir eine
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landwirtschaftliche Funktion. Die bestehenden Baulandgrenzen gelten als maR3stabsgetreuen
Siedlungsgrenzen. Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht fur den
Anderungsbereich des Grundstiickes Nr. 181/2 die Widmung Bauland — eingeschrankt
gemischtes Baugebiet bzw. fiir den restlichen Anderungsbereich die Widmung Griinland - fiir
die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache. Fiur die angeregten Bereiche sind keine
Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. ist kein Risikotyp in der Geokartierung Stufe 2
ausgewiesen.

Durch die geplante Widmungsanderung von derzeit ,,eingeschrankt gemischtes Baugebiet” in
,2gemischtes Baugebiet® im Ausmal’ von ca. 2.540 m? soll die Teilung des Grundstickes im
Hinblick auf eine betriebliche Entflechtung u. einer Eigentumstrennung erfolgen. Weiters soll
fur den Bereich der bestehenden Hofstelle eine Teilflache des Grundstiickes Nr. 181/1 bzw.
.56/2 im Ausmall von ca. 3.100 m? eine Dorfgebietswidmung erfolgen. Diese
Widmungsbereinigung ist auch als Anschluss zur bestehenden Dorfgebietsausweisung
positiv zu bewerten. Ev. sollte die 6stliche Abgrenzung des Dorfgebietes vom Eckpunkt der
bestehenden Dorfgebietsausweisung zum suidlich gegentberliegenden Eckpunkt der Parz.
179 erfolgen. Im Hinblick auf die westlich bestehende Waldausweisung im Anschluss an das
Gst. 181/2 wird angemerkt, dass fiir das bereits bestehende Bauland lediglich eine Anderung
der Widmungskategorie erfolgt. Die angrenzenden Waldflachen stehen zudem in
Familienbesitz und kénnen demnach entsprechend bewirtschaftet werden. Bestehende
Strukturen bzw. Nutzungen werden durch die geplante Neuwidmung nicht wesentlich
beeintrachtigt. Die Auswirkungen auf den Naturraum kodnnen ebenfalls als vertraglich
eingestuft werden. Eine Anschlussmdglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen ist gegeben
bzw. ist diese im Bestand gegeben.

Die Anregung wurde vom Bauausschuss in seiner 17. Sitzung vom 04.11.2019 beraten. Auf
Anregung des Ortsplaners soll auf Basis eines Vorabzuges fiir einen Teilungsplan fir das Gst.
181/2 nur die 6stliche Teilflache in Bauland — Gemischtes Baugebiet umgewidmet werden.
Von einer Dorfgebietswidmung sollte zur Génze Abstand genommen werden. Diese
Vorgangsweise wurde mittlerweile mit den Widmungswerbern akkordiert. Seitens des
Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das Stellungnahmeverfahren
fur die adaptierte Anregung einzuleiten.

In der 18. Sitzung des Gemeinderates vom 12.12.2019 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die o.a. Flachenwidmungsplanteildnderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefiihrten Stellungnahmeverfahrens wurden sowohl die Stellungnahmen
der Behédrden, wie auch die der Betroffenen eingeholt. Seitens der offentlichen Dienststellen
wurden verstandigt:

20. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
21. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
22. 06. Umweltanwaltschaft, Karntnerstrale 10-12, 4021 Linz
23. Energie AG., Bahnhofstralie 67, 4810 Gmunden
24. Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat f. O0., Rainerstrafl3e 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 21.01.2020. Die
Stellungnahmefrist endete fir die 6ffentlichen Dienststellen am 18.02.2020.

In der Stellungnahme der Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche u. landliche
Entwicklung, Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung wird mitgeteilt, dass die
Stadtgemeinde Bad Ischl die Umwidmung einer Teilflache (im Ausmalfd von ca. 1.206 mz2 des
Grundstuckes Nr. 181/2, KG Lindau, von derzeit ,Bauland — eingeschréankt gemischtes
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Baugebiet" in kiinftig ,Bauland - gemischtes Baugebiet" beabsichtigt. Mit der vorgesehenen
Anderung der Widmungskategorie soll die Moglichkeit fur eine Abtrennung des bestehenden
Betriebswohnhauses vom zugehdrigen Gewerbebetrieb geschaffen werden. Unabhangig von
der - auch in der vorgelegten Grundlagenforschung angesprochenen - daraus resultierenden
Erhohung des Konfliktpotentiales, ist die vorgesehene Planadnderung mit einer moglichen
Intensivierung der Wohnnutzung verbunden. Auf Grund der isolierten Lage, bezogen auf
einen der Hauptsiedlungsraume der Stadtgemeinde Bad Ischl, sind die strukturellen
Voraussetzungen daftr allerdings nicht gegeben. Insgesamt muss die vorliegende Planung
daher aus raumordnungsfachlicher Sicht negativ beurteilt werden. Auf die ebenfalls
ablehnende Haltung entsprechend der beiliegenden Stellung- nahme der Abteilung Land- und
Forstwirtschaft sowie - der Vollstandigkeit halber auf die wasserwirtschaftlichen Forderungen
fur das Bauverfahren - wird dartiber hinaus hingewiesen. Die derzeit noch ausstandige
Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung wird
nach Einlangen unverzuglich zur weiteren Bertcksichtigung nachgereicht werden.

In der Stellungnahme der Abteilung Land- u. Forstwirtschaft wird mitgeteilt, dass auf Teilen
des Grundstiickes Nr. 181/2 in der KG Lindau rund 1.200 m2 von der Widmung
,Eingeschranktes, gemischtes Baugebiet" in die Kategorie ,Gemischtes Baugebiet"
ubergefihrt werden sollen. In unmittelbarer Nachbarschaft dieser geplanten
Widmungséanderung besteht ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb. Da im ,Gemischten
Baugebiet" auch alle Nutzungen wie in einer Wohngebietswidmung zulassig sind, das heifl3t
die Wohnnutzungen kdnnten uneingeschrénkt erh6ht werden, wirde im agrarisch genutzten
AulRenbereich der Gemeinde eine Art Siedlungssplitter entstehen der Nutzungskonflikte
gegenlber den aktiv wirtschaftenden landwirtschaftlichen Betrieben in Bezug auf Larm-,
Staub-, Geruchsimmissionen usw. hervorrufen kénnte. Aus rein agrarfachlicher Sicht kann
dieser Flachenwidmungsplan Anderung nicht zugestimmt werden.

Die BH Gmunden als Forstrechtsbehdrde teilt in der Stellungnahme mit, dass die Anderung
Nr. 96 des Flachenwidmungsplanes Nr. 7 der Stadtgemeinde Bad Ischl eine
Widmungsénderung der Teilflache des Grundstiickes Nr. 181/2, KG Lindau im Ausmalf3 von
ca. 1.206 m? von ,Eingeschranktes gemischtes Bauland" in ,Gemischtes Baugebiet" betrifft.
Durch die beantragte Umwidmung soll eine eigentumsrechtliche Trennung der Liegenschaft
ermoglicht werden. Das gesamte Grundstick Nr. 181/2, KG Lindau befindet sich derzeit
in der Widmung ,Eingeschranktes, gemischtes Baugebiet". Im Westen und Norden des
Grundstuckes schlief3t die Widmung ,Wald" an. In sudlicher, wie dstlicher Richtung grenzt die
Umwidmungsflache an Griinland.

Durch die beantragte Widmungséanderung ergibt sich keine Verédnderung der ohnehin
bestehenden Waldrandlage. Aus forstfachlicher Sicht kann daher der Anderungen Nr. 96 des
Flachenwidmungsplanes Nr. 07 der Stadtgemeinde Bad Ischl zugestimmt werden.

Die Abtl. Wasserwirtschaft teilt in der Stellungnahme beziiglich Schutzwasserwirtschaft
(Gewdasserbezirk Gmunden) mit: Der Umwidmung wird zugestimmt. Eine geringe
Oberflachenwassergefahrdung (Hangwasser) insbesondere im Falle von
Starkregenereignissen ist bei der Bauverhandlung zu Dbertcksichtigen. Im
Widmungsverfahren sind seitens der Gemeinde keine weiteren Schritte zu veranlassen.
Hinweis zum Thema Hochwasser: Betreuungsbereich des Forsttechnischen Dienstes flr
Wildbach- und Lawinenverbauung. Ansonsten bestehen seitens der Abteilung
Wasserwirtschaft keine Einwande. Erganzende Informationen aus
schutzwasserwirtschaftlicher Sicht in Bezug auf Neu-. Zu- und Umbauten:

Insbesondere folgende Punkte sind aus fachlicher Sicht in nachfolgenden Verfahren bzw. bei
der Bebauung der Grundsticke seitens der Baubehdrde =zu beachten: Der
Oberflachenwasserabfluss von Nachbargrundstticken ist in Bezug auf die Auswirkungen auf
die geplante Bebauung zu bericksichtigen. Dies ergibt sich insbesondere aus den
Bestimmungen des 8§ 3 Abs. 2 O6. BauTG 2013 (Schutz vor schadigenden Einwirkungen).
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Gebaude sind hangwassergeschiitzt im Sinne des 847 O06. BauTG 2013 idgF. auszufihren.
Dies bedeutet u.a.: -Prifung ob bei gegenstandlicher Geféahrdung die Ausfiihrung eines
Kellers moglich ist -Ful3bodenoberkante des Erdgeschosses, sowie Gebaudedffnungen
(Lichtschéachte, Abgange,) Uber Urgelande hochziehen - keine  Gebaudedffnungen in
potentiell angestromten Geb&audebereichen -unmittelbar an das Geb&ude angrenzende
Flachen haben ein Gefélle vom Gebaude weg aufzuweisen; Entsprechend 839 Abs. 1 und 2
WRG 1959 i.d.g.F. darf durch die Bebauung der Parzelle keine Verschlechterung der
Oberflachenwassersituation fur Unterlieger bzw. Oberlieger erfolgen. Dies ist im Verfahren
zur Bauplatzeignung bzw. im Bauverfahren sicherzustellen. Soweit der natirliche Abfluss von
Niederschlagswassern durch bauliche Mal3nahmen verandert wird, stellt dies eine Form von
indirekten Immissionen dar und es mussen allfallige Auswirkungen auf Nachbargrundsticke
geprift werden. Dies ergibt sich auch aus § 3 Abs. 3 Z. 2 06. BauTG 2013 (Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen). Vorhandene Graben und Mulden (Abflusskorridore) dirfen
am Grundstick nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, bzw. ist ein wirkungsgleicher
Ersatz zur schadensminimierten Ableitung sicherzustellen. Die Verrohrung von
Abflusskorridoren ist wegen der erhohten Verklausungsgefahr aus fachlicher Sicht
grundsatzlich abzulehnen, Ausnahmen sind zu begrinden. Die Errichtung von
(Linien)Bauwerken, wie Mauern, Zaune, etc. darf zu keiner nachteiligen Veréanderung des
Oberflachenwasserabflusses fuhren. Die oben angefuihrten Punkte sind im Bauverfahren zu
berticksichtigen. Diese Stellungnahme ist der Baubehdrde nachweislich zur Kenntnis zu
bringen.

Der Landesbeauftragte fir Natur- und Landschaftsschutz stellt in seiner Stellungnahme fes,
dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Umwidmung einer Teilflache des Gstk.Nr. 181/2 in der
KG Lindau mit einem Ausmafl} von 1206 m2 von ,Bauland - eingeschréankt gemischtes
Baugebiet (MB)" in ,Bauland - gemischtes Baugebiet (M)" plant. Es handelt sich um den
suddstlichen Teil des Grundstiicks, auf welchem sich ein Wohnhaus sowie ein Lagergebaude
befinden. Die Umwidmungsflache ist Teil eines ehemaligen Weilers am westlichen Rand von
Bad Ischl, der mittlerweile betriebliche, landwirtschaftliche und Wohnnutzungen aufweist. Ca.
80 m westlich flie3t in einem bestockten Graben der Schoffaubach, welcher die Grenze zu
Strobl (Salzburg) darstellt. Ca. 450 m nérdlich und ca. 20 m tiefer gelegen verlauft die B 158
WolfgangseestralRe. In 6stlicher Richtung erstreckt sich landwirtschaftliches Offenland mit
einzelnen Gehdlzen und Gehdlzgruppen. Der nachste Wohnsiedlungsbereich in dstlicher
Richtung liegt in ca. 500 m Entfernung. Sidlich beginnen in ca. 100 m Entfernung die
bewaldeten Anhange der Katrin bzw. des Katergebirges. Das Gelande steigt im Bereich der
ggst. Siedlung sowie in deren nordlichen und 6stlichen Vorfeld nur sanft nach Stiden an. Ca.
100 m sidlich beginnen, wie oben beschrieben, grolRere Waldflachen, ab hier steigt das
Gelande starker an. Aufgrund der Gelandeverhéaltnisse ist die Umwidmungsflache vor allem
nach Osten starker exponiert, aus anderen Richtungen jedoch nur beschrénkt einsehbar. In
Anbetracht der bestehenden Baulandwidmung und den bereits vorhandenen Gebauden sind
durch die Umwidmung keine wesentlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild oder den
Naturhaushalt zu erwarten. Es bestehen daher aus fachlicher Sicht des Natur- und
Landschafts- schutzes keine Einwande gegen die geplante Umwidmung.

In der Stellungnahme der Wildbach- u. Lawinenverbauung wird festgestellt, dass sich das
gegenstandliche Umwidmungsvorhaben orographisch rechtsufrig des Schéffaubaches, in
dessen potentiellem Ausschuittungsbereich befindet. Im gegenstandlichen
Gefahrenzonenplan wird der vorliegende Bereich bislang noch nicht erfasst und ausgewiesen,
da er zum Zeitpunkt der GZP-Erstellung als Griinland vorlag und sich somit auRerhalb der
Raumrelevanz befand. Bei Eintritt des Bemessungsereignisses sind im zu beurteilenden
Gelandeabschnitt  weitreichende  Uberflutungen und Erosionserscheinungen  sowie
Geschiebe- und Unholzablagerungen zu erwarten. Gutachterlich werden diese Bereiche als
Gelbe Wildbachgefahrenzone beurteilt. Zusatzlich zum Schéffaubach kénnen im
Starkregenfall aber auch noch unbenannte Runsen in Form von flachigen Uberflutungen den
vorliegenden Gelandeabschnitt beeintréchtigen. Aufgrund der vorliegenden naturrdumlichen
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Gegebenheiten ist der geplante Umwidmungsbereich aus wildbachfachlicher Sicht daher als
nur bedingt geeignet zu beurteilen. Die geplante FWPTAA Nr. 96 liegt aufgrund der
vorliegenden naturrdumlichen Gegebenheiten und Gefahrenmomente somit nur dann nicht im
Widerspruch zum 6ffentlichen Interesse am Schutz vor Wildbach- und Erosionsgefahren,
wenn sichergestellt wird, dass im Zuge abzufiihrender Bauverfahren die WLV seitens der
Baubehorde zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladen und im Bauverfahren
entsprechende Auflagen hinsichtlich hochwassersicherem Bauen, schadloser Ableitung
anfallender Dach- und Oberflachenwésser sowie zweckentsprechender
Gelandeausgestaltung Bertcksichtigung finden.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden grundsétzlich keine Einwdnde der offentlichen Dienststellen gegen die
geplante Abanderung des Flachenwidmungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.
Seitens der nachweislich verstandigten Betroffenen wurden keine Stellungnahmen
eingereicht.

Am 23.04.2020 erfolgte eine Besprechung mit Hrn. DI Franz Bachinger im Hinblick auf
mdgliche Anpassungen der Anregung.

In der 19. Sitzung des Bauausschusses am 18.05.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen zu dieser Anregung beraten. Beziiglich der Einwédnde aus den
Stellungnahmen eine Ricksprache durch den Ortsplaner mit der Raumordnungsabteilung.
Demnach ware fur das verbleibende MB eine Wohnnutzung auszuschlieBen Der
abzutrennende Grundsticksteil mit dem Wohnhaus soll anstelle der geplanten
Mischgebietswidmung in einen *- Bau oder in Dorfgebiet (auf Grund des Nahbereiches zu
einer Landwirtschaft) geandert werden. In einem Vorgesprach mit Hrn. Bachinger wurden die
Mdglichkeiten besprochen bzw. soll gemal den Beratungen im Ausschuss eine Wohnnutzung
im verbleibenden MB ausgeschlossen und der abzutrennende Grundstiicksteil in Dorfgebiet
gewidmet werden. Durch diese Anpassungen ist zusétzlich eine OEK-Anderung erforderlich.

Seitens der Stadtgemeinde Bad Ischl wird die Widmungsanderung als raumvertraglich
eingestuft. Es handelt sich um bereits genutztes Bauland mit gegebener Infrastruktur. Zudem
wird die urspringlich eingereichte Anregung im Hinblick auf Abstufung des Baulandes in
Dorfgebiet gedndert bzw. mit der MB 1 eine etwaige Intensivierung der Wohnnutzung
beschrankt. Im Hinblick auf die agrarfachliche Stellungnahme wird ausgefihrt, dass mit der
vorgesehenen Widmung Dorfgebiet eine Bertcksichtigung der landwirtschaftlichen Nutzung
im Nahbereich sowie der bestehenden dorflichen Struktur Rechnung getragen wird. In der
Widmungskategorie Dorfgebiet sind jedenfalls Immissionen hinzunehmen die z.B aus einer
Tierhaltung oder landwirtschaftlichem Maschineneinsatz rihren. Angemerkt wird, dass der
aktive landwirtschaftliche Betrieb im Eigentum des Bruders der Widmungswerberin steht und
von diesem bewirtschaftet wird.

Dem forsttechnischen Dienst der Wildbach- u. Lawinenverbauung wird in etwaig erforderlichen
baubehdrdlichen Verfahren die Mdoglichkeit zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme
eingerdumt werden bzw. werden schutzwasserwirtschaftliche Themen bericksichtigt.

Die gegenstandliche Anderung des Flachenwidmungsplanes samt  Ortlichem
Entwicklungskonzept erfolgt einerseits im privaten Interesse von Fr. Waltraud Bachinger- Eisl
und Hrn. DI Franz Bachinger, um im Rahmen einer Eigentumstrennung das derzeit
bestehende Betriebswohnhaus vom Gewerbebetrieb fir eine betriebliche Entflechtung
abtrennen zu konnen. Andererseits besteht ein oOffentliches Interesse im Hinblick auf
Unterstitzung der heimischen Betriebe. Mit den getroffenen Widmungsfestlegungen kommt
es zu keiner Erhéhung von Nutzungskonflikten.
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Die Anderung steht Planungen der Gemeinde nicht entgegen und Interessen Dritter werden
bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht verletzt.

Die Betroffenen wurden von der aktuellen Flachenwidmungsplanteilanderung sowie OEK-
Anderung nachweislich verstandigt. Es wurden keine Einwande erhoben bzw. den
Anderungen zugestimmt.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung uber die Grof3e und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, der angeregten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.96 samt

OEK-Anderung Nr. 2.42, Gst. je Teilfl. 181/2, EZ 283, GB Lindau, Umwidmung von Bauland -
MB in Bauland Dorfgebiet (im Ausmafd von ca. 1.206 m2), bzw. in MB 1 — eingeschranktes
gemischtes Baugebiet unter Ausschluss der Wohnnutzung (im Ausmal3 von ca. 1.332 m?)
samt OEK-Anderung einer Teilflaiche von Mischfunktion in Dorfliche Siedlungsfunktion
stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu beschlieRen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemaf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.
(Abstimmung ohne GR Josef Pilz)

16. Bebauungsplan "Altstadt Linkes Traunufer", Anderungen

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

16.1. Einleitung des Stellungnahmeverfahrens:

Lfd. Nr. 4.1, Grst. 31, GB Bad Ischl (Aufzonung von IV auf IV+D (4
16.1.1. VollgescholRRe + Dachgeschol3) samt HGhenbegrenzung, Ergéanzung
Satzungen - Dachform)

Sachverhalt:

Seitens der Grundeigentiimer bzw. deren Vertreter wurde angefilhrte Anregung als
Abanderungsantrag zum rechtskraftigen Bebauungsplan B-16/1985 — Altstadt Linkes
Traunufer - eingereicht.

Die erste Behandlung der Anregung erfolgte in der 18. Sitzung des Bauausschusses. Als
Begrindung zur Anregung auf Abanderung des Bebauungsplanes wird auf die beiliegende
Planskizze verwiesen. Demnach soll eine Bebauung des Innenhofes mit einem unterirdischen
Bauwerk zur Schaffung einer Schneiderei-Werkstatt samt Nebenrdumen erfolgen. Weiters
sollen zusatzliche Wohnnutzflachen in den ObergeschoRen geschaffen werden. Die
Gebaudehthe wirde jener vom Nachbargebaude der VKB-Bank entsprechen bzw. soll die
Festlegung von V — GeschoRen mit einer entsprechenden Hohenbegrenzung erfolgen. Die
dauerhaft gesicherte Zufahrt zum Innenhof durch Geh- und Fahrtrecht via Grundstiick VKB sei
bereits in Prifung. Seitens der Stadtgemeinde Bad Ischl, als ebenfalls betroffene
Grundeigentiimerin, liege It. Anderungswerber, eine grundsatzlich positive Beurteilung vor. Es
wird vorgeschlagen, an der Sudseite zu parken und an der Nordseite zu fahren. Diese
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Zuordnung habe mehrere funktionelle Vorteile, konnte jedoch auch gedreht werden. Fir
diesen Fall ware allerdings die Energie AG mit dem betreffenden Grundstick auch
einzubeziehen.

Lt. Flachenwidmungsplan Nr. 7 besteht die Widmung Kerngebiet bzw. ist Im Nahbereich eine
Transformatorstation (am Objekt Schulgasse 15) ersichtlich gemacht. Das im Nahbereich
befindliche Objekt Schulgasse 15 ist als Gebaude mit Denkmalschutz ausgewiesen.

Im Sinne einer Nachverdichtung kann die angeregte Erméglichung eines unterirdischen
Zubaus samt Lichthof zur Errichtung einer Schneiderwerkstatt nachvollzogen werden. Die
vorgesehene Baumpflanzung im Lichthof sollte im Anderungsplan iibernommen werden.
Kritisch wird hingegen die geplante HoOhenentwicklung in Bezug auf ein zusatzliches
Vollgeschol3 in Form eines Mansarddaches gesehen. Hier wiirde It. vorliegendem Plan eine
Firsthéhe von + 19,60 m ab FFBOK EG erreicht. Im Hinblick auf eine Beurteilung der auf3erst
sensiblen Lage am Kreuzplatz wird die Forderung nach einer 3-D Darstellung der geplanten
MalRRnahmen unter Einbeziehung der Nachbarobjekte (VKB im Endausbau) mit Angabe von
Absolut-Héhen angeregt. Zudem wird eine Festlegung von 4 VollgeschoRen + Dachgeschol3
samt Hohenbegrenzung angeregt. Fur das geplante Mansarddach ware eine Erganzung der
Satzungen zum Stammplan gem. Pkt. 14a erforderlich. Fir die beabsichtigte Baufiihrung ist
It. Mitteilung des Architekten die derzeitige GFZ-Festlegung von 4,0 ausreichend. Es sollten
im Hinblick auf Bedingungen fiir eine etwaige Zufahrt von der Schulgasse Uber eine Teilflache
Gst. 29/1, (EZ 206, KG Bad Ischl im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Ischl) ebenso beraten
werden.

In der 18. Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2020 wurde die Anregung beraten.
Demnach wurde eine Uberarbeitung des DachgeschoRes im Hinblick auf Sichtbarkeit u.
Detaillierung angeregt und der Antrag zuriickgestellt. In der 19. Sitzung des Bauausschusses
erfolgte eine Projektprasentation via Video-Konferenz. Im Hinblick auf eine Nachverdichtung
u. Revitalisierung soll eine Projektumsetzung ermdglicht werden. Bedingung ist die
verpflichtende Erhaltung der Optik/Gestaltung der bestehenden Nordfassade (Ansicht
Kreuzplatz). Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das
Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung tber die GroRe und Art
des Grundstlckes liegen dem Stadt- u. Gemeinderat vor.

Lfd.Nr. 4.1
Antragsteller

Grundstlick 31

EZ 171

KG Bad Ischl
betroffene Flache ca. 547 mz

Widmung dzt. / AufschlieBung  Kerngebiet

Anderung beantragt / erforderl. | Aufzonung von derzeit IV auf IV+D (4 VollgeschoRe +

Dachgeschol}) samt Hohenbegrenzung; Erganzung Satzungen

- Dachform

Begriindung Antragsteller Bendtigte Schneiderwerksatt; Aufstockung zur Schaffung von
Wohnungen

Begrindung Ausschuss Nachverdichtung u. Revitalisierung
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Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, gemafld angefuhrtem Sachverhalt und den im Bauausschuss

erfolgten Beratungen zur Anregung Bebauungsplandnderung des Bebauungsplanes B-
16/1985 — Altstadt Linkes Traunufer, Residence Holding GmbH (Bereich Objekt Kreuzplatz
22), Gst. 31, EZ 171, KG Bad Ischl, die Einleitung des Stellungnahmeverfahrens zu
beschlieen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

GR Kotschy méchte kurz seine Sorge zu diesem Antrag teilen: Fir ein liebevolles Bad Ischl
spielt vor allem das Ortshild eine sehr wichtige Rolle — dieses Bauvorhaben zieht seiner
Meinung nach jedoch tiefe Furchen in das historische Ortsbild.

Was ihm bei diesem Amtsvortrag fehlt, ist die geplante Aufmauerung von mind. 2 Meter, dies
wlrde dann nicht mehr typisch fir ein historisches Gebéaude sein.

Er finde es brutal, was hier fur das Entstehen einer 300 m2 Luxuswohnung in Kauf genommen
werden soll.

Vizebgm. Loidl sagt, dass er gemeinsam mit Ortsplaner DI Haider versucht hat, das Projekt
allen naher zu bringen — wie es aussieht, dirfte dies aber nur maRig gelungen sein. Es wurde
immer gesagt, dass die Fassade in diesem Stil beibehalten wird, indem sie saniert und
verschonert wird. Im Moment liegt nur eine Ansicht der Kubatur vor, ein genauer Plan wird erst
folgen.

GR Spielbuchler sieht der Sache eher skeptisch entgegen und fragt sich, wo dann die Autos
abgestellt werden.

StR Kogler: Themen zu Sanierungen werden kiinftig immer wieder kommen. In der Innenstadt
gibt es eben nur die Méglichkeit in die Hohe zu bauen.

Vizebgm. Loidl weist darauf hin, dass die Parkplatzsituation mit einer Parkgarage gelost
werden soll — dies wird uns bestimmt im Gemeinderat nochmal beschéftigen.

GR Larsen sieht dem Vorhaben positiv entgegen, da der Besitzer wirklich viel Geld in die
Hand nimmt, damit es schén aussehen wird.

GR Kotschy ist grundsatzlich nicht gegen Dachbodenausbauten, man sollte aber dabei die
Planung des Daches besser tberlegen.

Beschluss:
10 Gegenstimmen: 7x FPO
3x Grune
1 Stimmenthaltungen: GR Franz Spielbuichler (FPO)
26 Stimmen fir den Antrag: Restliche GR-Mitglieder

Lfd. Nr. 5.1, Grst. 457 und 458/2, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Anpassung
16.1.2. Baufluchtlinie, Ermdglichung einer 3-geschofRigen Bebauung - max. OK
Dach, Ermdglichung Balkon)

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde angefuhrter Antrag als
Abanderungsantrag zum rechtskréaftigen Bebauungsplan B-16/1985 — Altstadt Linkes Traunufer
- eingereicht.
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Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 18. Sitzung des Bauausschusses. In der
Begrindung der Werberinnen wird ausgefiihrt, dass eine dringende Wohnraumschaffung fur die
eigenen Kinder erfolgen soll.

Fur die angeregte Flache der Bebauungsplananderung liegt eine Widmung als Kerngebiet vor.
Fur den Bereich der Bebauungsplandnderung ist randlich eine Gelbe Gefahrenzone der
Bundeswasserbauverwaltung ersichtlich gemacht. In der Geokartierung Stufe 2 ist fir den
Bereich kein Risikotyp ausgewiesen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll eine Wohnraumschaffung fiir die eigenen Kinder
der Werberinnen ermdglicht werden. Dies soll, It. dem Planungskonzept, durch Schaffung eines
3-geschol3igen Baukorpers erfolgen, wobei das offene Erdgeschol3 als Pkw-Stellflaiche bzw.
Durchfahrt dient. Im 1. OG u. 2. OG soll jeweils eine Wohnung mit ca. 49 m2 entstehen. Die UK
der Durchfahrt ist mit +2,50, die Oberkante des Haupdaches mit +9,58 Ub. OK best. Lobby
angegeben. Weiters soll die Errichtung eines Balkons mit einer Ausladung von ca. 3,8 m bzw.
ca. 16.5 m2 ermdglicht werden. Da der geplante Baukorper das Grundstiick Nr. 458/2 geringfiigig
Uberragt, ist vor einem Bauverfahren eine Grundteilung samt Zuschreibung des Teilstiickes samt
Bauwich von einem Meter zum Grundstiick Nr. 457 erforderlich. Im Hinblick auf das noch nicht
abgeschlossene Verfahren zur Bebauungsplananderung Nr. 26 der Edwin Gruber GmbH muss
mit abgeklart werden, ab wann ein zuséatzliches Bebauungsplandnderungsverfahren
durchgefuhrt werden kann.

In der 18. Sitzung des Bauausschusses vom 17.02.2020 wurde die Anregung beraten. Im
Hinblick auf das laufende Anderungsverfahren Nr. 25 Edwin Gruber GmbH stellt die vorliegende
Anregung eine, auf die laufende Anderung Nr. 25 abgestimmte, Plananderung dar. Es kann in
diesem Fall ein Stellungnahmeverfahren eingeleitet werden. Fur die vorliegende Anregung wird
der Nachweis fur die Schaffung von 2 zusatzlichen Parkplatzen gefordert. Zudem soll Im
Bebauungsplan eine max. Dachoberkante gemafR den Anregungsunterlagen im Plan fixiert
werden. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das
Stellungnahmeverfahren einzuleiten. Mit Schreiben vom 2.03.2020 wurde vom Biiro Arkade ein
Lageplan mit Nachweis der Kfz-Stellplatze Gbermittelt.

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung tber die Gréf3e und Art des
Grundstiickes liegen dem Stadt- u. Gemeinderat vor.

Lfd.Nr. 51

Antragsteller

Grundstlick Teilfl. 457 u. T 458/2

EZ 4u, 2

KG Bad Ischl

betroffene Flache ca. 90 m2 bzw. ca. 18 mz

Widmung dzt. / AufschlieBung  Kerngebiet

Anderung beantragt / erforderl. Anpassung Baufluchtlinie; Ermdglichung einer 3-geschoRigen
Bebauung — max. OK Dach +9,00 bzw. + 9,60 bezogen auf
Niveau best. Lobby; Ermdglichung Balkon — Tiefe ca. 3,60m

Begriindung Antragsteller dringende Wohnraumschaffung fur eigene Kinder

Begrundung Ausschuss
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Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, gemald angefuhrtem Sachverhalt und den im Bauausschuss

erfolgten Beratungen zur Anregung Bebauungsplandnderung des Bebauungsplanes B-
16/1985 — Altstadt Linkes Traunufer, Teilfl. Gst. 457 u. 458/2, EZ 4 u. 2, KG Bad Ischl, die
Einleitung des Stellungnahmeverfahrens zu beschlie3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

16.2. Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Nr. 25, Grst. 78/4, 78/5, 79/3, 79/4 u. 84/18, GB Bad Ischl (Aufzonung von 1
Geschol’ + Dachgeschof auf 2 GescholRe + Dachgeschol3, Festlegung max.
Traufhdhe und max. Firsthohe, Anpassung Geschol¥flachenzahl,
Erweiterung Baufluchtlinien, Festlegung Dachformen)

16.2.1.

Sachverhalt:

Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde angefiihrte Anregung als
Abanderungsantrag zum rechtswirksamen Bebauungsplan B-16/1985 — Altstadt Linkes
Traunufer - eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 15. Sitzung des Bauausschusses. In der
Begrundung der Werberinnen wird ausgefiihrt, dass mit der Anderung des Bebauungsplanes
in diesem Bereich, nach Abbruch des bestehenden Bauwerks, die Errichtungsmaoglichkeit fur
ein Wohnhaus mit ca. 250 m2 WNFL, samt einem Kellergeschol3 fur Garage, Technik u.
Eingangsbereich geschaffen werden soll. Durch die Grundstlicksgréf3e von ca. 1.028 m2 ist
eine Bebauung mit ca. 150 bis 170 m? gewiinscht und, aus Sicht des Werbers, stadtebaulich
vertretbar.

Fur die angeregte Flache der Bebauungsplananderung liegt eine Widmung als Kerngebiet
vor. Der Bereich fir die die Bebauungsplananderung sind keine Gefahrenzonen ersichtlich
gemacht. In der Geokartierung Stufe 2 ist flir den Bereich kein Risikotyp ausgewiesen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Errichtung eines Wohnhauses fir eine
zeitgemalRe Wohnnutzung ermdglicht werden. Gemaf den vorliegenden Unterlagen ist eine
Stadtvilla im Stil des 19. Jhdt's mit Fensterturm geplant. Zum Teil wurden im Entwurf
Stilelemente der Umgebung aufgenommen bzw. wurde versucht, eine moglichst
ausgeglichene Gliederung des Baukorpers zu erzielen. Auf Grund der besonderen Lage im
Stadtgebiet — gegeniber dem Kongress- und Theaterhaus bzw. direkt am Kurpark soll sich
der neue Baukorper harmonisch in die Umgebung einfigen. Es wird angeregt, die
Baufluchtlinien mdglichst eng an den geplanten Baukorper zu legen bzw. auch die Dachform
mit Firstrichtung u. Gauben sowie maximale Hohen im Bebauungsplan festzulegen.

In der 15. Sitzung des Bauausschusses vom 20.05.2019 wurde die Anregung beraten. Gemaf
den Unterlagen ist die Errichtung einer Stadtvilla in historischem Stil geplant. In der daftr
erforderlichen Anderung des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich sollen die wichtigsten
Hohenparameter u. Dachformen fixiert werden. Ebenso soll sich der Anderungswerber in
einer vertraglichen Vereinbarung verpflichten, den Entwurf gemal} der vorliegenden
Planskizzen baulich u. gestalterisch voll umzusetzen. Seitens des Bauausschusses wird dem
Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.
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In der 16. Sitzung des Gemeinderates vom 27.06.2019 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die o.a. Bebauungsplanteilanderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefuhrten Stellungnahmeverfahrens wurden sowohl die Stellungnahmen
der Behorden, wie auch die der Betroffenen eingeholt.
Seitens der ¢ffentlichen Dienststellen wurden verstandigt:
25. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
26. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
27. 00. Umweltanwaltschaft, Karntnerstrafle 10-12, 4021 Linz
28. Energie AG., Bahnhofstral3e 67, 4810 Gmunden
29. Bundesdenkmalamt, Abteilung fir O0., RainerstralRe 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen im Rahmen der
nachweislichen Verstandigung am 26.08.2019 bzw. endete fir die 6ffentlichen Dienststellen
am 23.09.2019.

Die Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass
sich die durch die Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Grundstiicke Nr. 78/4, Nr.
78/5, Nr. 79/3, Nr. 79/4 und Nr. 84/18, alle KG Bad Ischl, inmitten des Bad Ischler
Altstadtgebietes am linken Traunufer in der KurhausstraRe und im westlichen Randbereich
des Planungsgebietes Bebauungsplan Nr. 16 ,Altstadt Linkes Traunufer" befinden. Durch die
gegenstandlichen Planungsmalinahmen werden Uberdrtliche Interessen im besonderen Maf3
nicht berthrt. Die Vorlage zur aufsichtsbehdrdlichen Genehmigung im Rahmen der
Bestimmungen des § 34 O6. ROG 1994 ist daher nicht erforderlich. In der Beilage wird die
Stellungnahme der Abteilung Naturschutz Gbermittelt.

In der Stellungnahme des Amtssachverstandigen fir Natur- u. Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
JAltstadt Linkes Traunufer" fir die Gstk. Nr. 78/4, 78/5, 79/3, 79/4, 84/18, alle KG Bad Ischl
plant. Es handelt sich hierbei um das Objekt KurhausstraRe 8b und die es umgebenden
Gartenflachen, die direkt an den Kurpark angrenzen. Das Geb&ude liegt jeweils in ca. 40 m
Distanz zwischen dem Kongress- und Theaterhaus im Norden und der geschlossenen
Bebauung entlang der Esplanade im Siden. Im Westen befindet sich entlang der
KurhausstraBe ebenfalls groRvolumige und dichte Bebauung. Trotz der an das Objekt
angrenzenden, grof3flachigen Griinanlagen handelt es sich bei dem Standort eindeutig um
einen Teil der geschlossenen Ortschaft. Das Vorhaben berihrt daher lediglich
Ortsbildbelange und wird aus fachlicher Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes zur
Kenntnis genommen.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden keine Einwdnde der Ooffentlichen Dienststellen gegen die geplante
Teilabanderung des Bebauungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Seitens der nachweislich verstandigten Betroffenen wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung lber die GroéRe und Art des Grundstiickes sowie samtliche
Stellungnahmen liegen dem Bauausschuss vor.

In der 17. Sitzung des Bauausschusses vom 04.11.2019 wurden die Stellungnahmen kurz
erlautert. Im Hinblick auf die Absicherung der Umsetzung des Bauvorhabens wurde von Hrn.
DI Markus Brandl ein Formulierungsvorschlag an den Vorsitzenden tibermittelt. Nach Meinung
des Ausschusses reicht eine verbale Beschreibung nicht aus. Als Grundlage fur die
Verpflichtungserklarung soll ein Entwurf zum Einreichplan dienen bzw. vorgelegt werden. Mit
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Schreiben vom 19.11.2019 wurde Hr. Dr. Richter Uber die Zurtickstellung bis zum Vorliegen
eines Einreichplanentwurfs informiert. Nunmehr liegt dieser Entwurf zur Beratung vor bzw.
wurde in der 18. Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2020 neuerlich die Anregung
beraten. Es wurde im Vorverfahren festgestellt, dass Uberortliche Interessen im besonderen
Mal’ nicht berihrt werden. Im Hinblick auf die Projektumsetzung wurden die Unterlagen von
DI Markus Brandl zum Entwurf des Einreichplanes besprochen. Demnach entspricht das
Projekt mit geringen Abanderungen den mit der Anregung eingereichten Skizzen. Vom
Ausschuss wird gewlnscht, dass die zur Sichterstellung der projektgeméaRen Umsetzung
erforderliche Verpflichtungserklarung bzw. das Vertragswerk auch die Rechtsnachfolger bzw.
mogliche Kaufer miteinschlie3t. Der Bauausschuss empfiehlt unter der Bedingung einer
rechtsverbindlichen  Verpflichtungserklarung dem  Stadt- u. Gemeinderat das
Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Die gegenstandliche Abanderung des Bebauungsplanes liegt im Uberwiegenden privaten
Interesse der Familie Richter an der Schaffung eines Wohnhauses mit entsprechendem
Wohnraum in Form eines Ersatzbaues. Die Schaffung von Wohnungen in zentraler Lage mit
hervorragender Anbindung an die vorhandene technische und soziale Infrastruktur des Bad
Ischler Stadtzentrums steht jedoch auch im 6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Bad
Ischl. Mit der gegenstandlichen Anderung des Bebauungsplanes wird eine bessere
Ausnutzung des Bauplatzes erreicht. Aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen, wie
beschrankende Baufluchtlinien, Vorgabe der Anzahl der Geschosse und damit verbunden
maximal zulassigen Bauhdhen sowie der Angabe einer max. zulassige Geschossflachenzahl
ist gewahrleistet, dass das geplante Bauvorhaben stadtebaulich mit dem unmittelbaren
Umfeld vertraglich bleibt. Zur Absicherung des Vorgenannten, wird zudem die Realisierung
des vorliegenden Einreichplanentwurfes mittels einer privatrechtlichen Vereinbarung
zwischen dem Grundeigentiimer und der Stadtgemeinde Bad Ischl sichergestellt. Der
Liegenschaftseigentimer hat dazu mit Datum vom 30.5.2020 eine entsprechende Erklarung
gegenlber der Stadtgemeinde abgegeben.

Durch die vorliegende Anderung werden keine Interessen Dritter bei Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben verletzt bzw. werden Planungsziele der Gemeinde unterstitzt.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung Uber die GrofRe und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die 0. a. Erklarung des Liegenschaftseigentiimers, welche als

Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, ausdrticklich
anzunehmen und der beantragten Bebauungsplanteilanderung Nr. 25, B-16/1985 ,Altstadt
Linkes Traunufer — Dr. Christian Richter, Gst. 78/4, 78/5, 79/3, 79/4 u. 84/18, EZ 458, GB Bad
Ischl, - Aufzonung von derzeit 1 Geschol3 + Dachgeschol? auf 2 Geschol3e + Dachgeschol3;
Festlegung max. Traufhohe mit + 9,00 m u. der max. Firsthéhe mit + 11,50 m dber dem
Bestands EG; Anpassung der Geschof¥flaichenzahl von 0,1 auf 0,36; Erweiterung der
Baufluchtlinien; Festlegung Dachformen: Satteldach mit einseitiger tw. Abwalmung, im Bereich
des Fensterturmes ist eine Zeltdachausfihrung zul&ssig; stattzugeben und die Einleitung des
Genehmigungsverfahrens zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemars.

16.2.2 Nr. 26, Grst. 463, 457, 458/2 und 624, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Erweiterung
" und Anpassungen von Baufluchtlinien und Firsthéhen, Aufzonungen -
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Anderung bzw. Erméglichung von GeschoRen und Dachaufbau,
Auskragung - Abgrenzung und Entfall Tiefgarage)

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde angefuihrter Antrag als
Abanderungsantrag zum rechtskréaftigen Bebauungsplan B-16/1985 — Altstadt Linkes Traunufer
- eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 16. Sitzung des Bauausschusses. In der
Begrindung der Werberinnen wird ausgefihrt, dass eine Attraktivierung des Hotelbetriebes
durch verschiedene bauliche MaRnahmen, wie der Umgestaltung des Eingangsbereiches,
Schaffung eines Freischwimmbereiches im 1. OG, Schaffung von 2 Zimmern durch einen
Dachaufbau sowie eine Adaptierung der Haustechnik samt Kiichenbereich erfolgen soll.

Fur die angeregte Flache der Bebauungsplananderung liegt eine Widmung als Kerngebiet vor.
Der Baukorper auf Gst. 463 ist als denkmalgeschitztes Gebaude ersichtlich gemacht. Fir den
Bereich der Bebauungsplandnderung ist randlich eine Gelbe Gefahrenzone der
Bundeswasserbauverwaltung ersichtlich gemacht bzw. besteht ebenfalls randlich die
Ausweisung eines Schutzbereiches flr Verkabelung Hochspannungsleitung. In der
Geokartierung Stufe 2 ist flr den Bereich kein Risikotyp ausgewiesen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll eine Qualitatsverbesserung samt Nachriistung der
Hotelinfrastruktur als Investition in die touristische Zukunft des Hotels am Standort Bad Ischl
erfolgen. Dies soll durch die Umgestaltung des Eingangsbereiches samt Gastronomie, die
Umsituierung eines geplanten Aufzugsturmes an das Stiegenhaus, sowie die Schaffung von 2
neuen Zimmern als Dachaufbau erfolgen. Mit der Errichtung eines auskragenden
Freischwimmbereiches im 1. OG soll die Attraktivitat des Hotels weiter gesteigert werden. In
einem etwaigen Stellungnahmeverfahren wird vom Bundesdenkmalamt in Bezug auf die
Gestaltung u. Vertraglichkeit eine Aussage abgegeben werden. Von der Uberbauung ist
offentliches Gut im Bereich des Gehsteiges am Stifterkai betroffen. Jedenfalls wird die
Festlegung der min. Unterkante bzw. max. Oberkante fiir eine Ausweisung angeregt. Vielleicht
wdare eine weitere. Visualisierung zur Beurteilung der Ortsbildvertraglichkeit mdoglich. Die
Streichung der bisherigen Ausweisungen fur die geplante Tiefgarage bzw. nicht weiter verfolgten
Mafnahmen wird ebenso angeregt.

In der 16. Sitzung des Bauausschusses vom 05.08.2019 wurde die Anregung beraten. Im Sinne
einer Attraktivierung des Hotelbetriebes sind folgende Anpassungen bzw. Festlegungen im
Bebauungsplan erforderlich: Erweiterung der Baufluchtlinie im Innenhofbereich samt
Umsituierung der Ausweisung fur den ,Aufzugsturm®; Definition eines Kragbereiches fur das
Wasserbecken zur Traun mit Festlegung einer minimalen Durchfahrtslichte; Erméglichung des
Dachaufbaues fur 2 Zimmer samt ErschlieBung mit Festlegung der maximalen Hohen u. der
Baufluchtlinien (min. Abstand zur Sudfassade 3 m). Seitens des Bauausschusses wird dem
Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

Die Entwurfsgrundlage zur Bebauungsplandnderung Nr. 26 Goldenes Schiff hat sich etwas
geandert. Im Stadtrat vom 12.09.2019 wurden diese Anderungen bzw. Anpassungen im Tei-
lAnderunsplan Nr. 26 beraten u. die Einleitung des Stellungnahmeverfahrens empfohlen. Diese
Anderungen wurden dem Bauausschuss in der Sitzung vom 04.11.2019 zur Kenntnis gebracht.

In der 17. Sitzung des Gemeinderates vom 26.09.2019 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fur die 0.a. Bebauungsplanteilanderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefuhrten Stellungnahmeverfahrens wurden Stellungnahmen der Behérden
eingeholt bzw. erfolge eine offentliche Planauflage in der Zeit vom 07.10.2019 bis 05.11.2019.
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Zusatzlich wurden die Betroffenen in einem 10 m Abstand zur Anderungsflache nachweislich
verstandigt.
Im Hinblick der 6ffentlichen Dienststellen wurden verstéandigt:
30. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplaners)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
31. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
32. 006. Umweltanwaltschaft, KarntnerstralRe 10-12, 4021 Linz
33. Energie AG., Bahnhofstral3e 67, 4810 Gmunden
34. Bundesdenkmalamt, Abteilung fir O6., Rainerstrafl3e 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 05.11.2019 bzw. fur
die 6ffentlichen Dienststellen am 04.12.20109.

Die Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass die
Stadtgemeinde Bad Ischl die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beabsichtigt, von welcher
jeweils Teilflachen der Grundstiicke Nr. 463, Nr. 457, Nr. 458/2, Nr. 624 und Nr. 589, alle KG
Bad Ischl, betroffen sind, um eine Attraktivierung des Hotelbetriebes durch diverse
BaumafRnahmen zu ermdglichen. In der Beilage werden die Stellungnahmen der mitbeteiligten
Fachdienststellen unter besonderem Hinweis auf die wasserwirtschaftlichen Forderungen
Ubermittelt. Eine entsprechende Prifung und Berlicksichtigung wird vorausgesetzt. Dariber
hinaus ist aus fachlicher Sicht der Ortlichen Raumordnung - wie auch in der orts- planerischen
Stellungnahme ausgefiihrt - festzustellen, dass die geplante Auskragung eines Whirlpools
(Sitzbecken) Uber den Stifterkai insbesondere auf Grund der Folgewirkungen und daraus
resultierenden Ortsbildfragen in keiner Weise nachvollzogen werden kann. Durch die
gegenstandlichen PlanungsmalRhahmen werden Uberértliche Interessen im besonderen Mal3,
bedingt durch die Lage im HW-Abflussbereich der Traun berthrt.

In der Stellungnahme des Amtssachverstandigen fur Natur- u. Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
JAltstadt Linkes Traunufer" fur die Gstk.Nr. 457, 458/2, sowie Teilflachen der Gstk.Nr. 463 und
624, alle KG Bad Ischl plant. Es handelt sich hierbei um das aus den Hausern Stifterkai 3 und 5
bestehende Hotel ,Goldenes Schiff* unmittelbar am linken Ufer der Traun, ca. 80 m &stlich der
Elisabethbriicke. Wenngleich die Gebaude unmittelbar an der Traun liegen und damit eine
gewisse Exposition aufweisen, sind sie eindeutig Teil einer dicht verbauten geschlossenen
Ortschaft. Anderungen an den Gebauden, zumal die geplante Hohenentwicklung nicht auffallig
tber dem umliegenden Bestand liegt, bertihren daher lediglich Ortsbildbelange. Das Vorhaben
wird daher aus fachlicher Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes zur Kenntnis genommen.

Die Abtl. Wasserwirtschaft teilt in der Stellungnahme mit, dass (It. Gewasserbezirk Gmunden)
dem Bebauungsplan aus schutzwasserbaufachlicher Sicht vorlaufig nicht zugestimmt wird. Als
Beurteilungsgrundlage fir die Hochwassergefdhrdung dient nunmehr der neue. Abflussplan
Traun". Diese Berechnung weil3t fur die gegenstandliche Flache eine Lage im 30- und 100-
jahrlichen HW-Abflussbereich aus. Vor einer Zustimmung zu der beantragten Anderung bedarf
es der Darstellung der neuen HW- Anschlaglinien im Bebauungsplan. Weiters ist der
Bebauungsplan mit einem Hinweis auf die Vorgaben den § 47 O0. BauTG betreffend der
hochwassergeschitzten Gestaltung (auch fur die Tiefgarage) zu ergénzen. Wieweit das
Vorhaben einer wasserrechtlichen Bewilligungspflicht nach dem 8 38 WRG unterliegt ist zu
klaren und ist bei Bedarf dahingehend ebenfalls der Bebauungsplan zu erganzen. Diese
Stellungnahme ist der Baubehdrde nachweislich zur Kenntnis zu bringen. Ansonsten bestehen
seitens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Einwande.

Das Bundesdenkmalamt, Abteilung fur Oberdsterreich teilt mit, dass das im ggst. Planungsraum
befindliche Steckschild / Wirtshausschild am Geb&aude Stifterkai 3, Grst. 463, KG Bad Ischl gem.
Feststellungsbescheid GZ 1919/1941 vom 02.09.1941 rechtskréaftig unter Denkmalschutz steht.
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In der Stellungnahme der Wildbach- u. Lawinenverbauung wird festgestellt, dass sich der Bereich
der gegenstandlichen Bebauungsplan&nderung gemal dem vorliegenden Gefahrenzonenplan
fur das Stadtgemeindegebiet von Bad Ischl aul3erhalb von Wildbacheinzugsgebieten sowie
einschlagigen Vorbehalts- und Hinweisbereichen befindet. Aus wildbachfachlicher Sicht liegt die
geplante Bebauungsplananderung somit nicht im Widerspruch zum o6ffentlichen Interesse am
Schutz vor Wildbach-, Lawinen- und Erosionsgefahren.

Seitens der Energie-AG / Netz O0. wird fur den Bereich Gas mitgeteilt, dass die
Ortsgasversorgung OGV 219 Bad Ischl im Bereich der Parz. 457 und 458/2 KG 42002 Bad Ischl
beriihrt ist. Es besteht unsererseits kein Einwand gegen die Anderung des Bebauungsplanes,
sofern die derzeitigen Hohen unverandert bleiben bzw. sich nur geringfigige Anderungen
ergeben, sodass eine Uberdeckung von 1,0 Meter gewahrleistet ist und ein Bauverbotstreifen
von 1,0 Meter beiderseits der Leitungsachse von jeglicher Bebauung freigehalten wird. Wir
weisen darauf hin, dass auch langsfihrende Gartenmauern, Garagen, Carports,
Dachvorspringe, Wintergarten und dgl. als Bebauung gelten.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Gberhaupt welche eingereicht wurden,
werden keine Einwénde der 6ffentlichen Dienststellen gegen die geplante Teilabanderung des
Bebauungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Herr Mag. Alexander John, Aubtckplatz 12 teilt in seiner Stellungnahme mit, dass zeitgerecht
- nach Ricksprache mit anderen Hausparteien - meine Stellungnahme als Eigentiimer und
Bewohner am Aubdckplatz 12 zum im Betreff genannten Bauvorhaben Ubermittelt wird,
welche sowohl baurechtliche als auch gewerberechtliche Themen betrifft. Als Ausgangspunkt
mdchte ich erwahnen, dass Bad Ischl sich in den letzten Jahren sehr gut entwickelt hat, was
sowohl der ortlichen Politik und der Stadtverwaltung als auch privaten Investoren zu
verdanken ist. Dies gelang immer durch ein gutes Miteinander (,Durch's Reden kommen die
Leut' z'sam!") verbunden mit Berucksichtigung und Abstimmung aller 6ffentlichen und
privaten Interessen. Hierzu ist auch festzuhalten, dass die Freiheit des Einen sinnvollerweise
immer nur so weit gehen kann, wie sie die Freiheit des Anderen (privat oder 6ffentlich) nicht
einschrankt.

In diesem Zusammenhang sind die geplanten Investitionen bzw. baulichen Anderungen
durch die Edwin Gruber GmbH mit einigen kleinen Anmerkungen auch im Grof3en und
Ganzen in Ordnung. Baurechtlich ist die geplante Auskragung flir einen weit (etwa 4
Meter!) Uber den Stiftertkai hinausragenden Whirlpool zu kritisieren und in der aktuell
geplanten Form abzulehnen, weil der touristische Gag bzw. der Wohlgenuss der Hotelgaste
in einer Uber der Fahrbahn hdngenden Jacuzzi-Badewanne wohl in keinem ausgewogenen
Verhaltnis zur Verschandelung des Traunufers als wohl wichtigstem Blickfang und
Fotopanorama der Stadt Bad Ischl steht. Bausiinden aus der Vergangenheit sollten nicht
Grundlage fur neue architektonische Fehlgriffe sein. Diese Auskragung ware ein Rickschritt!
Man stelle sich vor, wie die im Whirlpool plantschenden Hotelgaste dann nicht nur von heil3em
Wasser umdampft sondern zusatzlich von den Abgasen der darunter durchfahrenden Autos
und Busse eingerduchert werden. Falls eine derartige Auskragung dennoch gewtinscht und
bewilligt werden sollte, dann ist meines Erachtens jedenfalls auf die aktuellen Baufluchtlinien
Rucksicht zu nehmen, so dass die Auskragung entweder keine wird und bei der Hausmauer
endet oder die Auskragung keinesfalls weiter Uber die Hausmauer hinaussteht als die Balkone
am Gebaude neben an. Im Falle der Realisierung der aktuellen Planung mit genereller
Erweiterung von Baufluchtlinien wiirde dadurch die Moglichkeit fir weitere weit Gber die
Fahrbahn hinausstehende Auskragungen erdffnet werden, was wohl nicht im Interesse der
Stadtplanung und des Ortsbildes liegen kann. Im Zusammenhang damit mdchte ich darauf
hinweisen, dass beispielsweise die Grof3stadt Wien durch Uberbordende Bauvorhaben
riskiert, ihren Weltkulturerbestatus zu verlieren (Auch das Salzkammergut - inkl. Bad Ischl -
geniel3t Weltkulturerbestatus!). Damit mdchte ich ausdriicken, dass das Stadtbild - eben auch
fur den Tourismus - insgesamt gewahrt und nicht einer Schnapsidee geopfert werden sollte.

Gemeinderat 18.06.2020
Seite 52 von 65



Siehe hierzu auch Fotos im Anhang! Gewerberechtlich gelten jedenfalls immer wieder die
gleichen Bedenken, wenn ein privater Betrieb fir Hotellerie und Gastronomie direkt neben
einem privaten Mehrparteienwohnhaus mit insgesamt 45 Wohnungen steht. Hier sind
Konflikte potenziell immer vorprogrammiert, weil es Beflrchtungen zu Immissionen, also
Belastigung vor allem durch Larm, Geruch und Licht gibt. In diesem Zusammenhang mochte
ich auch auf eine frihere Mail von mir vom 26. Janner 2018 im Zusammenhang mit dem
damaligen Bauvorhaben flr die Errichtung einer Uber die Traunufermauer auskragenden
Terrasse mit Teiliberdachung fur den Betrieb eines Gastgartens des Hotels Goldenes Schiff
verweisen. Die Erwahnung zur Mail vom 26. Janner 2018 erfolgt auch deshalb, weil auch im
aktuellen Plan wieder eine neue - Uber die Kaibefestigung hinausragende - Gastterrasse
eingezeichnet ist, wofur die Argumente der damaligen Mail (auch im Anhang zum Bescheid
der Bezirkshauptmannschaft Gmunden an die Edwin Gruber GmbH vom 27. September 2018
ersichtlich) sinngemal gelten. Letztlich geht es der Hauseigentimergemeinschaft bzw. den
Hausbewohnern neben dem Stadtbild im Zentrum direkt am Ufer der Traun auch um die
Wohnqualitat und den werthaltigen Erhalt der Immobilie am Aubdéckplatz 12, weil Wohnungen
genau an diesem Standort bisher immer sehr nachgefragt waren.

Frau Maria Rainer, Aubotckplatz 12/46 u. Frau Josefine Promberger, Aubdckplatz 12/45
stellen in der jeweiligen Stellungnahme fest, dass sie sich zu der von Herrn Alexander John
per E-Mail an die Bauabteilung zugesandten Stellungnahme betreffend der
Bebauungsplananderung vollinhaltlich einverstanden erklaren.

Seitens der restlichen Betroffenen wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung Uber die GréRe und Art des Grundstickes sowie samtliche
Stellungnahmen liegen dem Bauausschuss vor.

Am 13.12.2019 hat sich Hr. Gruber Uber die Stellungnahmen informiert bzw. angekindigt,
dass anstatt des Pools ein Vordach geplant wird. Die Unterlagen dazu werden rechtzeitig
eingereicht werden. Am 30. 01.2020 wurden diese Unterlagen abgegeben. Lt. Auskunft von
Hrn. Gruber haben die Grundbuchseintragungen hinsichtlich Objekt Artweger keine
Auswirkungen auf den Bebauungsplan. Im Aufstockungsbereich der Villa wurden 2 Kamine
erganzt. Vielleicht wéare hier eine Begrenzung der Héhe anzudenken — ebenso ware ev. die
max. Auskragung des Vordaches mit den Balkonauskragungen zu begrenzen.

In der 18. Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen sowie die ergdnzenden Unterlagen zu dieser Anregung beraten. Lt.
Stellungnahme der Abtl. Raumordnung kann die Auskragung (Whirlpool (Sitzbecken)) nicht
nachvollzogen werden bzw. sind tUberdrtliche Interessen im besonderen Maf3 bertihrt. Die von
der Abtl. Wasserwirtschaft geforderten Planerganzungen werden vorgenommen. Seitens der
Anderungswerber wurde am 30. Jan. 2020 ein Entwurf eingebracht, wonach anstatt des Pools
ein begehbares Vordach errichtet werden soll. Die Auskragung betrégt It. Plan max. 3,0 m
bzw. ist die Glasbrustung mit einer Oberkante von +5,40 m iib. FFOK angegeben. Lt. Skizze
vom 20.01.2020 — ,Ansicht Sid“ sind nunmehr 2 Kamine im Bereich der geplanten
Aufstockung eingezeichnet. Vom Bauausschuss wird empfohlen nunmehr das geplante
Vordach bzw. den Balkon umzusetzen und dem Antrag stattzugeben und das
Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Da nunmehr statt des urspriinglich geplanten Sitzbeckens ein begehbares Vordach mit einer
max. Auskragung von 3,0 m vorgesehen ist (die Unterkante des Vordaches wird mit min. 4,0
m {iber Asphalt u. die OK mit max. 6,0 m tiber Asphalt im Anderungsplan eingetragen), wird
seitens der Stadtgemeinde Bad Ischl keine negative Einflussnahme auf das Stadtbild gesehen.
Folgewirkungen und daraus resultierende Ortsbildfragen werden nicht erkannt bzw. bestehen
im Hinblick darauf ausreichende Verwaltungsinstrumente.
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Der Bebauungsplan wird um die Hochwassergefahrenzonen erganzt. Demnach befinden sich
Teilbereiche der Anderung innerhalb des 100-jahrlichen HW Abflussbereiches, jedoch
ganzlich auBerhalb des 30-jahrlichen HW Abflussbereiches. Ebenso wird die Legende zum
BBPL ergénzt: ,Hochwasser- und Grundwasserschutz: Das gegenstandliche Planungsgebiet
befindet sich in réaumlicher Nahe zum Traun-Fluss. Auf die gesetzlichen Bestimmungen
betreffend die hochwassergeschitzte Errichtung von Bauten und Anlagen (gemaf3 847. O06
BauTG ,Hochwassersicheres Bauen®) wird hingewiesen.” Bzgl. Tiefgarage wird mitgeteilt,
dass diese nicht mehr weiterverfolgt wird und somit aus den Planungen des BBPL genommen
wurde.

Im Bauverfahren wird geklart, inwieweit das Einreichprojekt einer wasserrechtlichen
Bewilligungspflicht im Sinne § 38 WRG unterliegt. Im Falle einer Bewilligungspflicht werden
von den Fachdienststellen die erforderlichen Bedingungen u. Auflagen formuliert. Eine
Erganzung im Bebauungsplan ist deshalb nicht erforderlich.

Zur Stellungnahme von Hrn. Mag. Alexander John, Fr. Josefine Promberger u. Fr. Maria
Rainer wird erklart, dass anstatt des ,Whirlpools“ ein begehbares Vordach mit einer max.
Auskragung von 3 m umgesetzt werden soll. Diese Planung wird als Ortsbildvertraglich
eingestuft. Im Hinblick auf die Befurchtungen zu Immissionen wird auf eine etwaige
Parteistellung in den in Folge erforderlichen Bau- u. Gewerbeverfahren verwiesen. Die
angefihrte Terrasse ist nicht Gegenstand der gegenstéandlichen Bebauungsplananderung.

Die gegenstandliche Abanderung des Bebauungsplanes liegt im Uberwiegenden privaten
Interesse der Eigentimer zur Qualitatsverbesserung des bestehenden Hotelbetriebs. Die
Sicherung von Arbeitsplatzen sowie zeitgeméafRe Unterkinfte zur Starkung des Tourismus in
zentraler Lage von Bad Ischl stehen jedoch auch im 6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde
Bad Ischl. Die Bebauungsplananderung ermoglicht die beabsichtigte Qualitatsverbesserung
des bestehenden Hotelbetriebs. Aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen, wie
beschrankende Baufluchtlinien, Vorgabe der Anzahl der Geschosse und damit verbunden
maximal zulassigen Bauhthen ist gewahrleistet, dass das geplante Bauvorhaben
stadtebaulich mit dem unmittelbaren Umfeld vertraglich bleibt.

Es werden damit keine Interessen Dritter bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben verletzt
und die Planungsziele der Gemeinde unterstiitzt.

Im Hinblick auf die Plananpassungen im Bereich des begehbaren Vordaches erfolgte eine
offentliche Planauflage in der Zeit vom 04. Mai 2020 bis einschlielich 02. Juni 2020 an der
Amtstafel und auf der Gemeindehomepage. Fristgerecht wurden zu dieser Planauflage keine
Anregungen oder Einwendungen eingebracht.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung tber die Grof3e und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, der beantragten Bebauungsplanteilanderung Nr. 26, B-16/1985

JAltstadt Linkes Traunufer®, jeweils Teilflachen Gst. 463, 457, 458/2 u. 624, EZ 2, 4 u. 624, GB
Bad Ischl, -Erweiterung u. Anpassungen von Baufluchtlinien, Anpassung von Firsthéhen,
Aufzonungen — Anderung bzw. Ermdglichung von GeschoRen, Ermdglichung eines
Dachaufbaues, Auskragung - Abgrenzung fiir eine Uberbauung von 6ffentlichem Gut, Entfall
der Festlegungen fur Tiefgarage - stattzugeben und die Einleitung des
Genehmigungsverfahrens zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal3 zu beschliel3en.
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Beschluss:

1 Gegenstimmen: GR MMMag. Schartner (FPO)
- Stimmenthaltungen:
36 Stimmen fir den Antrag: Restliche GR-Mitglieder

Bebauungsplan "Altstadt Rechtes Traunufer", Grst. 465, 467 ur]_d 602, jew.
17. Teilfl., GB Bad Ischl (Festlegung von Baufluchtlinien fiir einen Ubergang),
Anderung Nr. 30, Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

Sachverhalt:

Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde angefuhrter Antrag als
Abanderungsantrag zum rechtskraftigen Bebauungsplan B-17/1989 - Altstadt Rechtes
Traunufer - eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 16. Sitzung des Bauausschusses. In der
Begrlindung der Werberinnen wird ausgefiihrt, dass ein Zusammenschluss des Hotelbetriebes
durch die Schaffung eines Uberganges im 2. OG erfolgen soll.

Fur die angeregte Flache der Bebauungsplananderung liegt eine Widmung als Kerngebiet vor.
Der Baukdrper auf Gst. 467 ist als denkmalgeschitztes Gebaude ersichtlich gemacht bzw. ist
eine Gelbe Zone der Bundeswasserbauverwaltung eingetragen. In der Geokartierung Stufe 2 ist
fur den Bereich kein Risikotyp ausgewiesen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Errichtung eines Uberganges im 2. OG als
Zusammenschluss des Hotelbetriebes ermoglicht werden. Gemalf3 den vorliegenden Unterlagen
sind 2 Varianten im Hinblick der architektonischen Gestaltung mdglich. In einem etwaigen
Stellungnahmeverfahren wird vom Bundesdenkmalamt in Bezug auf die Gestaltung u.
Vertraglichkeit eine Aussage abgegeben werden. Von der Uberbauung ist 6ffentliches Gut im
Bereich der Griesgasse betroffen. Jedenfalls wird die Festlegung der min. Unterkante bzw. max.
Oberkante fiir eine Ausweisung angeregt.

In der 16. Sitzung des Bauausschusses vom 05.08.2019 wurde die Anregung beraten. Demnach
ist der Ubergang funktional begriindbar bzw. von der Grazer StraRe nur bedingt einsehbar. Die
Durchfahrtslichte ist in ausreichendem Malf3 gegeben. Die minimale Durchfahrtslichte u. die max.
Oberkante soll im Anderungsplan fixiert werden. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt-
und Gemeinderat empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

In der 17. Sitzung des Gemeinderates vom 26.09.2019 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fur die 0.a. Bebauungsplanteilanderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefiihrten Stellungnahmeverfahrens wurden sowohl die Stellungnahmen
der Behdrden, wie auch die der Betroffenen eingeholt.
Seitens der offentlichen Dienststellen wurden verstandigt:
35. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
36. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
37. O6. Umweltanwaltschaft, Karntnerstrafl3e 10-12, 4021 Linz
38. Energie AG., Bahnhofstrafl3e 67, 4810 Gmunden
39. Bundesdenkmalamt, Abteilung fur O6., Rainerstral3e 11, 4020 Linz
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Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fur die Betroffenen im Rahmen der
nachweislichen Verstandigung am 05.11.2019 bzw. endete fiir die 6ffentlichen Dienststellen
am 04.12.2019.

Die Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass die
Stadtgemeinde Bad Ischl die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 beabsichtigt, von
welcher jeweils Teilflachen der Grundstiicke Nr. 465, Nr. 467 und Nr. 602, alle KG Bad Ischl,
betroffen sind, um die Errichtung eines geschlossenen Ubergangs zwischen den beiden
Parzellen Nr. 465 und Nr. 467 (Hotel Goldener Ochs) zu ermdglichen.

In der Beilage werden die Stellungnahmen der mitbeteiligten Fachdienststellen Ubermittelt.
Ent- sprechend der, an die Stadtgemeinde ergangenen Stellungnahme des
Bundesdenkmalamtes | Abteilung flr Obergsterreich, wirde durch das geplante Vorhaben
sowohl das Erscheinungsbild (Proportion) des zweigeschossigen, historischen Altbaus als
auch der Blick in den StraRenzug mit weiteren denkmalgeschiitzten Objekten negativ
beeinflusst. Aus fachlicher Sicht der Ortlichen Raumordnung kann daher eine insgesamt
positive Beurteilung des Planungsvorhabens nicht erwartet werden. Durch die
gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 werden tberdrtliche Interessen im
besonderen Mal3, bedingt durch die Lage des Planungsgebietes im Bereich von
denkmalgeschiitzten Objekten berihrt.

In der Stellungnahme des Amtssachverstandigen fur Natur- u. Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
,,Altstadt Rechtes Traunufer" fiir einen Teil des Gstk. Nr. 602, KG Bad Ischl plant. Es handelt
sich um einen kurzen Abschnitt der engen, beidseits bebauten Griesgasse, Uber welchem ein
Verbindungsgang zwischen zwei Gebauden des bestehenden Hotels ,Goldener Ochs"
errichtet werden soll. Das Vorhaben liegt in einem landschaftlich nicht relevanten, dicht
verbauten Bereich der geschlossenen Ortschaft. Es beriihrt somit lediglich Ortsbildbelange
und wird aus fachlicher Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes zur Kenntnis genommen.

Die Abtl. Wasserwirtschaft teilt in der Stellungnahme mit, dass (It. Gewasserbezirk Gmunden)
als Beurteilungsgrundlage fur die Hochwassergefahrdung nunmehr der neue ,,Abflussplan
Traun" dient. Diese Berechnung weist fiir die gegenstandliche Flache eine Lage im 30- und
100-jahrlichen HW- Abflussbereich aus. Dabei werden Wassertiefen von rund 40 cm bzw. bis
100 cm erreicht. Auf Grund des Mindestabstands von 5,5 Meter zwischen Asphalt und
Unterkante des Ubergangs bestehen aus schutzwasserbaufachlicher Sicht keine Einwande
gegen den vorliegenden Antrag. Diese Stellungnahme ist der Baubehdrde nachweislich zur
Kenntnis zu bringen. Ansonsten bestehen seitens der Abteilung Wasserwirtschaft ebenfalls
keine Einwande.

Seitens der Wildbach- u. Lawinenverbauung wird mitgeteilt, dass sich der Bereich der
gegenstandlichen Bebauungsplananderung gemaf dem vorliegenden Gefahrenzonenplan fiir
das Stadtgemeindegebiet von Bad Ischl aul3erhalb von Wildbacheinzugsgebieten sowie
einschlagigen Vorbehalts- und Hinweisbereichen befindet. Aus wildbachfachlicher Sicht liegt
die geplante Bebauungsplan&nderung somit nicht im Widerspruch zum 6ffentlichen Interesse
am Schutz vor Wildbach-, Lawinen- und Erosionsgefahren.

Das Bundesdenkmalamt Abteilung fur Oberdsterreich teilt in der Stellungnahme vom
28.10.2019 mit, dass die ggst. Bebauungsplananderung sich auf die geplante Schaffung eines
Ubergangs zwischen den beiden Geb&auden Grst. 467 und 465, KG Bad Ischl bezieht. Eine
derartige Bruckenkonstruktion zwischen dem denkmalgeschitzten Hotel und den
gegenuberliegenden Nachbargebaude erscheint denkmalfachlich nicht vertretbar. Durch die
geplante MaRnahme wuirde der Blick in den Straenzug mit den denkmalgeschuitzten
Objekten negativ beeinflusst werden. Die Situierung der Bricke in dieser Lage wuirde sich
zudem auf die Proportion des zweigeschossigen historischen Altbaus negativ auswirken.
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Alternativ wiirde ein unterirdischer Verbindungsweg ha. mdglich erscheinen. Zur ggst.
Bebauungsplananderung wird daher eine negative Stellungnahme abgegeben.

Seitens des Bauamtes wurde mit Mail vom 29.10.2019 an das BDA folgendes Ersuchen
gestellt: Es wird der Erhalt der o.a. Stellungnahme bestétigt. Im Hinblick darauf durfen
Detailskizzen zum geplanten Ubergang Ubermittelt werden. Demnach ist der Ubergang im
nicht denkmalgeschutzten Bereich des Objektes Grazer StralRe 4 situiert bzw. wurden 2
Gestaltungsvarianten (,Transparent" sowie ,passend zu Neubau" - siehe Beilage)
vorgeschlagen. Leider ist ein unterirdischer Verbindungsweg auf Grund der
Hochwasserproblematik (Gelbe Zone der Bundeswasserbauverwaltung) nicht umsetzbar. Es
wird ha. héflich um eine neuerliche Beurteilung bzw. um eine erganzende Stellungnahme
ersucht.

Am 03.12.2019 wurde vom BDA Abteilung fir Oberésterreich mitgeteilt, dass das
Bundesdenkmalamt, Abteilung fir Oberdsterreich den Erhalt des Mails vom 29.10.2019 in
ggst. Angelegenheit bestétigt und sich erlaubt, hierzu Folgendes anzumerken. Die per
28.10.2019 ergangene ha. Stellungnahme GZ BDA-40773 .0bj/0019-00/2019 zur ggst.
Bebauungsplananderung erfolgte gern. 8 33 des O6. Raumordnungsgesetz 1994. Dariber
hinaus wird bestatigt, dass der geplante Ubergang die Belange des Denkmalschutzes berihrt.
Gern. Feststellungsbescheid GZ 48.134/02/2008 vom 18.12.2008 stehen sowohl das
Vorderhaus, Grazer Stralle 4 als auch der westlich daran anschlieRende Hoteltrakt auf Grst.
467, KG Bad Ischl unter Denkmalschutz.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden keine Einwdnde der offentlichen Dienststellen gegen die geplante
Teilabanderung des Bebauungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Seitens der nachweislich verstandigten Betroffenen wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung Uber die GréRe und Art des Grundstlickes sowie samtliche
Stellungnahmen liegen dem Bauausschuss vor.

Am 13.12.2019 haben sich Hr. Schweiger sowie Hr. Dr. Waldhor Uber die eingelangten
Stellungnahmen erkundigt. Seitens der Fam. Schweiger wird der
Unterschutzstellungsbescheid des Bundesdenkmalamtes beka&mpft, da ein Widerspruch im
Bescheid festgestellt wurde. Die Denkmalschutzbescheide wurden an die Bauabteilung zur
Information Ubermittelt.

In der 18. Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen beraten. Demnach sind Uberortliche Interessen im besonderen Mal3
gegeben. Die negative Beurteilung des Uberganges kann nicht nachvollzogen werden kann.
Es wurde mit dem Neubau ein mustergultiges Projekt umgesetzt bzw. kann im Hinblick auf
den geplanten Ubergang keine negative Beeinflussung festgestellt werden, dies auch
deshalb, da der Ubergang ca. 16 m gegeniiber der Fassade Grazer Stral3e zuriickversetzt ist.
Seitens des Ausschusses wird die historisierende Fassadenvariante fir den Ubergang
gewinscht. Vom Bauausschuss wird empfohlen, dem Antrag stattzugeben und das
Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Die negative Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes kann nicht nachvollzogen werden.
Dazu wird Grundsatzlich festgehalten, dass Mallnahmen zur Starkung des
Tourismusangebotes, die Sicherung von Arbeitsplatzen sowie die Schaffung von zeitgemé&lien
bzw. qualitatsvollen Unterkinften zur Starkung des Tourismus in zentraler Lage von Bad Ischl
eindeutig im offentlichen Interesse der Stadtgemeinde Bad Ischl stehen. Die geplante bauliche
Mafnahme dient zur Qualitatsverbesserung am bestehenden Hotel- und Gastronomiebetrieb.
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Aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen bleibt gewahrleistet, dass das geplante
Bauvorhaben stadtebaulich mit dem unmittelbaren Umfeld vertraglich bleibt. Wie bereits
ausgefiihrt wurde der Ubergang bewusst im Bereich des westlich anschlieRenden Hoteltraktes
(ca. 16 m zurlUckversetzt gegentber der Fassade Grazer Stral3e) gewahlt. Der Blick in den
.Stralenzug” (es handelt sich um eine Gasse mit einer ausgeschiedenen Breite im
Ubergangsbereich von ca. 4,20 m) wird nicht wesentlich negativ beeinflusst. Ebenso bleiben
die Proportionen gegeniiber den Bestandsbauten stadtebaulich vertraglich. Wie erwéhnt, ist
eine unterirdische Lésung auf Grund der Lage im Hochwasserabflussbereich der Traun nicht
moglich.

Die gegenstandliche Abanderung des Bebauungsplanes liegt im Uberwiegenden privaten
Interesse des Eigentimers zur Attraktivierung des bestehenden Hotels. Die Sicherung von
Arbeitsplatzen sowie die Schaffung von zeitgem&fRen Unterklnften zur Starkung des
Tourismus in zentraler Lage von Bad Ischl stehen jedoch auch im 6ffentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Bad Ischl. Die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplanes im Hinblick
auf eine Qualitats-verbesserung am bestehenden Hotel- und Gastronomiebetrieb dient somit
auch der Standortsicherung. Aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen st
gewabhrleistet, dass das geplante Bauvorhaben stadtebaulich mit dem unmittelbaren Umfeld
vertraglich bleibt.

Es werden damit keine Interessen Dritter bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben verletzt
und die Planungsziele der Gemeinde unterstiitzt.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung Uber die Gréze und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, der beantragten Bebauungsplanteilanderung Nr. 30, B-17/1989

JAltstadt Rechtes Traunufer®, jeweils Teilfl. Gst. 465, 467 u. 602, EZ 229, 230 u. 589, GB Bad
Ischl -— Festlegung von Baufluchtlinien fiir einen Ubergang — UK mind. 5,5 m tber Asphalt
bzw. OK max. 9,50 m Uuber Asphalt — stattzugeben und die Einleitung des
Genehmigungsverfahrens zu beschliefl3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

18. Baulandsicherungsvertrage, Anderungen:

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

18.1. Grst. 185/8, GB Kaltenbach

Sachverhalt:

Die Fajfar GmbH ist als Kaufer des gegenstandlichen Grundstiicks auch Rechtsnachfolger des
bestehenden Baulandsicherungsvertrages. Der urspriingliche Baulandsicherungsvertrag
wurde 2011 zwischen der Stadtgemeinde und der Eigentimergemeinschaft der
Liegenschaften EZ 138 und EZ 139, beide KG Kaltenbach abgeschlossen. Dieser
Baulandsicherungsvertrag wurde 2018 mit Gemeinderatsbeschluss vom 28.06.2018 in zwei
neue Baulandsicherungsvertrdge geteilt. In der 37. Sitzung des Bauausschusses vom
18.05.2020 wurde ein Antrag der Fajfar GmbH auf Anderung des Baulandsicherungsvertrages
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fur das Gst. 185/8 beraten. Der Ausschuss empfiehlt eine Abanderung des
Baulandsicherungsvertrages, jedoch nur im gleichen Umfang wie fur das Gst. 185/7 (GB
Kaltenbach) der Siedlungsgenossenschaft. Die Bebauungsfrist soll daher bis 31.12.2025
verlangert und die Bauhdhe erweitert werden.

Antrag:

Es wird der Antrag gestellt, den abgeanderten Baulandsicherungsvertrag, welcher als Beilage
einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss:
- Gegenstimmen:

5 Stimmenthaltungen: GR Blohberger, OVP
GR Bittner, OVP
GR Nemec, OVP
GR Mullegger, OVP
GRE Kogler Elisabeth, OVP

32 Stimmen fir den Antrag: Restliche GR-Mitglieder

18.2. Grst. 100/4, GB Jainzen

Sachverhalt:

Zwischen der Stadtgemeinde Bad Ischl und Herrn/Frau Zierler (kurz Grundstiickseigentiimer)
wurde ein Baulandsicherungsvertrag abgeschlossen, der eine Bebauungsfrist von 5 Jahren
vorsieht, welche am 16. Juni 2020 endet. Mit Schreiben vom 2. November 2019 suchten die
Grundsttckseigentimer aufgrund von persdnlichen, familidren sowie betrieblichen Griinden
um Verlangerung der Bebauungsfrist von weiteren 5 Jahren an. In seiner 37. Sitzung vom 18.
Mai 2020 befasste sich der Bauausschuss mit diesem Anliegen und empfiehlt dem Stadtrat
die Verlangerung des Vertrages. Jedoch soll eine Verlangerung nur mit einer Bebauungsfrist
von 1,5 Jahren ab Ablauf der Frist aus dem bestehenden Vertrag und einer
entschadigungslosen Rickwidmung in Griinland nach Ablauf der verlangerten Frist erfolgen.

Antrag:

Es wird der Antrag gestellt, die beschriebene Abanderung des Baulandsicherungsvertrages,
welche als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu
beschlieen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss:
- Gegenstimmen:
1 Stimmenthaltungen: GR Miillegger, OVP
36 Stimmen fir den Antrag: Restliche GR-Mitglieder

9 Liegenschaft EZ 120, GB Rettenbach, Léschung einer gegenstandslosen
" Dienstbarkeit

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:
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Auf der ggstdl. Liegenschaft ist im Lastenblatt unter CLNR 1 eine alte Wegdienstbarkeit
eingetragen: “ Durch den Hausgrund ein Gehweg von Alters her*.
Trager solcher Dienstbarkeiten ist in der Regel die Stadtgemeinde fur die Offentlichkeit.

Die Liegenschaftseigentimer haben nun bei der Stadtgemeinde ersucht, in die Loschung
dieser Dienstbarkeit wegen Gegenstandslosigkeit einzuwilligen, weil dieser Weg von Dritten
seit vielen Jahrzehnten nicht mehr begangen und héchstens gelegentlich von ortsunkundigen
Radfahrern irrtimlich diese Trasse bendtzt werde.

Antrag:
Es wird daher der Antrag gestellt, der L6schung der ggstl. Dienstbarkeit zuzustimmen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

20. Dienstbarkeitsvertrage:

20.1. Rettenbachweg, Ausweiche

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

Sachverhalt:

Die Eigentumer der Liegenschaft EZ 141, GB Rettenbach (Haus Dachstein) haben der
Stadtgemeinde die Einrdumung einer Ausweiche am Rettenbachweg im Bereich des
Anwesens zugestanden.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, den vorliegenden Dienstbarkeitsvertrag, welcher als Beilage

einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschlie3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

20.2. Busbucht beim Gymnasium

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Das Amt der OO. Landesregierung hat die Eigentiimer von privaten Grundflachen, auf welchen
sich Bushaltestellen befinden, aus Anlass der Ausschreibung von 6ffentlichen Busverkehren
im Wege der Stadtgemeinde um die ausdrickliche Zustimmung zum Bestand und Betrieb
dieser Haltestellen ersucht. Die Bushaltestelle beim Gymnasium (stadteinwarts) liegt auf
Bundesgrund.

Die Bundesimmobiliengesellschaft hat der Stadtgemeinde dazu einen unentgeltlichen
Dienstbarkeitsvertrag Gbermittelt.

Antrag:
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Es wird daher der Antrag gestellt, den vorliegenden Vertrag, welcher als Beilage einen
integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschlief3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

21. Bushaltestelle auf Forstgrund, Bestandvertrag

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Das Amt der OO. Landesregierung hat die Eigentiimer von privaten Grundflachen, auf welchen
sich Bushaltestellen befinden, aus Anlass der Ausschreibung von 6ffentlichen Busverkehren
im Wege der Stadtgemeinde um die ausdriuckliche Zustimmung zum Bestand und Betrieb
dieser Haltestellen ersucht.

Die Bushaltestelle ,Bad Ischl Haiden Bundesstralle - Richtung Bad Ischl“ befindet sich
zumindest teilweise auf Forstgrund. Die OBF haben die ihnen Ubermittelte
Zustimmungserklarung zum Bestand dieser Bushaltestelle nicht unterfertigt, sondern der
Stadtgemeinde dazu eine Bestandvereinbarung (befristet bis 31.12.2029) Ubermittelt. Das
jahrliche Benltzungsentgelt betragt jahrlich € 50,-- zzgl. Mwst und wertgesichert.

Antrag:
Es wird er Antrag gestellt, den vorliegenden Bestandvertrag, welcher als Beilage einen

integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschlief3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

22. Verkehrspolizeiliche MaBnahmen

Berichterstatter und Antragsteller: StR Josef Loidl

Sachverhalt:

Es wird entsprechend der Empfehlung des Ausschusses fur Stadt. Betriebe und
Verkehrsangelegenheiten der Antrag gestellt, nachstehend angefiihrte Verkehrsmafinahmen
bei der BH Gmunden zu beantragen:

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

22.1. Aubobckplatz, Bereich zwischen Postamt und Trinkhalle:
Aufhebung der Einbahnregelung (nebst Rechtsregel in den
Kreuzungsbereichen)

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemalrs.

22.2. Verbindungsweg zwischen Mastaliergasse und Kaltenbachstraflie:
Erganzung des allgemeinen Fahrverbotes durch ,,Ausgenommen Radfahrer*

Gemeinderat 18.06.2020
Seite 61 von 65



Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

22.3. FuBweg zwischen Enderweg und Lindaustral3e:
Erganzung des allgemeinen Fahr- und Reitverbotes mit ,,Ausgenommen
Radfahrer*

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

23. Covid-19, Forderung nach 2. Kommunalmilliarde, Resolution

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Die Situation rund um Covid-19 stellt auch die Osterreichischen Kommunen vor groRe
Herausforderungen. Es muss Vorsorge getroffen werden, dass Stadte und Gemeinden ihren
umfangreichen Aufgaben auch weiterhin nachkommen kénnen. Damit das gewahrleistet
werden kann, soll an die Osterreichische Bundesregierung ein entsprechender Appell gerichtet
werden.

Antrag: )
Es wird der Antrag gestellt, die vorliegende an die Osterreichische Bundesregierung gerichtete

Resolution, welche als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift
bildet, zu beschlieRen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

24. "Junge Gemeinde", Antrag an das Land OO.

Berichterstatterin und Antragstellerin: StR Brigitte Platzer

Sachverhalt:

Mit der Auszeichnung ,Junge Gemeinde“ werden Gemeinden, welche Jugendfreundlichkeit in
der Praxis umsetzen, ausgezeichnet. Die Auszeichnung ist mit einer Férderung von € 500,--
verbunden. Gemeinden, die in 4 von definierten 5 Bereiche jeweils mindestens eine Aktivitat
durchgefliihrt haben, kdnnen sich als ,Junge Gemeinde“ auszeichnen lassen. Durch die vielen
Veranstaltungen die in Bad Ischl im Bereich der Jugendarbeit bereits fixer Bestandteil sind
(z.B. Jungburgerfeier, Ferienhit, etc.), ist die Anzahl der nétigen Punkte erreicht.

Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Jugendausschusses der Antrag gestellt, die

Auszeichnung ,Junge Gemeinde“ beim Land OO zu beantragen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemars.
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25. Gratulationen, Grundsatzbeschluss

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Auf Empfehlung der Gemeindeaufsicht der Bezirkshauptmannschaft sollte bezuglich der
Altersjubilare, fur welche laut KDZ Kontierungsleitfaden der Ansatz 062 zur Verfligung steht
ein Grundsatzbeschluss durch den Gemeinderat betreffend die Verbuchung, Verwendung und
Hohe gefasst werden.

Antrag: )
Es wird der Antrag gestellt, die Gratulationen gemaf3 beigelegtem Ubersichtsblatt, welches

einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, unter dem Ansatz ,062
Ehrungen und Auszeichnungen® zu verbuchen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

26. Allfalliges

StR Kogler fordert nochmal alle Gemeinde- und Stadtrate auf, an der Informations-
veranstaltung ,Ortskernentwicklung” rund um ,Lauffen 15§* teilzunehmen und der Einladung
von Frau Blrgermeisterin zu folgen.

Vizebgm. Fuchs erwahnt, dass Bad Ischl Uber keinen Kinderarzt verfligt. Es muss daher
entweder auf Bad Goisern oder sogar Gmunden ausgewichen werden — vielleicht haben wir
die Chance, in Zukunft wieder damit versorgt zu werden.

Des Weiteren spricht Fuchs den Food-Truck vor der Trinkhalle an, der seiner Ansicht nach
tberhaupt nicht ins Ortsbild passt.

Vielleicht sollte man im Moment den Wirten auch erlauben, sich in den Gastgarten etwas zu
verbreitern, damit notwendige Abstande leichter eingehalten werden kdnnen.

Erschrocken hat ihn auch ein Bericht Gber Kleinkinder in der Schule, die beim Eintritt in das
Schulgebaude einen Stempel aufgedriickt bekommen, der beim haufigen Handewaschen bis
am Ende des Schultages nicht mehr zu sehen sein sollte. Als Freiheitlicher mochte er, dass
unsere Kinder in einer freien Gesellschaft aufwachsen — ohne tiberwacht zu werden.

Frau Bgm: bzgl. Kinderarzt sei man schon seit Monaten im Gesprach mit einem Arzt, der
grof3es Interesse hat, gemeinsam mit seiner Frau, die Praxis im Herbst zu Gibernehmen.
Eine schriftliche Zusage hat es bereits gegeben, dass ein Kinderarzt in Bad Ischl auf alle
Falle nachbesetzt wird.

Zum Food-Truck teilt Schiller mit, dass dieser Standort nur eine Ubergangslésung sei.

Am 3. Juli findet anlasslich des ersten Sterbetages von Josef Reisenbichler eine
Gedenkwanderung am Via-Salis-Wanderweg statt. Eine offizielle Einladung dazu wird noch
folgen — Uber zahlreiche Teilnahme wiirde Frau Bgm sich sehr freuen.

GR Blohberger: es wird bestimmt ein ,besonderer Sommer fiir uns alle werden. Der Juni ist
leider noch nicht so gut gelaufen, man hofft deswegen auf einen besseren Juli und August.
Er wiinscht allen Wirtschaftstreibenden alles Gute und viele Gaste!
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27. Personalangelegenheiten

Berichterstatter und Antragsteller: StR Siegfried Lemmerer

27.1. Dienstpostenplananderung, Schaffung VB Planstellen, 1 GD 21EB

Sachverhalt:

Nachdem die Anzahl der zu betreuenden Kinder in den Nachmittagsbetreuungen stetig steigt,
und zur Gewahrleistung eines ordnungsgemafen Dienstbetriebes dadurch zuséatzliches
Personal benttigt  wird, ist es notwendig, den Dienstpostenplan im
Nachmittagsbetreuungsbereich dementsprechend anzupassen.

Es soll daher

e eine VB-Planstelle GD 21EB geschaffen werden.

Antrag:

Es wird der Antrag gestellt, folgenden Dienstposten im Nachmittagsbetreuungsbereich zu
schaffen:

e 1VB-Planstellen VB I, GD 21EB

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

27.2. Vertragsschablonen-Verordnung

Sachverhalt:

Gem. O0O. Stellenbesetzungsgesetz 2000 & 2 Z3 haben Gemeinden bei
Gemeindeunternehmungen beim Abschluss von Anstellungsvertragen im Zusammenhang mit
der Bestellung oder Wiederbestellung von Mitgliedern eines Leitungsorgans einer solchen
Gemeindeunternehmung eine Vertragsschablonen-Verordnung anzuwenden.

Antrag:
Es wird hiermit der Antrag gestellt, die vorliegende Vertragsschablonen-Verordnung, welche

als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, beschlieZen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemars.

27.3. Geschaftsgruppenleiterin Finanz - weitere Bestellung

Sachverhalt:
Die Geschéftsgruppenleiterin Finanz, Mag. D. S. wurde per 1.08.2019 mit dieser Funktion fir
zwei Jahre betraut (Ende 31.07.2021).
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Gem. den gesetzlichen Bestimmungen (§ 12 OO. GDG 2002 i.d.g.F.) hat der Gemeinderat
spatestens ein Jahr vor Ablauf der Bestellungsdauer der Inhaberin einer leitenden Funktion im
Sinn des § 8 Abs. 1 Z. 3 und 4 schriftlich mitzuteilen, dass

1. sie mit Ablauf der Bestellungsdauer mit dieser Funktion fur einen Zeitraum von weiteren funf
Jahren betraut wird, oder
2. ein Gutachten des Personalbeirats zur Frage der Weiterbestellung eingeholt wird.

Antrag:
Es wird hiermit der Antrag gestellt, die Geschéaftsgruppenleiterin Mag. D. S. fur einen Zeitraum
von weiteren funf Jahren (1.08.2021 - 31.07. 2026) mit der Funktion der

Geschaftsgruppenleitung zu betrauen.
Vizebgm. Fuchs spricht seinen ausdriicklichen Dank an die Geschaftsgruppenleiterin aus

und findet, dass man einen echten Glucksgriff mit ihnr gemacht hat. Sie hat sich sehr gut und
schnell eingelesen.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Vorsitzende Bgm. Ines Schiller, Bed SPO
FO. Ursula Leitner SPO
FO. MMMag. Norbert Schartner FPO
FO. Wilhelm Blohberger OvP
FO. Markus Reitsamer Grine

Die Verhandlungsschrift tiber die 21. Sitzung wurde am 24. September 2020 ohne Einwendungen genehmigt.

Die Vorsitzende:
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