STADTAMT BAD ISCHL = info@stadtamt-badischl.at
Pfarrgasse 11 » A - 4820 Bad Ischl

® www.bad-ischl.ooe.gv.at

VERHANDLUNGSSCHRIFT

uber die Offentliche Sitzung des Gemeinderates der

Datum: 10.12.2020
Sitzungshummer: GR/023/2020

Stadtgemeinde Bad Ischl.

Sitzungstermin: Donnerstag, 10.12.2020

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr

Sitzungsende: 18:25 Uhr

Tagungsort: Kongress&TheaterHaus Bad Ischl (kleiner Saal)

Anwesende:

Burgermeister
Ines Schiller, BEd

1. Vizeblrgermeister
Thomas Loidl

2. Vizebirgermeister
Anton Fuchs

Stadtrat

Marija Gavric
Siegfried Lemmerer
Brigitte Platzer
Josef Loidl

Wilhelm Gollowitzer
Johannes Kogler

GR-Mitglied

Christian Binder
Andreas DeBettin
Marianne Kloibhofer, MSc
Irene Lauberger
Ursula Leitner

Birgit Loidl

Stefan Loidl

Tobias Loidl

Fabian Traisch

Franz Traisch

Josef Engl

Werner Hillborand

Dr. Harald W. Kotschy
Franz Spielblchler
Ursula Bittner
Wilhelm Blohberger
Johann Nemec
Alexander-SP Eder
Mag. Margit Ketter

SPO

SPO

FPO

SPO
SPO
SPO
FPO
OVP
OvP

SPO
SPO
SPO
SPO
SPO
SPO
SPO
SPO
SPO
SPO
FPO
FPO
FPO
FPO
OVvP
OvpP
OVvP
SPO
GRUNE
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Elisabeth Kogler OvP
Rene Laimer OvP
Markus Reitsamer GRUNE

GR-Ersatz SPO
Josef Mimlauer SPO Vertretung fur Frau Ulrike Eitzinger
Wolfgang Weinbacher SPO Vertretung fur Herrn Josef Pilz

GR-Ersatz FPO )
Jennifer Fuchs FPO Vertretung fir Herrn MMMag. Norbert
Schartner

GR-Ersatz OVP )
Anita Scheutz-Sitzenfrey OVP Vertretung fur Herrn Lorenz Mullegger

GR-Ersatz GRUNE )
Mag. Dr. Alfred Hausotter GRUNE  Vertretung fir Herrn Maximilian Ketter

Verwaltung
Dr. Adam Sifkovits

Mag. Wolfgang Degeneve Anwesend bis zum TOP 22
Mag. Daniela Schéafer

Schriftfiihrerin
Michaela Robin

Entschuldigt abwesend:

GR-Mitglied

Ulrike Eitzinger SPO
Josef Pilz SPO
MMMag. Norbert Schartner FPO
Josef Wimmer FPO
Maximilian Ketter GRUNE
Lorenz Miillegger OvP

Protokollunterfertigung:

Vorsitzende Ines Schiller, BEd SPO
FO. Ursula Leitner SPO
FO-Stv. Josef Loidl FPO
FO Wilhelm Blohberger OvP
FO. Markus Reitsamer Griine

Die Vorsitzende begruf3t die Anwesenden und stellt fest, dass der Gemeinderat
ordnungsgemaln einberufen wurde und beschlussfahig ist.
Weiters gibt Sie bekannt, dass der TOP 10 von der Tagesordnung abgesetzt wurde.

Tagesordnung:
1. Anderungen in den Ausschiissen und Organen in und auRRerhalb der Gemeinde
2. Genehmigung der letzten Verhandlungsschrift
3. Bericht der Blrgermeisterin
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Priufberichte

Prifungsbericht der BH Gmunden zum Nachtragsvoranschlag 2020
Prifbericht des Prifungsausschusses

Er6ffnungsbilanz 2020, Beschlussfassung

Voranschlag 2021, Beschlussfassungen

Ablauf

Hebeséatze fur das Jahr 2021

GeblUhrenhthe Wasser, Abwasser und Mll

Festsetzung der Hohe des Kassenkredites

Hohe der voraussichtlichen Darlehensaufnahmen 2021

Dienstpostenplan fir 2021

Beratung des Voranschlages 2021 sowie des mittelfristigen Finanzplanes fur die
Jahre 2021 bis 2025

Beschlussfassung Voranschlag (inkl. Nachweise) - Ergebnis- und
Finanzierungshaushalt 2021

Beschlussfassung Mittelfristige Finanzplanung fiir die Jahre 2021 - 2025
Preise Museen 2022, 2023 und "Museumscard" fur Bad Ischler Schulen
Schulzentrum Bad Ischl, Beauftragung Generaltiibernehmer

Kongress & TheaterHaus

Finanzierungsplan, Beschlussfassung

Vergabe immaterieller Leistungen

Vertrage mit der Energie AG, Beschlussfassungen

Stromliefervertrag

Umbau Trafostation Haischfeld, Dienstbarkeitsvertrag

E-Ladestation, Vereinbarungen

Geh- und Radweg WeiRenbachtal (km 11,600 - km 12,050), Ubereinkommen mit
dem Land OO./LandesstraRenverwaltung

Hotelprojekt

Baurechtsvertrag, Beschlussfassung

Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018, Anderung Nr. 7.103 samt OEK-Anderung Nr. 2.46,
Grst. 121 neu, 98/1 und 99/1, GB Bad Ischl (von Sondergebiet des Baulandes TB
max. 120 Zimmer in Sondergebiet des Baulandes TB max. 138 Zimmer bzw. in
Bauland-Kerngebiet), Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Bebauungsplan Nr. B-4/2014, Anderung Nr. 01, Grst. 121 neu, 98/1, 99/1 und 98/3
Teilfl.,, GB Bad Ischl (Anderungen, Anpassungen bzw. Festlegungen: Baufluchtlinien,
Bauweisen, Gescholiflachenzahl (GFZ), Anzahl von Geschol3en etc), Einleitung des
Genehmigungsverfahrens

Hotelprojekt, Vereinbarung mit der Bad Ischl HE GmbH

Golfplatz, Vertrdge mit dem Salzkammergut Golfclub und mit der
Golftrainingszentrum Franz Laimer GmbH

Projekt "Steinschlagschutz Lauffen”, Annahmeerklarung zu Grunddienstbarkeiten
Busbucht beim Gymnasium, Nachtrag Dienstbarkeitsvertrag mit der
Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

Suel3- und Krenlehnersiedlung, Grundstiicksbereinigungen und -tbernahmen
Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018, Einzelabanderungen

Einleitung des Stellungnahmeverfahrens

Lfd. Nr. 3.1 samt OEK-Anderung, Grst. 485/2 Teilfl., GB Reiterndorf (von Griinland-
fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland-Wohngebiet bzw.
Bauland-gemischtes Baugebiet)

Lfd. Nr. 3.2 samt OEK-Anderung, Grst. 66 und 65/1, jew. Teilfl., GB Lindau (von
Grunland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland-Dorfgebiet)
Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Nr. 7.98 samt OEK-Anderung Nr. 2.40, Grst. 279/4 und 279/3, jew. Teilfl., GB
Reiterndorf (von Griunland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in

Gemeinderat 10.12.2020
Seite 3 von 65



Bauland-Wohngebiet mit Schutzzone im Bauland SP 20 bzw. von Grinland-fur die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Verkehrsflache-flieRender Verkehr)
Nr. 7.99 samt OEK-Anderung Nr. 2.41, Grst. 75/1, .33, 74/2, .30/1, .30/2 und 87/2
Teilfl., GB Lindau (von Griunland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache

19.2.2. in Bauland-Dorfgebiet bzw. von Grunland-fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache in Verkehrsflache der Gemeinde-flieRender Verkehr)

20. Bebauungsplan "Altstadt Linkes Traunufer”, Anderungen

20.1. Einleitung des Stellungnahmeverfahrens

20.1.1 Nr. 29, Grst. 51/1, 52, 48 und 50, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Aufzonung von dzt. Il auf

Il bzw. IV sowie von Il auf 1V)
20.2. Einleitung des Genehmigungsverfahrens
Nr. 27, Grst. 457 und 458/2, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Erweiterung von
Baufluchtlinien, Ermoglichung einer 3-geschol3igen Bebauung, Firsthdhe max. 9,0 m

20.2.1. bzw. 9,6 m, Bezugshohe +465,83 muA, Ermdglichung Balkon UK mind. 2,20 m OK
max. 2,60 m)
Nr. 28, Grst. 31, GB Bad Ischl (Ausweisung Baufluchtlinien flr Untergeschol3,

20.2.2 Aufzonung von IV auf IV+D, Festlegung max. FH=19,5 m, max TH=15,8 m,

T FBOK=469,65 muA, Ergéanzung Satzungen betr. Dachform: Ausbildung

Mansarddach zulassigg)

21. Imbiss ,Iscula®, Wirerstr. 4, Sperrstundenvorverlegung, Berufung

22. NMS 1 (Johann-Nestroy -Schule), Teilrechtsfahigkeit, Anderung

23. Allfalliges

24, Personalangelegenheiten

241 Befristete Bestellung zum Leiter des Stadtamtes, Verleihung des Dienstpostens A llI-

VI mit Wirksamkeit 1.8.2021

Anderungen in den Ausschiissen und Organen in und auRRerhalb der
" Gemeinde

Sachverhalt:
Es wird der Antrag gestellt, bei diesem Top bei der Abstimmung von der Stimmzettelwahl
abzugehen. (Einstimmigkeit erforderlich)
Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.
e Von der SPO-Fraktion wurden folgende Anderungs-Wahlvorschlage ordnungsgeman
eingebracht.

Ausschuss fur Jugendangelegenheiten:
Ersatzmitglied anstatt Schiémmer Monique Eisl Markus

Abstimmung:  innerhalb der SPO-Fraktion einstimmig gemaR Wahlvorschlag.

e Aufgrund von Neuwahlen und Vorschlag der Personalvertretung werden folgende
Gemeindebedienstete als Mitglieder des Personalbeirates bestellt:
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Mitglieder:

FRANZ Michael
Reisenbichler Anna
Lindemann Michael

Ersatzmitglieder:

Bramberger Florian
Pernecker Christian
Eisl Dominik

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

2. Genehmigung der letzten Verhandlungsschrift

Die Vorsitzende erklart, dass die Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 24.9.2020 noch
bis Ende der Sitzung aufliegt; falls bis dahin kein Einwand erhoben wird, gilt diese als
genehmigt.

3. Bericht der Birgermeisterin

Vergaben Tennishalle

Der Finanzausschuss hat nachstehende Arbeiten in Zusammenhang mit der
Wiederherstellung der Tennishalle vergeben:
Gewerk Firma Preis inkl. Ust.
1 | Abbruch Bodenaufbau Stummer Erdbau- und 8.837.40
Transport GmbH
2 | Herstellung Planie Stummer Erdbau- und
Transport GmbH, 6.173,10
Bad Goisern
3 | Isolierung und Stummer Erdbau- und 3417314
Netzpfostenvorbereitung Transport GmbH T
4 | FuBbodenheizung _KH Wasser— und Heizungs- 28.896,96
installationen GmbH
5 | Betonbodenplatte Industrial-Floor
Vertriebsges.mbH 73.683,60
6 (BSOF;IZzCzriz]IZEt?ilgbahn) Schodpp-Sportboden GmbH 8.135,37
7 | Sportboden (Bodenbelag) 45.340,27
(Kompaktschwingboden)
Schoépp-Sportboden GmbH 73.542,35
(flachenelastischer
Sportboden)
8 | Tennishallenbeleuchtung Tennis 04 Brandstatter &
Co KG
(Vereinbarung mit TC betr. 52.244,52
Kosteniibernahme analog
wie Sportboden)
9 | Tennisausstattung
(Netzanlagen samt Schoépp-Sportboden GmbH 10.005,26
Bodenhillsen)
10 | Kiche, Ergdnzungsangebot SMGE GmbH 4.324,46
11 | Nachtrag Windverbéande Kieninger GmbH 11.946,07
12 | Nachtrag Sickerschachte Kieninger GmbH 11.740,90
13 Bes?andsdachkonstruktlon, Kieninger GmbH 29.163,77
Sanierung Feuchtschaden
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14 | Spenglerarbeiten:
- Dacheindeckun
- Anschlussverblgchungen etc 158.421,98
; Innocente GesmbH 36.949,64
- Seil- und
. 37.239,--
Schneefangsicherung 2 85511
- Abbruch RW-Ablaufrohre ) '
15 | Arbeiten Bauschlosser Panzl Herbert Schlosserei - 11.276.40
(Nachtrag Fluchttir, Gitterrost) | Maschinenbau GmbH T
16 | Bautischlerarbeiten Schiffer & Sams 40.000,80
17 | Honoraranpassung Architektur- Angebotssumme:
biuro keferjwagner ZT GmbH 133.832,25 exkl. Ust.
(Honoraranpassung
63.610,65 exkl. Ust.)

o Darlehensvertrage:
In der Gemeinderatssitzung vom 24.09.2020 wurde beschlossen, dem Bestbieter ,Bawag
PSK* den Zuschlag fur die ausgeschriebenen Darlehen ABA BA 19 sowie VS Pfandl zu
erteilen. Die nunmehr vorliegenden Darlehensvertrage entsprechen den dazu gefassten
Beschlussen des Gemeinderates und wurden den Fraktionen vollinhaltlich zur Kenntnis
gebracht.

e COVID-19 — Massentestungen:
Zwischen 11. und 14. Dezember 2020 finden im Kongress- und TheaterHaus die COVID19 -
Massentestungen statt. Frau Bgm bedankt sich bei allen Helferinnen schon im Voraus fur ihr
Mitwirken.

4. Priufberichte

4.1. Prifungsbericht der BH Gmunden zum Nachtragsvoranschlag 2020

Die Blrgermeisterin bringt dem Gemeinderat den Priifungsbericht der BH Gmunden zum
Nachtragsvoranschlag 2020, (Schreiben vom 17.11.2020; Geschaftszahl BHGMGEM-2019-
499937/6-AK), welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser
Verhandlungsschrift bildet, vollinhaltlich zur Kenntnis.

4.2. Prufbericht des Prifungsausschusses

Der Obmann des Prifungsausschusses, GR Rene Laimer, verliest den nachstehenden
Prifbericht Gber die 28. Sitzung des Prifungsausschusses der Stadtgemeinde Bad Ischl.

Prufungsbericht

Uber die 28. Sitzung des Prifungsausschusses (PA) der Stadtgemeinde Bad Ischlim
Stadtamt, kleiner Sitzungssaal. Die Mitglieder des PA trafen sich am Montag den 09.11.2020
um 17:00 Uhr. Sitzungsende: 18:45 Uhr

Gegenstand der Prifung:
e Eroffnungsbilanz 2020

Zur Prufung lagen dem PA nachstehend angefiihrte Unterlagen vor
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1. Eroffnungsbilanz 2020
2. Vergleich RA 2019- EB 2020
3. Vorbericht Eroffnungsbilanz

Mit der Erfassung und Bewertung des Anlagevermdgens wurde bereits 2018 begonnen. Es
wurden beispielsweise alle StraRen vermessen und fotografiert. Samtliche Daten bis ins Jahr
1958 wurden aus den Rechnungsabschlissen erhoben. Rainer Stadler und Oskar Neuhauser
unterstitzten die Finanzabteilung maRgeblich dabei. Technische Probleme von Seiten des
EDV- Anbieters erschweren die schon ohnehin sehr zeitaufwendige Erstellung der EB.
AuRerdem sind teilweise Informationen von Seiten des Landes OO. noch ausstehend
(fremdfinanzierte Schutzbauten).

Weiters wurde ein Vorbericht in welchem die unterschiedlichen Bewertungsmethoden erlautert
sind, erstellt.

Aufgrund der Umstellung auf die VRV 2015 ergeben sich Abweichungen zwischen
Rechnungsabschluss 2019 und der Eréffnungsbilanz 2020. Zum Beispiel wurden die
Vermogenswerte anders bewertet, oder die Forderungen nach dem alten System nicht in
kurzfristige und langfristige Forderungen unterteilt. Punkte wie der Saldo der EB, die
Neubewertungsricklage oder  Verbindlichkeiten und  Ruckstellungen sind im
Rechnungsabschluss 2019 gar nicht dargestellt.

Die Differenz bei den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. aus Abgaben
resultiert aus nunmehr vorgenommenen gruppenweisen Einzelwertberichtigungen.

Die Erdffnungsbilanz konnte ausgeglichen erstellt werden.

Im PA stellt man sich die Frage nach dem Zweck dieser Umstellung, zumal nicht nach
den Grundsatzen der Doppik bilanziert wird, sondern mit dem 3- Komponenten Haushalt
ein neues System kreiert wurde.

AulRerdem ist man sich einig, dass allein die Aufnahme und Bewertung des Vermégens
einen aufRerordentlich hohen Zeitaufwand und eine groRB3e Belastung fur die
Bediensteten gewesen sein muss und dass auch kunftig ein wesentlicher Mehraufwand
erforderlich sein wird.

Prifungsausschuss Obmann: Laimer Rene
Mitglieder des Prifungsausschusses: Leimer Harald

MMMag. Schartner Norbert

Mag. Dr. Hausotter Alfred

Der Gemeinderat nimmt das Vorbringen zur Kenntnis.

5. Eroffnungsbilanz 2020, Beschlussfassung

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:
In den vergangenen Jahren wurde intensiv an der Erstellung der Eréffnungsbilanz 2020
gearbeitet. Die vorliegende Eréffnungsbilanz wurde am 09.11.2020 vom Prifungsausschuss
gepruft (der diesbezigliche Prifbericht liegt dem Gemeinderat vor) und am 25.11.2020
kundgemacht.
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Bestandteile der Er6ffnungsbilanz sind der Vermdgenshaushalt gemaf Anlage 1c VRV 2015,
der Anlagenspiegel gemald Anlage 6g VRV 2015 unter Darstellung der Mittelverwendungs-
und Mittelaufbringungsgruppen sowie der Anlagenspiegel gemaf Anlage 6g VRV 2015 unter
Darstellung jedes einzelnen Vermodgensgegenstandes der Gemeinde.

Die verwendeten Bewertungsmethoden sind im Vorbericht zur Eréffnungsbilanz 2020
angefihrt.

Zitat aus dem Erlass IKD-2017-314672/1071-Hi vom 13.03.2020:

In den Ubergangsbestimmungen gemaR Artikel VI Erstes 06. VRV Gemeinderechtsanpas-
sungsgesetz 2019 wird zur Eroffnungsbilanz geregelt: "Fur die Eréffnungsbilanz gemar § 38
Voranschlags- und Rechnungsabschlussverordnung 2015 (VRV 2015) gilt Folgendes:

1. Die Eroffnungshilanz umfasst die erstmalige und vollstandige Erstellung der
Vermdogensrechnung. Sie hat zum Stichtag 1. Janner 2020 unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsgemaler Vermogens- und Haushaltswirtschaft ein den tatsadchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Schuldenlage der Gemeinde bzw. der Stadt zu
vermitteln und ist vom Gemeinderat so zeitgerecht zu beschlieRen, dass sie spatestens bis
zum 31. Dezember 2020 der Bezirkshauptmannschaft bzw. der Landesregierung vorgelegt
werden kann.

2. Nachtraglich erforderliche Korrekturen konnen bis spatestens funf Jahre nach der
Veroffentlichung der Er6ffnungsbilanz (Z 3) vorgenommen werden und bedirfen der
Beschlussfassung des Gemeinderats. Solche Korrekturen  sind in der
Nettovermdgensveranderungsrechnung darzustellen. Mit dieser Beschlussfassung gilt die
Eroéffnungsbilanz als geandert. Vorherige Rechnungsabschliisse sind nicht zu berichtigen.

3. Fir die Erstellung und Beschlussfassung der Er6ffnungsbilanz sowie allfalliger
nachtraglicher Korrekturen gelten die in der O6. Gemeindeordnung 1990 in der Fassung
dieses Landesgesetzes enthaltenen Bestimmungen Uber den Rechnungsabschluss
sinngemalR.

Zum 01.01.2020 weist die Stadtgemeinde Bad Ischl ein Gesamtvermdgen von €
135.076.023,61 auf.

Auf der Aktivseite besteht das langfristige Vermogen i.H.v. € 130.863.403,31 aus Sachanlagen
i.H.v. € 126.160.473,57, Beteiligungen i.H.v. € 2.717.887,95 und langfristigen Forderungen
i.H.v. € 1.985.041,79.

Das kurzfristige Vermdgen i.H.v. € 4.212.620,30 setzt sich aus den kurzfristigen Forderungen
i.H.v. € 604.357,39, Vorraten i.H.v. € 545.134,35 und liquiden Mittel i.H.v. € 3.063.128,56
zusammen.

Auf der Passivseite setzt sich das Nettovermdogen i.H.v. € 73.410.074,02 aus dem Saldo der
Eréffnungsbilanz i.H.v. € 67.087.036,31, den Haushaltsriicklagen i.H.v. € 4.042.110,67 und
der Neubewertungsricklagen i.H.v. € 2.280.927,04 zusammen.

Weiters weildt die Passivseite Investitionszuschiisse (Kapitaltransfers) i.H.v € 29.371.809,99
und langfristige Fremdmittel i.H.v. € 30.693.462,11 auf. Diese setzen sich zusammen aus
langfristigen Finanzschulden i.H.v € 27.693.227,78, langfristige Verbindlichkeiten i.H.v.

€ 772.664,42 und langfristige Ruckstellungen i.H.v. € 2.227.569,91. Die kurzfristigen
Fremdmittel i.H.v. € 1.600.677,49 beinhalten kurzfristige Finanzschulden i.H.v. € 45.095,76,
kurzfristige Verbindlichkeiten i.H.v € 1.063.104,25 und kurzfristige Ruckstellungen i.H.v. €
492.477,48.
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Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die vorliegende Erdffnungsbilanz, welche als Beilage einen

integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, mit einem Gesamtvermégen von
€ 135.076.023,61 zu beschliel3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

6. Voranschlag 2021, Beschlussfassungen

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

6.1. Ablauf

Im Finanzausschuss und Stadtrat wurde ein Entwurf des Voranschlags prasentiert und
diskutiert. Danach wurde weiterhin intensiv an der Finalisierung des VA 2021 gearbeitet.
Aufgrund der aktuellsten vorliegenden Informationen konnten die vorsichtig geschatzten Werte
der Bezirksumlage um rund € 260.000 gesenkt werden, was sich sowohl auf das Ergebnis der
laufenden Geschéftstatigkeit, als auch auf den Ergebnis- und Finanzierungshaushalt positiv
auswirkt.

Der Entwurf wurde ordnungsgemaf durch eine Woche kundgemacht und es wurden von der
Bevolkerung dagegen keine Einwendungen eingebracht.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, den Voranschlag 2021 in folgender Weise zu beraten und zu

beschlieRen:

Hebesétze fur das Jahr 2021

Geblihrenhohe Wasser, Abwasser und Mull

Festsetzung der Hohe des Kassenkredites

Hohe der voraussichtlichen Darlehensaufnahmen 2021

Dienstpostenplan fur 2021

Beratung des Voranschlages 2021 sowie des mittelfristigen Finanzplanes fir die Jahre
2021 bis 2025

Beschlussfassung Voranschlag (inkl. Nachweise) — Ergebnis- und Finanzierungshaushalt
2021

8. Beschlussfassung Mittelfristige Finanzplanung 2021 — 2025

ogabkwnpE

N

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

6.1.1. Hebeséatze fur das Jahr 2021

Sachverhalt:

Vor dem jeweiligen Jahresbeginn muissen die Hebeséatze fir die Gemeindesteuern und -
gebihren beschlossen sein, damit diese mit 1.1. des jeweiligen Finanzjahres zur Anwendung
gelangen kdnnen.
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Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, folgende Hebeséatze zu beschlielen:

Grundsteuer A fir land-u. forstw. Betriebe .............. mit 500 v.H.d.St.Messbetrages
Grundsteuer B fur sonstige Grundstucke ................ mit 500 v.H.d.St.Messbetrages

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

6.1.2. Gebihrenhdhe Wasser, Abwasser und Mull

Sachverhalt:
Die derzeitig bestehenden Wasser-, Kanal und Millgebihren bleiben wie bereits im
vergangenen Jahr der Hohe nach unveréandert.

Zu diesen Gebiuhren ist festzuhalten, dass damit auch weiterhin - wie bereits in den letzten -
ein 6kologisches Ziel verfolgt und angestrebt wird, welches wie folgt definiert wird:

Die Stadtgemeinde Bad Ischl ist daran interessiert, im Wege der Art der vorzuschreibenden
Geblthren, aber auch hinsichtlich der Héhe dieser Gebulhren, Lenkungseffekte zu erzielen,
welche aus umweltpolitischer Sicht die Bevolkerung sowie die Wirtschaftstreibenden der
Stadtgemeinde zu einem verantwortungsvollen und sparsamen Umgang mit den vorhandenen
natiirlichen Ressourcen anhalten soll. Details zu den jeweiligen 6kologischen Zielen sind den
jeweiligen Gebihrenordnungen zu entnehmen.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die Hohe der Wasser-, Kanal- und Miullgebihren, zuletzt

abgeandert mit Gemeinderatsbeschluss vom 13. Dezember 2018, der H6he nach unverandert,
unter Beibehaltung des wie im Sachverhalt und den Geblhrenordnungen beschrieben
Okologischen Lenkungsziels, zu beschlieRRen.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

6.1.3. Festsetzung der Hohe des Kassenkredites

Sachverhalt:
Zur Aufrechterhaltung der Zahlungsféahigkeit ist im Jahr 2021 ein Kassenkredit von
€ 4.100.000,00 vorgesehen.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die Hohe des Kassenkredites mit € 4.100.00,00 zu beschliel3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemali.
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6.1.4. Hohe der voraussichtlichen Darlehensaufnahmen 2021

Sachverhalt:
Fur die Finanzierung investiver Vorhaben ist die Aufnahme von Darlehen erforderlich.

Antrag:
GemaR 8§ 76 Abs. 6 OO Gemeindeordnung 1990 wird die Hohe der voraussichtlich

aufzunehmenden Darlehen mit € 4.124.200,00 beantragt.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

6.1.5. Dienstpostenplan fur 2021

Sachverhalt:
Der Dienstpostenplan der Stadtgemeinde Bad Ischl soll aufgrund von Nachbesetzung bzw.
Ruhestandsversetzungen wie nachstehend angefuhrt abgeandert werden:

» Umwandlung Beamtenplanstelle A IlI-VIl in eine VB-Planstelle GD 10.2. mit
Wirksamkeit 1.August 2021

» Umwandlung Beamtenplanstelle C I-V in eine VB Planstelle GD 16.3. mit Wirksamkeit
1. Marz 2021

» Umwandlung Beamtenplanstelle L2B1 in eine VB Planstelle KBP mit Wirksamkeit
1. Februar 2021

» Abanderung VB Planstelle Il/p3 ad personam p2/GD 19.1. in eine VB Planstelle
[I/p3/GD 21.3. mit Wirksamkeit 1. Marz 2021

» Abanderung VB Planstelle 1l/p3 ad personam p2/GD 19.1. in eine VB-Planstelle GD
19.1. mit Wirksamkeit 1. Mai 2021

Antrag: .
Es wird hiermit der Antrag gestellt, den Dienstpostenplan mit den genannten Anderungen,

welcher dem Voranschlag 2021 beiliegt, zu beschlie3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Beratung des Voranschlages 2021 sowie des mittelfristigen Finanzplanes

®-1.8- fiur die Jahre 2021 bis 2025

Keine Vorbringen.

Beschlussfassung Voranschlag (inkl. Nachweise) - Ergebnis- und

Sl Finanzierungshaushalt 2021

Sachverhalt:
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Die Beratung und Beschlussfassung tber den Voranschlag obliegt laut O6. Gemeindeordnung
1990 dem Gemeinderat in offentlicher Sitzung.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, den Voranschlag (inkl. der Bestandteile gem. § 9 GHO) fir das

Finanzjahr 2021 mit folgenden Ergebnissen zu beschlie3en:

Ergebnishaushalt Gesamt — interne Vergltungen enthalten (Anlage l1a):

VA 2021
Summe Ertrage 37.191.700
Summe Aufwande 39.324.100
Saldo (0) Nettoergebnis -2.132.400
Entnahmen von Haushaltsriicklagen 3.395.700
Zuweisung an Haushaltsricklagen 1.478.200
Saldo (00) Nettoergebnis nach Ricklagen -214.900

Finanzierungshaushalt Gesamt — interne Vergitungen enthalten (Anlage 1b):

Saldo (1) Geldfluss operative Gebarung 319.300,00
Saldo (2) Geldfluss investive Gebarung -7.427.400,00
Saldo (3) Nettofinanzierungssaldo -7.108.100,00
Saldo (4) Geldfluss Finanzierungstatigkeit 1.953.300,00
(Sszlggnﬁ)gGeldfluss voranschlagswirksame -5.154.800,00

Der Finanzierungsvoranschlag zeigt, dass die Hohe der Auszahlungen die Hohe der
Einzahlungen tberschreitet und sich die Hohe der liquiden Mittel um 5.154.800 € verringern
wird. Die finanzielle Ausgeglichenheit bleibt jedoch gegeben, da Zahlungsmittelreserven fir
allgemeine Haushaltsriicklagen in der Hohe von 2.161.700,00 € und ein Kassenkredit in Hohe
von € 4.100.000,00 zur Verfligung stehen.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

6.1.8. Beschlussfassung Mittelfristige Finanzplanung fur die Jahre 2021 - 2025

Sachverhalt:

Die Gemeinde hat flr einen Zeitraum von finf Haushaltsjahren eine mittelfristige Ergebnis-
und Finanzplanung zu erstellen. Das erste Haushaltsjahr der mittelfristigen Ergebnis- und
Finanzplanung fallt mit dem Haushaltsjahr zusammen, fir das jeweils der
Gemeindevoranschlag erstellt wird.

Der mittelfristige Ergebnis- und Finanzplan ist dem Gemeinderat gemeinsam mit dem
Voranschlag zur Beschlussfassung vorzulegen.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die vorliegende mittelfristige Ergebnis- und Finanzplanung fur die

Jahre 2021 bis 2025 mit folgenden Ergebnissen zu beschliel3en.
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Nachweis liber das nachhaltige Haushaltsgleichgewicht

Position
Ergebnis der laufenden
Geschiaftstatigkeit

Finanzierungshaushalt
SAS5 Geldfluss aus der
voranschlagswirksamen
Gebarung

Ergebnishaushalt
SA0O0 Nettoergebnis
nach Zuweisung und
Entnahme von
Haushaltsriicklagen

| vaz2021
Summe/Saldo

-1.700.500

-5.154.800

-214.900

MEFP 2022
Summe/Saldo

-1.154.000

-4.463.800

2.290.900

MEFP 2023
Summe/Saldo

-984.000

-3.969.500

-39.100

MEFP 2024
Summe/Saldo

-238.600

-1.154.600

590.300

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

MEFP 2025
Summe/Saldo

-377.600

-810.600

-90.500

7. Preise Museen 2022, 2023 und "Museumscard" fur Bad Ischler Schulen

Berichterstatterin und Antragstellerin: StR Marija Gavric

Sachverhalt:

Die Eintrittspreise fur das Museum der Stadt Bad Ischl und das Leharvilla sollen fur die Jahre
2022 und 2023 angepasst werden:

MUSEUM DER STADT BAD ISCHL 2019 2020 2021 2022 u. 2023
Erwachsene 5,50 7,00 7,00 7,50
Erwachsene mit Kurkarte 5,10 6,00 6,00 6,50
Gruppen ab 10 Pax 4,60 5,00 5,00 6,00
Schdler, Kinder (bis 15 Jahre) 2,70 3,00 3,00 3,00
Kombikarte mit Lehar 9,50 12,00 12,00 13,00
Schulklassen 1,90 2,00 2,00 2,00
Fuhrung fur Gruppe 25,00 25,00 25,00
Krippenausstellung Erwachsene 2,60 2,70 2,70 3,50
Kinder 1,80 1,90 1,90 2,30
Sonderausstellungen  Erwachsene 3,10 3,10 3,10 3,50
Kinder 2,00 2,10 2,10 2,30
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Kombikarte Museum u. Sonderausstellung

Erwachsene 7,50 9,00 9,00 9,00

Kinder 3,80 4,00 4,00 4,00
LEHARVILLA 2019 2020 2021 2022 u. 2023
Erwachsene 5,80 7,50 7,50 9,00
Erwachsene mit Kurkarte 5,50 6,50 6,50 8,00
Gruppen ab 10 Pax 5,10 5,50 5,50 6,50
Schidiler, Kinder (bis 15 Jahre) 2,70 2,70 2,70 3,00
Kombikarte mit Museum 9,50 12,00 12,00 13,00
Schulklassen 1,90 1,90 1,90 2,00

Die Preise sollen aus jetziger Sicht fur beide Jahre gleichbleiben. Es wird aber bei der Preisliste
der Hinweis - ,,Anderungen vorbehalten* - vermerkt werden, um etwaige Abweichungen in
den néchsten beiden Jahren trotz bestehender Preisliste vornehmen zu kénnen.

AuRRerdem soll Bad Ischler Schilerinnen und Lehrerinnen ab dem kommenden Jahr 2021 die
Mdoglichkeit geboten werden, das Museum der Stadt Bad Ischl und die Leharvilla als
Bildungsstatte regelmafdig zu nutzen und den Museumsbesuch verstéarkt in den Unterricht zu
integrieren.

Dies soll durch eine Museumscard, welche durch die gesamte Schule bzw. durch einzelne
Klassen einer Schule erworben werden kann, ermdglicht werden.

Pauschal soll diese Museumscard fiir jeden/jede Schiilerin EUR 2,00 kosten.

Sie berechtigt alle Schuilerinnen der Bad Ischler Mitgliedschule/Mitgliedsklasse - jedoch nurim
Klassenverband - zum kostenlosen, unbeschrankten Eintritt in das Museum fir die Dauer
eines Unterrichtsjahres (ausgenommen sind Sonn- und Feiertage sowie Schulferien).

Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Kulturausschusses der Antrag gestellt, die

Eintrittspreise fur die beiden Museen gemafR der oben angeflhrten Preisliste sowie die
EinfGhrung der ,Museumscard“ wie beschrieben zu beschliel3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

8. Schulzentrum Bad Ischl, Beauftragung Generalibernehmer

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

In der ggstl. Angelegenheit sind drei Angebote eingelangt:
1. eww Anlagentechnik GmbH

2. Bietergemeinschaft ,Neue Heimat‘/LAWOG
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3. OO0 Wohnbau Gesellschaft fiir den Wohnungsbau gemeinnitzige GmbH

Die Priufung der Angebote erfolgte im Auftrag der Auftraggeberin durch Mag. Dietmar Huemer,
LL.M., Rechtsanwalt, BrucknerstrafRe 6, 1040 Wien.

Die Offnung der Angebote erfolgte am 21.10.2020 kommissionell.

Nach erster Prifung der Angebote fanden am 03.11.2020 mit der eww Anlagentechnik GmbH
und der Bietergemeinschaft ,Neue Heimat*/LAWOG Bietergesprache statt.

Die OO Wohnbau Gesellschaft fir den Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH hat sich mit
Schreiben vom 28.10.2020 entschuldigt und nicht am Bietergespréch teilgenommen.

Der Prufung der Angebote liegen nunmehr folgende Angaben zu Grunde:

- Angebote der Bieter

- Ergebnis des Bietergespraches vom 03.11.2020.

Die Bewertung der Angebote erfolgte nach den in der Angebotsunterlage festgelegten
Zuschlagskriterien und den dort genannten Gesichtspunkten. In Summe waren maximal
10.000 Punkte zu vergeben, diese verteilen sich wie folgt:

Preis 70% (7.000 Punkte)
Qualitat der Leistung 30% (3.000 Punkte)
davon entfallen auf
Umsetzungskonzept 15% (1.500 Punkte)
Erfahrung und Qualifikation des Schlisselpersonals 15% (1.500 Punkte)
Gesamt 10.000 Punkte
Die Prifung hat folgende Reihung der Angebote ergeben:
1. BIGE ,Neue Heimat/LAWOG 9.615 Punkte
2. OO Wohnbau 9.421 Punkte
3. eww Anlagentechnik 9.278 Punkte
Antrag:

Es wird daher der Antrag gestellt, den Zuschlag dem erstgereihten Angebot der
Bietergemeinschaft ,Neue Heimat/LAWOG zu erteilen wund den vorliegenden
Leistungsvertrag, welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser
Verhandlungsschrift bildet, zu beschlieRen.

Beschluss:
- Gegenstimmen:
3 Stimmenthaltungen: Grine
33 Stimmen fir den Antrag: Restl. GR-Mitglieder

9. Kongress & TheaterHaus
Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller
9.1. Finanzierungsplan, Beschlussfassung

Sachverhalt:
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Die Direktion Inneres und Kommunales hat fiir das Projekt "Sanierung des Kongress- und
Theaterhauses" die im Anhang angefligte Finanzierungsdarstellung vom 06.11.2020
ubermittelt.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die vorliegende Finanzierungsdarstellung (IKD-2020-

108217/8/Wob) vom 06.11.2020, welche als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser
Verhandlungsschrift bildet, zu beschlieZen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemaf zu beschlie3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.
(Abstimmung ohne StR Lemmerer)

9.2. Vergabe immaterieller Leistungen

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Da COVID-19 bedingt die Abhaltung von Kongressen zurzeit nicht moglich ist und auch die
Kultur- und Veranstaltungsbranche derzeit stillgelegt wurde und voraussichtlich noch tber
einen langeren Zeitraum erhebliche Einschnitte erleiden muss, sollte diese Zeit genutzt
werden um erste Modernisierungsmaf3nahmen maoglichst zeitnah umzusetzen.

Um einen zeitnahen Projektstart zu ermdéglichen sollten die erforderlichen immateriellen
Leistungen nun vergeben werden. Nach Vergabe der immateriellen Leistungen und der
verbundenen Ausschreibung der erforderlichen Gewerke, sollten Anfang nachsten Jahres die
ersten Arbeiten in den Gremien vergeben werden kdnnen.

Die ModernisierungsmalBhahmen werden sich voraussichtlich von Anfang 2021 bis Anfang
2023 erstrecken.

Am 30.11.2020 wurden 5 Unternehmen zur Angebotslegung eingeladen. Die jeweiligen
Rickmeldungen bzw. Angebote sind in der Tabelle gegenlibergestellt.

TGA4YOU - | RoomBuus Mag.art. Kreativplaner
Thomas Baudienst- Paul Adler GmbH
Staudinger leistungs GmbH
in % und € netto
Planungsleistung 497 % /]5,78 % 11717 % [/|6,09 % /
41.880,24 € 48.713,30 € 60.443,10€ | 51.336 €
Objektiberwachung | 3,02 % /| 3,88 % /11354 % [[326 % [/
25.492,32 € 32.696,30 € 29.842,20 27.508 €
Nebenkosten - - 4.514,26
Summe 67.372,56 € 81.409,60 € 94.799,56 € | 78.844,00 €
abzuglich 3 % abzuglich 3 %
Skonto Skonto
Brandschutzkonzept, Adaptierung Brandschutzplan sowie die
Planungs- und Baukoordination sind in den oben angefiihrten
Summen nicht enthalten

Das Unternehmen Schrattenecker - Neureiter und Partner ZT GmbH hat abgesagt, da die
abgefragten Leistungen mehrheitlich nicht in das Kerngebiet des Architekturbiros fallen.
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Gemal Honorartafel fir Architekten fiir Hochbauvorhaben der Gemeinden in Obergsterreich
ist fur Buroleistungen einschlief3lich Bauoberleitung 6,63% und fir die ortliche Bauaufsicht

3,55% vorgesehen.

Aufgrund der derzeitigen Covid-19 Situation konnten die Angebote inhaltlich noch nicht

vollstéandig gepruft werden.

Antrag:

Es wird der Antrag gestellt, die Vergabe der immateriellen Leistungen - vorbehaltlich der
inhaltlichen Prifung - der Firma TGA4YOU - Thomas Staudinger wie angeboten zu vergeben.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.
(Abstimmung ohne StR Lemmerer)

10. Kommunalfahrzeuge, Sammelklage zum LKW-Kartell, Teilnahme

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Dieser TOP wurde abgesetzt.

11. Vertrage mit der Energie AG, Beschlussfassungen
Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller
11.1. Stromliefervertrag

Sachverhalt:

Die Energie AG hat die Stadtgemeinde im September von der Kindigung des
Stromliefervertrages per 31.12.2020 in Kenntnis gesetzt und ein Angebot bzw. einen Entwurf

fur einen neuen Stromliefervertrag vorgelegt.

Preistibersicht:

ct/kWh

bestehender Vertrag Stadtgemeinde mit E-AG. 2019 4,470

2020 4,510
: N 2021-

Angebot von E-AG an Stadtgemeinde vom 21.09.2020 fur die Jahre 2022 4,980
Vergleich Ausschreibung einer anderen Gemeinde - Vergabe im September

Energie-AG 4,980

Verbund-AG 5,365

KWG 5,390

Aus dem Preisvergleich geht die Energie AG als guinstigster Anbieter hervor.
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Die Angebotspreise der Energie AG haben im Vergleich zu anderen Anbietern, welche nur
tagesaktuell anbieten eine 2-wochige Giltigkeit. Das Angebot im Stadtrat wich demnach vom

aktuell vorliegenden Angebot ab.

Energie-AG Angebot vom 19.11.2020 fur 2021-2023, gtiltig bis 03.12.2020 2021 | 5,010
2022 5,630
2023 5,810

NEU:

Energie-AG Angebot vom 02.12.2020 fir 2021-2023, gtiltig bis 16.12.2020 2021 | 4,990
2022| 5,630
2023 | 5,830

Weiters sind bei der Beauftragung des Stromlieferanten die Vertrage und
Sonderbestimmungen aus dem Verkauf des Kraftwerks Weinbach (Freimenge und
Instandhaltung der Beleuchtungsanlagen) mit der Energie AG zu bericksichtigen.

Der Vertrag kann auf ein, zwei oder drei Jahre abgeschlossen werden. Je nach
Vertragslaufzeit hat die Energie AG Gutscheine fur diverse Leistungen angeboten:

1 Jahr: 500 €, 2 Jahre: 1.500 €, 3 Jahre: 2.500 €

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, den Abschluss des Stromliefervertrages mit der Energie AG,

welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, mit der
Dauer auf ein Jahr zu einem Preis von 4,990 ct/kWh zu beschliel3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

11.2. Umbau Trafostation Haischfeld, Dienstbarkeitsvertrag

Sachverhalt:

Im Zuge eines Kabelinstandhaltungsprojektes soll das bestehende 10-kV-Kabel zwischen den
Trafostationen ,Bauerstrae” und ,Haischfeld“ getauscht werden, wobei Gemeindegrund in
Anspruch genommen werden muss.

Die Energie AG bzw. Netz Obergsterreich GmbH hat dazu einen Dienstbarkeitsvertrag
vorgelegt, welcher eine einmalige Abgeltung i.H.v. € 3.600,-- vorsieht.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, den vorliegenden Dienstbarkeitsvertrag, welcher als Beilage einen

integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschliel3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.
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11.3. E-Ladestation, Vereinbarungen

Sachverhalt:

Zur geplanten E-Ladestation im Bereich des Busterminals hat die Energie AG nun zwei
Vereinbarungen  (Kauf- und  Errichtungsvertrag, Pachtvertrag) vorgelegt. Die
Projektumsetzung ist im Frihjahr 2021 beabsichtigt.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die beiden oa. Vertrage, welche als Beilagen integrierende Inhalte

dieser Verhandlungsschrift bilden, zu beschliel3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Geh- und Radweg WeiRenbachtal (km 11,600 - km 12,050), Ubereinkommen

12 mit dem Land OO./Landesstralenverwaltung

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:
Die LandesstraRenverwaltung hat der Stadtgemeinde ein Ubereinkommen betreffend die
Aufteilung der auf € 11.000,-- geschéatzten Kosten fir die Planung bzw. Projektierung fur 450
Ifm des oa. Projektes Ubermittelt. Danach soll die Stadtgemeinde 50% dieses Betrages
Ubernehmen.
Die Landesstralienverwaltung hat bzgl. der Finanzierung der Ausfiihrung dieses Abschnittes
vorgeschlagen:
- Die Bauausfiihrung wird durch das Personal der StraRenmeisterei Bad Ischl erfolgen.
Die hierbei anfallenden Lohnkosten sowie die Kosten der landeseigenen Gerate werden als Beitrag
der LandesstralRenverwaltung gewertet.
- Die anfallenden Sachkosten werden zur Ganze durch die Stadtgemeinde finanziert und diese reicht
dann die Sachkosten bei der zustindigen Stelle fiir eine ,, klimaaktiv‘ Forderung.”

Antrag: )
Es wird der Antrag gestellt, das vorliegende Ubereinkommen, welches als Beilage einen

integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschliel3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

13. Hotelprojekt
Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller
13.1. Baurechtsvertrag, Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemal den bisherigen Beschlissen und weiterfilhrenden Gesprachen liegt nunmehr ein
Baurechtsvertrag vor.

Gemeinderat 10.12.2020
Seite 19 von 65



Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, den Baurechtsvertrag welcher einen integrierenden Bestandteil

dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschlieRen.

GR Reitsamer freut sich, dass zum Thema Hotelerrichtung wieder ein Baurechtsvertrag
beschlossen werden kann.

Obwohl sich die Griinen nicht immer positiv zu solch grof3en Bauten aussprechen, ist man im
Hinblick auf die KHS 2024 hier anderer Meinung.

Reitsamer hofft, mit dem heutigen Beschluss einen Grundstein gelegt zu haben und freut
sich Uber dieses tolle Projekt.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018, Anderung Nr. 7.103 samt OEK-Anderung
Nr. 2.46, Grst. 121 neu, 98/1 und 99/1, GB Bad Ischl (von Sondergebiet des

13.2. Baulandes TB max. 120 Zimmer in Sondergebiet des Baulandes TB max.
138 Zimmer bzw. in Bauland-Kerngebiet), Einleitung des
Genehmigungsverfahrens

Sachverhalt:

Von der Bad Ischl HE GmbH wurde die angefuhrte Anregung fir eine Teilabanderung zum
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 im Hinblick auf die Umsetzung des
Hotelneubaues ,Grand Elisabeth sowie der Errichtung eines Wohnobjektes eingereicht.
Grundstlickseigentimer des Grundstiickes Nr. 121 neu (gebildet aus Teilfl. 123, Teilfl. 78/1,
99/2 u. 121) ist die Stadtgemeinde Bad Ischl, Pfarrgasse 11, 4820 Bad Ischl.
Grundsttickseigentimer der Grundstlicke Nr. 98/1 u. 99/1 ist die BMG Bautrdger GmbH,
Franz-Schenner-Str.5-7, 5350 Strobl.

In der 21. Sitzung des Gemeinderates vom 18.06.2020 wurde die Weiterverfolgung des
Hotelprojektes der Anima Beteiligungs GmbH beschlossen. Von der Investorengruppe wurde
ein Architektenwettbewerb ausgelobt. Aus diesem ging der Entwurf der Architektin Inge Krebs-
Hinterwirth als Siegerprojekt hervor.

Im Hinblick auf das Kulturhauptstadtjahr 2024 ist die Errichtung dieses Kongress- u.
Tourismushotels ein wichtiger zusatzlicher touristischer u. wirtschaftlicher Impuls. Ebenso ist
das Hotelprojekt fir eine Optimierung des Kongressbereiches unentbehrlich.

Geplant sind 138 Zimmer, Seminarrdume, Restaurant, Fitnessbereiche etc. samt den
sonstigen erforderlichen Raumlichkeiten. Ebenso wird eine Tiefgarage mit 140 Stellplatzen im
Untergeschoss errichtet. Im Bereich der Grundsticke Nr. 99/1 u. 98/1 ist eine
Wohnhausbebauung mit einer Teilnutzung fir Personalwohnungen beabsichtigt.

Fur den Hotelstandort ist gemaRR der OEK-Anderung Nr. 2.08 eine Entwicklungsflache
Sonderfunktion Tb Tourismusfunktion verordnet. Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan
besteht fir den Hotelbereich die Widmung Bauland — Sondergebiet des Baulandes
Tourismusbetrieb — max. 120 Zimmer. Zudem ist das ehem. Tenniscottage als
denkmalgeschiitztes Gebdude ausgewiesen. Fir die betroffenen Flachen sind keine
Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. ist kein Risikotyp in der Geokartierung Stufe 2
ausgewiesen. Es besteht eine Kennzeichnung als Beobachtungsraum.
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Es ist eine Anpassung des Flachenwidmungsplanes im Hinblick auf die maximal méglichen
Zimmer von derzeit 120 auf 138 Zimmer sowie die Umwidmung der Grundstiicke Nr. 99/1 u.
98/1 in Bauland - Kerngebiet erforderlich. Bestehende Strukturen bzw. Nutzungen werden
durch die geplanten Anpassungen bzw. Widmungen nicht wesentlich beeintrachtigt. Eine
Anschlussmdglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen ist gegeben.

Mit den geplanten Anderungen des Flachenwidmungsplanes in diesem Bereich soll die
Verwendung als Hotelbetrieb sichergestellt und die Realisierung eines Wohnobjektes
ermoglicht werden.

In der 22. Sitzung des Gemeinderates vom 24.09.2020 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fur die o.a. Flachenwidmungsplanteilanderung samt OEK-
Anderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefilhrten Stellungnahmeverfahrens wurden Stellungnahmen der
Behdrden eingeholt bzw. erfolge eine 6ffentliche Planauflage in der Zeit vom 01.10.2020 bis
30.10.2020. Zusétzlich wurden die Betroffenen in einem 10 m Abstand zur Anderungsflache
bzw. die Grundstiickseigentiimer nachweislich verstandigt.

Im Hinblick der offentlichen Dienststellen wurden verstandigt:

1. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)

mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl

006. Umweltanwaltschaft, KarntnerstralRe 10-12, 4021 Linz

Energie AG., BahnhofstraRe 67, 4810 Gmunden

Kammer der gewerbl. Wirtschaft, Hessenplatz 3, 4010 Linz

Kammer f. Arb. u. Angestellte, Volksgartenstr. 40, 4021 Linz
Bundesstra3enverwaltung Straf3enmeisterei Bad Ischl, Hubkoglstr. 20, 4820 Bad Ischl
BM f. Landwirtschaft, Regionen u. Tourismus, Denisgasse 31,1200 Wien
Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat f. O0., Rainerstrale 11, 4020 Linz

©OoNOO~®DN

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 30.10.2020. Die
Stellungnahmefrist endete fir die 6ffentlichen Dienststellen am 25.11.2020.

In der Stellungnahme der Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche u. landliche
Entwicklung, Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung wird mitgeteilt, dass die
vorliegende Planung eine Modifizierung der rechtswirksamen Anderung Nr. 7.33 aus dem
Jahr 2014 betrifft, mit welcher die Voraussetzungen zur Errichtung eines Hotelbetriebes
zwischen der Tanzlgasse und der Kurhausgasse geschaffen wurde. Entsprechend dem
aktuellen Stand der Umsetzungsplanung wird der Standort im Stiden entlang der Tanzlgasse
zu Gunsten der urspriinglich bereits verordneten Kerngebietswidmung etwas reduziert und
die maximal zulassige Anzahl der Zimmer von derzeit 120 auf max. 138 Stiick erhoht. Diese
Planungsabsicht wird grundsatzlich zur Kenntnis genommen jedoch auf die Forderungen der
Abteilung Wasserwirtschaft, betreffend die ,schadlose und rechtskonforme Versorgung" der
anfallenden Oberflachenwésser fir die nachfolgenden Bewilligungsverfahren, besonders
hingewiesen.

Die Abtl. Umweltschutz stellt in der Stellungnahme fest, dass die Gemeinde Bad Ischl die
Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Grundstiicke bzw. Teilflachen Nr. 121,
123, 99/2 u. 78/1, KG Bad Ischl beabsichtigt, fur welche die derzeitige Widmung Sondergebiet
des Baulandes Tourismusbetrieb max. 120 Zimmer besteht, jn Sondergebiet des Baulandes
Tourismusbetrieb max. 138 Zimmer (im Ausmalf3 von ca. 6.502 m2), sowie fur die Grundstiicke
Nr. 98/1 u. 99/1, KG Bad Ischl, von derzeit Sondergebiet des Baulandes Tourismusbetrieb
max. 120 Zimmer in Bauland - Kerngebiet (im Ausmal} von ca. 1.146 m2). Die OEK -
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Teilanderung Nr. 2.46 betrifft die Grundstiicke bzw. Teilflachen Nr. 121, 123, 99/2 u. 78/1,
welche von Entwicklungsflache Sonderfunktion TB (Tourismusbetrieb) in Sonderfunktion TB
(Tourismusbetrieb) sowie die Gst. Nr. 98/1 u. 99/1, die von derzeit Entwicklungsflache
Sonderfunktion TB (Tourismusbetrieb) in Zentralfunktion - geandert im OEK Nr. 2 eingetragen
werden sollen. Aus larmschutztechnischer Sicht bestehen gegen die geplanten Anderungen
keine Einwédnde. Gegebenenfalls erforderliche LarmschutzmaRnahmen, z.B. im
Zusammenhang mit dem geplanten Hotelbau, sind im gegenstandlichen Fall zweckmaRiger
im konkreten Bauverfahren vorzusehen.

Von der Abtl. Umwelt-, Bau- u. Anlagentechnik wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass die
nun vorliegende Anderung Nr.103 des Flachenwidmungsplans Nr.7 bzw. Anderung Nr. 46 des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr.2 aus luftreinhaltetechnischer Sicht analog zur
damaligen fachlichen Beurteilung zur FW 7.33/2014 zur Kenntnis genommen werden kénnen.

Von der Abtl. Wasserwirtschaft wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass betreffend
Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Gmunden) der Umwidmung zugestimmt wird. Die
Planungsflache befindet sich in keinem durch Hochwasser oder Hangwasser geféhrdeten
Bereich. Im Widmungsverfahren sind seitens der Gemeinde keine weiteren Schritte zu
veranlassen. In den nachfolgenden Verfahren sind seitens der Baubehdrde folgende Punkte
zu beachten: Anfallende Oberflachenwésser sind bei den weiteren Planungen zu beachten
und seitens der Baubehdérde die schadlose und rechtskonforme Versorgung (auch gegentiber
Dritte) sicherzustellen. Diese Stellungnahme ist der Baubehdrde nachweislich zur Kenntnis
zu bringen.

Fur eine Beratung steht der Gewasserbezirk gerne zur Verfliigung. Ansonsten bestehen
seitens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Einwande. Die Anschlussmdglichkeiten an den
offentlichen Kanal sowie an die Ortswasserleitung sind gegeben und es sind diese Anschliisse
rechtzeitig herzustellen.

Das Bundesdenkmalamt, Abteilung fur Oberdsterreich teilt mit, dass keine Einwande gegen
die geplante Anderung bestehen. Das Bundesdenkmalamt, Abteilung fiir Oberdsterreich,
erlaubt sich jedoch darauf hinzuweisen, dass sich auf dem Gst. Nr. 78/1 das eingeschossige
ehemalige Gartenhauschen des Kurparks mit Fachwerkoptik und geschwungenem
Walmdach befindet. Es handelt sich hierbei um ein denkmalgeschiitztes Gebaude, bei dem
alle denkmalrechtlichen Belange einzuhalten sind.

Seitens der Energie-AG / Netz O0. wird fur den Bereich Strom mitgeteilt, dass unter der
Bedingung der Einhaltung nachstehender Auflagen kein Einwand erhoben wird: 1. Entlang
der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen im Flachenwidmungsplan einzutragen, welcher als
Vorbehaltsflache fir die Energieversorgung, und die damit verbundene Wahrung der
Versorgungssicherheit dient. Die Breite des Schutzstreifens betrégt beiderseits der
Leitungsachse mindestens einen Meter, wobei eine Bebauung in diesem Schutzstreifen
unzulassig ist. 2. Die Leitungsdaten (Kabel und Freileitungen) fur Ihre Gemeinde stehen lhnen
fur Ihren Raumplaner in der Geodaten-Download-Applikation (htt os: // www.komm unalnet.at/
bzw. https://portal.lfrz.at/) zur Verfiigung. Wir bitten Sie, die Anderung zum alten
Flachenwidmungsplan in den neu Uberarbeiteten Flachenwidmungsplan gemafi § 18 Abs. 7
0O0. Raumordnungsgesetz, aufzunehmen. 3. Falls im Zuge einer Bebauung eines
Grundstickes eine Abénderung unserer 30-kV-Hochspannungsleitung (z.B. Verlegung),
erforderlich ist, wird diese nur auf Kosten des Verursachers (siehe Erlass des Amtes der O6.
Landesregierung vom 19.04.1989 zu EnRo0-28-1-1989/Ach/Za) realisiert und bedarf einer
Bewilligung der Energierechtsbehtrde sowie der Zustimmung aller berthrten
Grundeigentiimer. Wir ersuchen, rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberdsterreich
GmbH herzustellen. 4. Im Bereich neuer Baugebiete kann die Errichtung von Trafostationen
inklusive Anschlussleitungen bzw. die Verlegung bestehender
Mittelspannungsleitungsanlagen notwendig werden. Wir bitten Sie in diesem Fall ebenfalls,
rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberdsterreich GmbH herzustellen.
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Die Energie-AG / Netz OG0. teilt fir den Bereich Gas mit, dass ihre Ortsgasversorgung OGV
219 Bad Ischlim Bereich der Parz. 121, und 98/1 KG 42002 Bad Ischl berihrt ist. Es besteht
unsererseits kein Einwand gegen die Anderung des Flachenwidmungsplanes und des
ortlichen Entwicklungskonzeptes, sofern die derzeitigen Hohen unveréandert bleiben bzw. sich
nur geringfligige Anderungen ergeben, sodass eine Uberdeckung von 1,0 Meter gewahrleistet
ist und ein Bauverbotstreifen von 1,0 Meter beiderseits der Leitungsachse von jeglicher
Bebauung freigehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass auch langsfihrende Gartenmauern,
Garagen, Carports, Dachvorspriinge, Wintergarten und dgl. als Bebauung gelten.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden grundsatzlich keine Einwénde der offentlichen Dienststellen gegen die
geplante Abanderung des Flachenwidmungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Herr Werner u. Frau Helga Jurasek, Kurhausstral3e 7 teilen in ihrer Stellungnahme mit, dass
der Grund unseres Schreibens die geplante komplette Verbauung einer denkmalgeschiitzten
Villenfassade westseitig ist. Darlegung unserer Anliegen als direkte Anrainer der Villa
Margarethe Kurhausstral3e 7: Wertminderung der Immobilien an der Westseite des Geb&udes
durch eben diese Verbauung. Durch Abdunkelung der Wohneinheiten wegen geringerem
Lichteinfall in einer zuvor nicht bestandenen Dimension des geplanten Gebaudes der
Bauklasse 1ll und Dachgeschof3. Das Jahre zuvor vorhandene Objekt ("Laukohaus") hatte
eine wesentlich geringere Gesamthdhe und war zudem mit einer Abstufung der Gebaudehodhe
versehen. Wir, als betroffene Anrainer, hoffen auf Berlcksichtigung unserer Anliegen und
wirden eine Verringerung der Gesamthdhe und eine grolRere Distanz zwischen den
genannten Gebauden erwarten. Es ware ebenfalls von grol3er Wichtigkeit, daf} das geplante
"Personalwohnhaus” einen asthetischen Gesamteindruck vermitteln sollte um nicht in einem
historischen Villenviertel als Fremdkoérper zu erscheinen. Denn von dererlei Negativbeispielen
gibt es in Bad Ischl schon viel zu viele. Nicht nur wir Anrainer, auch die zukinftigen Gaste
unserer Stadt kbnnen Schones von Bausinden unterscheiden.

Herr DI Christian Lienemann, M.Sc., Kurhausstral3e 7 gibt folgende Stellungnahme ab: 1. Die
zur Zeit auf den zur Umwidmung ausgefuhrten Flurstiicken befindlichen Parkflachen werden
mit Bau des Hotelkomplexes nicht mehr zur Verfigung stehen. Die Parkflachen werden
derzeit von Tagestouristen und Anwohnern gleichermafien genutzt. Ich befiirchte, dass daher
fur die Tagestouristen eine vermehrte Nutzung der limitierten Parkflachen in naher
Umgebung; bspw. Kurhausstraf3e Kurzzeitparkplatze und Parkplatze am Kurhaus. Da bereits
heuer die Parkflachen teilweise Uberlastet sind und fur die Anwohner kein ausgewiesener
Parkbereich besteht, firchte ich bei weiterer Verknappung des Parkangebotes eine
dauerhafte Uberlastung. Damit einher geht dann, dass ich als Anwohner mein Fahrzeug nicht
in der Nahe meiner Wohnung abstellen kann. Ich schlage daher vor, dass die derzeit zur
Verfigung stehenden Parkflachen als Tiefgarage ausgebracht werden sollten zusatzlich zu
den Tiefgaragenstellplatzen des Hotels. Weiterhin sollte den Anwohnern eine
Vorzugsnutzung garantiert werden, um dem vermehrten Fahrzeugabstellbedarfes eines
Hotels, der Tagestouristen und der Anwohner gerecht zu werden. Dabei sollte darauf geachtet
werden, dass die Preise fur die Nutzung der Parkflachen vergleichbar den der Zeit tblichen
Preisen bestehen bleiben. Bei Nichtumsetzung einer solchen Maflinahme sehe ich folgende
nachteilige Einschrankungen: Verkehrs-/ Parkchaos im Bereich meiner Wohnung; mangelnde
Abstellmdglichkeit fir mein Fahrzeug in der N&he meiner Wohnung; erhdhten
Regelungsbedarf flr eine angemessene Verkehrsfilhrung durch die Amtsseite wahrend
StoRRzeiten aufgrund der wenigen verbliebenen Parkflachen bei gleichbleibendem oder
steigendem Parkbedarf; 2. Auf den zur Umwidmung herum befindlichen Flurstiicken befinden
sich Hauser eines ausgewiesenen Baustiles. Dieser Baustil pragt nicht unwesentlich das
Aussehen Bad Ischls und sorgt daher fir ein hohes touristisches Interesse. Daneben
konserviert der Baustil gelebte Geschichte und sichert der Stadt ein hohes Ansehen (ber die
Gemeindegrenzen hinaus. Ich schlage daher vor, das Aussehen und die Gestalt des
Hotelkomplexes in diesen Stil einzupassen bzw. die GroRe des Hotelkomplexes auf ein dem
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Stadtbild vertragliches Mal} zu limitieren. Ich gehe davon aus, dass der Gemeinderat in seiner
Folgeabschéatzung diesen Sachverhalt grundséatzlich geprift und fir vertretbar empfunden
hat. Die mit der Bebauung einhergehenden Verénderungen sind dauerhaft, unumkehrbar und
sollten daher neben den technischen Aspekten mit hoher Bewertung in das Gesamturteil
eingehen.

Familie Hamader / Hr. Mag. Ekkehard Hamader, Kurhausstrale 7 teil in einer Stellungnahme
mit, dass wir von der Hausverwaltung lUber die Teilanderung des Bebauungsplanes im Bereich
der Kurhaus/Tanzelstralle informiert wurden. Als Miteigentumer der angrenzenden
Liegenschaft KurhausstralBe 7, ist das Hotelprojekt Elisabeth fir uns von erheblicher
Bedeutung Nach Studium der vorlaufigen Unterlagen im Planungsstadium ist in der Auflistung
der vorgesehenen Vorhaben, die Errichtung einer Tiefgarage angefiihrt. Dieser Tiefbau ist im
Lichte der Bausubstanz, ihn umgebender Altbauten (Villa Albrecht und Schodterer) von ganz
besonderer Brisanz. Ich ersuche daher die Baubehotrde, dieser Realitat hohe Aufmerksamkeit
zuteil werden zu lassen. Der Abstand zu den Grundgrenzen und damit zu den
Errichtungsmauern der auf Schottermorénen errichteten Anliegergebauden bedarf einer
genauen Prifung und statischer Gutachten. Aul3erdem durfen bei der Errichtung der
Stutzmauern der Tiefgarage die angrenzenden Gebaude keine Erschiitterungen erleiden. Das
bedeutet eine Bauweise im Sinne "state of the art" im verbauten Wohngebiet. Ich darf die
Baubehodrde mit Ihren leitenden Vertretern ersuchen, diesen Einwand aufzugreifen und
besonderen Wert auf diese Problematik zu legen, damit auch die Interessen angrenzender
Grundeigentiimer gewahrt werden.

Hr. Gerold Schodterer u. Herr DI Dr. Heimo Schodterer, Kurhausstral3e 9 bringen in ihrem
Schreiben folgende Bedenken bzw. Einwendungen vor: 1) Sicherheitsabstand Tiefgarage -
Der Plan erlaubt die Anlage der Tiefgarage bis an unsere westliche Grundgrenze. Die OOE
Bautechnik VO [&aRt das zu, allerdings kann das nur bei optimalen Bodenbedingungen gelten
die eine Gefahrdung eines Nachbarhauses ausschlie3en. In unserem Fall besteht der
Untergrund, wie die Probegrabungen gezeigt haben aus reinem Flusssand. wodurch bei
Grabung bis zur Grundgrenze. mit Fundamentsetzungen und erheblichen Schaden an
unserem Gebdaude zu rechnen ist. Wir ersuchen daher einen Sicherheitsabstand von 3 m von
unserem Grundstick fur die Tiefgarage vorzusehen. 2) Nordliche Hauszufahrt
Kurhausstrasse 9 - Der Plan berticksichtigt nicht unsere Nérdliche Hauszufahrt, die Breite
dieser muss das Zufahren von Baufahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschuttmulden
ermdglichen. 3) Feuerwehrzufahrt - Der geplante Fulweg entlang unserer westlichen
Grundgrenze muss das Zufahren von Léschfahrzeugen ermdglichen.

Hr. Dr. Paul Oberndorfer — Kanzlei Beurle Rechtsanwélte GmbH & Co KG teilt unter
Bekanntgabe der rechtsfreundlichen Vertretung der PROVITA Projektsgesellschaft m.b.H.
LeonfeldnerstraRe 11, 4041 Linz mit, dass mit Schreiben vom 01.10.2020 meine Mandantin
zu der im Betreff genannten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.103 zum
Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 samt OEK-END Nr. 2.46 gemaR & 36 Abs 4 00
Raumordnungsgesetz 1994 davon verstandigt wurde, dass der Gemeinderat der Stadt Bad
Ischl die im Betreff genannte Flachenwidmungsplanteilanderung beschlossen habe. Weiters
wurde meiner Mandantin mitgeteilt, dass jeder, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft
macht, berechtigt ist, wahrend der Auflagefrist schriftiche Anregungen oder Einwendungen
einzubringen. Meine Mandantin hat im Rahmen der Akteneinsicht beiliegenden Plan (Beilage
/1) erhoben und in diesen als roten den derzeit bestehenden Fussweg (offenbar auf dem
offentlichen Gut am Grundstiick Nr 99/2) eingezeichnet. Meine Mandantin ist Eigentiimerin
der Grundstiicke 216/7 und 219/9 sowie 119/2 und 119/3, auf denen die Villa Seilern errichtet
ist, deren wirtschaftlicher Eigentiimer meine Mandantin ist. Die Villa Seilern wird von einer
Tochtergesellschaft meiner Mandantin als Hotel- und Kurbetrieb gefiihrt. Hintergrund der
avisierten Flachenwidmungsplananderung ist ja die geplante Errichtung einer Hotelanlage.
Auf der Beilage. / 1 ist auch der geplante Hotelbau blau ersichtlich. Wie daraus ersichtlich
wilrde der Durchgang (rot markierte Linie) aufgrund der Flachenwidmungsplandnderung und
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des geplanten Hotelbaues vollstandig wegfallen. Weiters wirde durch den Bau eines riesigen
Hotelkomplexes generell der Zugang vom Hotel meiner Mandantin zur Stadtmitte von Bad
Ischl erschwert werden. Zugang und Aussicht zum Kongresshaus wirden wegfallen. Dies
wirde fur meine Mandantin als Betreiberin der Villa Seilern jedoch erhebliche Nachteile
bringen: Das Villa Seilern Vitalresort ist bekannt fur Genuss und Kulinarik sowie Wellness und
Gesundheit und auch als Seminarhotel ist es aktiv. Insbesondere die Privatkuren und Spa-
Anwendungen sind wichtig. Wesentlich ist dabei fur die Villa Seilern und lhre Gaste der
unmittelbare Zugang ins Zentrum zum Besuch der Therme, des Kurhauses und der im
Zentrum gelegenen Sehenswirdigkeiten von Bad Ischl. Durch die Verlegung des Fulweges
ware der unmittelbare Zugang ins Zentrum fir die Gaste der Villa Seilern nicht mehr maoglich.
Im Ubrigen wurde auch der in der Vergangenheit stets wichtige Blick vom Kongresshaus auf
den Altbau der Villa Seilern vollstandig wegfallen und der ohnedies bereits enge Bereich bei
der Tanzelgasse vollig verbaut werden: Es war und ist jedoch stets im Interesse der Stadt Bad
Ischl, den Ortskern ins einem Bestand zu erhalten. Dies ist auch wichtig fir meine Mandantin,
da Kur- und Hotelgaste in Bad Ischl gerade das Flair des Ortszentrums genief3en und dies
wegfallen wirde. Es mussten auch weitere Freiflachen nahe dem Ortszentrum verbaut
werden, was ebenfalls nachteilig ist. Schlie3lich wiirde von der Villa Seilern der Blick auf das
Kongresshaus wegfallen. Dies ist aus dem beiliegenden Luftbild Beilage /2 klar ersichtlich.
Meine Mandantin wendet sich somit gegen die Umwidmung im Sondergebiet des Baulandes
Tourismusbetrieb mit maximal 138 Zimmer fur die Grundstucke 121, 123, 99/278/1 KG Bad
Ischl sowie auch die Umwidmung der genannten Grundstiicke in Sonderfunktion TB
(Tourismusbetrieb). Diese geplante Umwidmung verstoi3t jedenfalls gegen die Bestimmungen
des OO. Raumordnungsgesetzes 1994 LGBI Nr 114/1993 IdgF. Insbesondere wird den in §
2 angeordneten Raumordnungszielen grob widersprochen: Ein solches ist etwa gemal § 2
Abs 1 Z 10 die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie eine
umfassende Dorf- und Stadtentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung der Starke der
Stadt- und Ortskerne. Gegenstandlich wird das Orts- und Landschaftsbild zerstort, wie man
etwa anhand der nicht mehr vorhandenen Achse zwischen der Villa Seilern (Altbestand) und
dem Kongresshaus sieht (vgl. Beilage./2). Aus Sicht meiner Mandantin werden auch die
raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Wirtschaft gemai § 2 Abs 1 Z 4 durch
die Umwidmung nicht gesichert und verbessert, sondern vielmehr das Geschaft meiner
Mandantin, einen Hotel- & Kurbetrieb in Bad Ischl nahe dem Ortskern zu betreiben, erheblich
behindert . Weiters werden auch die derzeit noch vorhandenen Freiflachen fir Erholung und
Tourismus nicht erhalten, sondern durch einen groRen Hotelkomplex zerstért womit dem § 2
Abs 1 Z 9 00. Raumordnungsgesetz widersprochen wird. Aus all diesen Griinden wendet
sich die PROVITA Projektgesellschaft m.b.H ausdriicklich gegen die geplante Umwidmung
und stellt den Antrag, diese Flachenwidmungsplanadnderung nicht durchzufihren.

Mit E-Mail vom 2. Nov. 2020, 21:54 Uhr wurde von Fr. Heidi Osterauer eine Nachricht
betreffend ,Kurhausstralde 7 westseitige Verbauung ohne Riicksicht auf Verluste® Gbermittelt.

Ansonsten wurden keine weiteren Stellungnahmen eingereicht.

Im Hinblick auf den Hinweis bzw. die Forderung der Abtl. Wasserwirtschaft betreffend
,Sschadlose u. rechtskonforme Versorgung“ der anfallenden Oberflachenwasser wird
ausgefihrt, dass diese Thematik im erforderlichen Bauverfahren zu bericksichtigen ist. Dies
gilt ebenso fiur die anderen gesetzlich vorgegebenen Schutzbereiche wie z.B. Larmschutz etc.

Auf die Existenz denkmalrechtlicher Belange fir das bestehende ,ehemalige
Gartenhauschen“ wird unter anderem durch die Darstellung als denkmalgeschitztes
Gebéude im Flachenwidmungsplan bzw. Bebauungsplan aufmerksam gemacht. Zudem
besteht bereits eine diesbezigliche Kontaktaufnahme der Projektwerber mit der zustandigen
Abteilung des Bundesdenkmalamtes.

Gemeinderat 10.12.2020
Seite 25 von 65



Zu den Auflagen u. Hinweisen der Energie AG wird ausgeflhrt, dass die Daten zu
Hochspannungsleitungen und Gasleitungen im Planungsbereich nochmals durch den
Ortsplaner Gberpriift und erforderliche Schutzstreifen gegebenenfalls in den Anderungspléanen
eingetragen werden. Die Weiteren Auflagen sind im Rahmen des Bauverfahrens bzw. der
Projektierung zu bertcksichtigen.

Betreffend der Stellungnahme von Fr. Helga u. Hrn. Werner Jurasek wird zu Einwanden
bezlglich Wertminderung der Immobilien durch diese Verbauung, Abdunkelung wegen
geringerem Lichteinfall in einer zuvor nicht bestandenen Dimension des geplanten Gebaudes
(Bauklasse 11l und Dachgeschof3), das zuvor vorhandene Objekt (,Laukohaus*) hatte eine
wesentlich geringe Gesamththe und zudem mit einer Abstufung der Gebaudehéhe versehen
- erklart, dass aus stadtebaulicher Sicht den Einwanden nicht gefolgt werden kann, da sich
die Bauregeln innerhalb der Nutzungsschablonen des Bebauungsplans sowie die textlichen
Festlegungen in den Satzungen an den baulich-rdumlichen Gegebenheiten des Villenviertels
orientieren. Das geplante Gebaude auf dem Grundstiick 98/1 ordnet sich in seiner Hohe (max.
Firsthohe 14,3 m) der Villa Margarethe (etwa 20,2 m) unter und passt sich der Hohe des
benachbarten Gebaudes (etwa 14,3 m) im Stden an. Die maximale Firsthhe bezieht sich auf
die Bezugshdhe gemarf Festlegung in Metern liber Adria. Zudem wird darauf verwiesen, dass
sich durch die Teilabdnderung gegentiber dem rechtswirksamen Bebauungsplan aus dem
Jahr 2014 wesentliche Verbesserungen im Hinblick auf eine deutliche Zurticknahme der
Baufluchtlinien im sidlichen Bereich Gst. 121neu ergeben haben, wonach urspriinglich
entlang der Tanzlgasse keine Freiflache mit 6ffentlicher Durchwegung mit Blick auf die
Ruckseite der beiden denkmalgeschutzten Villen in der Kurhausstral3e gegeben waren. Eine
Wertminderung des Objektes Kurhausstr. 7 durch Abdunkelung wird nicht erkannt bzw. kann
der Forderung nach einem groReren Mindestabstand nicht gefolgt werden. Dies deshalb, da
in den Festlegungen des Bebauungsplanes flr diesen Bereich ein groRerer Abstand als der
Mindestabstand gemaR O6 Bautechnikgesetz (1/3 der Gebaudehohe) festgelegt wird. Durch
den Abbruch des bestehenden Gebaudes auf Gst. 98/1, das unmittelbar bis an die
Grundgrenze von Gst. 84/8 heranreichte, wurde zudem eine Verbesserung der Belichtung
sowie Solitarstellung der bestehenden Villa erzielt. Eine etwaig eintretende Wertminderung
misste im Rahmen eines Privatrechtsverfahren festgestellt werden. Die Forderung nach einer
gestalterischen Anpassung des Neubaus an die bestehenden Gebaude wird in der
weiterfihrenden Detailplanung des Hotel- und Wohnbauprojektes im Hinblick auf eine
Ricksichtnahme auf das Orts- und Stadtbild wird im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
Berticksichtigung finden.

Die in der Stellungnahme von Hrn. DI Lienemann, M.Sc vorgebrachten Forderungen im
Hinblick einer Parkplatznutzung fir Anrainer aufgrund einer verénderte Parkplatzsituation
sowie daraus beflirchteter Verkehrsprobleme sind nicht verfahrensrelevant bzw. wird auf die
im Bauverfahren erforderliche Beurteilung verwiesen. Die vorgebrachte Forderung hinsichtlich
eines umgebungsangepassten Baustils ist in der weiteren Projektplanung im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen.

Zu den Einwdnden der Fam. Hamader bezlglich Tiefgarage bzw. Hinweisen auf den
Untergrund wird ausgefuhrt, dass im Rahmen des Bauverfahrens eine entsprechende
Berlcksichtigung erfolgen wird. In diesem Zusammenhang ist auf allenfalls erforderliche
Untersuchungen bzw. Beweissicherungsverfahren hingewiesen.

Die in der Stellungnahme von Hrn. Gernot Schodterer u. Hrn. DI Dr. Heimo Schodterer im
Hinblick auf das Ausmalfd der Tiefgarage bzw. der Standsicherheit benachbarter Gebaude
vorgebrachten Bedenken, missen unter Hinweis auf die erforderlichen weiteren Verfahren, im
Besonderen das Bauverfahren, beantwortet werden. Ob gegebenenfalls aus statischen
Grinden ein etwaig grolRerer Mindestabstand der Tiefgarage zu dem Bestandsgebaude
erforderlich ware, ist ebenfalls im Bauverfahren zu klaren. Diesfalls besteht kein Widerspruch
zu den Festlegungen im Flachenwidmungsplan bzw. im Bebauungsplan. Hinsichtlich des
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Vorbringens, dass die ndrdliche Hauszufahrt im Plan nicht beriicksichtigt ist bzw. eine
entsprechende Breite aufweisen misste, wird auf die bestehende Servitut fur die Grundstiicke
84/9 u. 84/10 verwiesen. Eine eigene Ausweisung der Hauszufahrt im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich bzw. sind It. Bebauungsplan in diesem Bereich keine Baufiihrungen méglich. Uber
eine Feuerwehrzufahrt zur westlichen Gebaudeflanke uber den geplanten Fussweg wird im
Zuge des Bauverfahrens im Hinblick auf die erforderlichen Brandbekdmpfungsmoglichkeiten
zu entscheiden sein.

In der rechtsfreundlichen Stellungnahme von Hrn. Dr. Paul Oberndorfer wird der vollsténdige
Wegfall der bestehenden Durchwegung eingewendet. Hierzu wird festgestellt, dass zwar der
die Parzelle Nr. 121 querende Durchgang an derzeitiger Stelle entfallt, dieser wird jedoch
zweifach ersetzt — die Verlegung erfolgt zum einen etwa 60 m in den Norden, zum anderen
etwa 50 m in den Suden. Dem Einwand kann daher nicht Folge geleistet werden. Dem
Einwand des Wegfalles der Sichtbeziehung zwischen Kongresshaus und dem Ressort Villa
Sailern kann ebenfalls nicht gefolgt werden, da kein Recht auf Sichtbeziehung besteht. Es
handelt sich beim gegenstandlichen Bereich um bereits gewidmetes Bauland in innerstadtisch,
zentraler Lage, das derzeit Uberwiegend als Parkplatz genutzt ist. Es ist daher grundsatzlich
von einer Bebauung des Grundstiickes und damit Veranderungen der Sichtbeziehungen in
Bezug auf bestehende Baukdrper auszugehen. Auch wird auf den rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. Nr. 4 mit Bauhdhen von 14,50 m und 16,50 m (ohne Unterbrechung in
Nord-SUd Ausrichtung) innerhalb des gegenstandlichen Planungsgebietes hingewiesen.
Durch die Verlegung bzw. Neuanlage von Wegen, wie sie auch im Bebauungsplan abgesichert
sind, entstehen neue Sichtbeziehungen und Blickwinkel in Bezug auf das Kurhaus sowie die
Villa Sailern. Bezlglich des Einwandes auf Widerspruch mit dem O6. ROG 1994 82 Abs 1 Z
10, 4, 9 wird auf die bereits gegebene rechtswirksame Widmung — Sondergebiet des
Baulandes Tourismusbetrieb sowie den Stammbebauungsplan B-4/2014 verwiesen. Im Sinne
der Erhaltung und Gestaltung des Stadtbildes und zur Herstellung zusatzlicher Freiflachen
innerhalb der Stadt sieht die Teilabanderung des Bebauungsplans eine Verlegung der
Parkplatzflachen in die Tiefgarage vor, sowie eine kompakte kinftige Bebauung mit
grof3ziigigen Abstandsflachen zu den umliegenden Bestandsgebauden. In den Satzungen ist
dariber hinaus verankert, dass der im Bereich der Freiflachen zur Kurhausstrafe vorhandene
Baumbestand weitestgehend zu erhalten bzw. zu ersetzen und zu erganzen ist. Unabhangig
der Festlegungen in der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist in der weiterfiihrenden
Detailplanung des Hotel- und Wohnbauprojektes, auf die Einfiigung in das Orts- und Stadtbild
Rucksicht zu nehmen. Eine Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Wirtschaft
spiegelt sich aus stadtplanerischer Sicht in dem geplanten Vorhaben wider, da ein weiterer
Standort fur die Ansiedlung eines Tourismusbetriebes geschaffen worden ist. Ein Widerspruch
der beabsichtigten Anderung des FWP und des BBPL zu den Grundsétzen des OO ROG 1994
idgF ist nicht erkennbar.

Zur E-Mailnachricht von Fr. Heidi Osterauer wird festgestellt, dass in dieser Nachricht keine
konkreten Einwénde vorgebracht wurden bzw. ist keine fristgerechte Eingabe erfolgt.

Es kann zu den Stellungnahmen abschlieRend festgestellt werden, dass eine
Bertcksichtigung von  subjektiven  oOffentlichen Rechten in den erforderlichen
Bewilligungsverfahren im Rahmen der gesetzlichen Verpflichtung zu erfolgen hat.

Zusammenfassend kann im Hinblick auf die stadtebauliche Integration des geplanten Hotels
samt Wohnbebauung eine Malstablichkeit in Bezug auf die bestehenden Strukturen im
Umfeld festgestellt werden. Zudem stellt die bestehende Villenbebauung nicht das einzig
dominierende und bestimmende Strukturelement dar. Es ergibt sich keine mal3gebliche
Verschlechterung in Bezug auf die bestehenden unterschiedlichen und inhomogenen
Strukturen. Durch die getroffenen, differenzierten Festlegungen in Bezug auf Baufluchtlinien
und maximale Ho6hen soll die geforderte Gliederung des Gebaudes unter der MalRgabe der
angestrebten Nutzung als Hotel mit 138 Zimmern sichergestellt werden. Mal3gebliche
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architektonische Grundziige, werden im Bebauungsplan geregelt. Dariiber hinaus gehende
pragende Gestaltungselemente wie Fassaden, Materialzuordnung und Farbgebung werden
im Rahmen des Bauverfahrens und der Einreichplanung definiert. Mit der vorliegenden
Anderung des FWP und OEK in Verbindung mit der Bebauungsplananderung wird ein
Hotelbau entsprechend der angestrebten Nutzung bzw. Widmung als Tourismusbetrieb mit
max. 138 Zimmern samt Wohnbebauung ermoglicht.

Die derzeitige Verkehrsabwicklung in diesem Stadtteil mit Uberwiegend Zentrumsfunktion bzw.
Kerngebietswidmung kann als ausreichend gut beurteilt werden. Eine wesentliche
Verscharfung der Verkehrssituation im Falle einer Realisierung des Projektes ist nicht
anzunehmen, da die bestehende Verkehrsinfrastruktur ausreichende Reserven auch im
Hinblick auf eine langfristig zu prognostizierende Verkehrszunahme bietet.

Die gegenstandliche Anderung steht neben dem privaten Interesse der Bad Ischl HE GmbH,
insbesondere auch im 6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Bad Ischl zur Starkung des
Kongress- und Veranstaltungstourismus der Gemeinde insbesondere im Hinblick auf das
Kulturhauptstadtjahr 2024. Die Nutzung dieser zentralst gelegenen Flachen steht im Einklang
mit den Planungszielen der Gemeinde und auch den geltenden Raumordnungsgrundsatzen
und -zielen des OO ROG 1994 idgF. Das offentliche Interesse zur Schaffung der
Voraussetzungen zur Entwicklung von Angeboten des Tourismus entsprechend der
bestehenden touristischen Ausrichtung sowie dem Raumordungsziel zur Sicherung oder
Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Wirtschaft. Dies
insbesondere unter Nutzung bestehender Baulandreserven in integrierter Lage innerhalb des
Stadtgebietes, als Grundlage fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie die
Anderung des Bebauungsplanes. Auch aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen im
Rahmen der parallel durchgefihrten Bebauungsplananderung ist gewahrleistet, dass das
geplante Bauvorhaben stadtebaulich mit dem unmittelbaren Umfeld vertraglich bleibt und
somit auch die Interessen Dritter ausreichend gewahrt bleiben.

Alle notwendigen Unterlagen (Teilanderungspléane und Antragsunterlagen, Erhebungsblatt
etc.), sowie eine Beschreibung lber die Lage, GréRe und Art der Grundstiicke liegen dem
Gemeinderat vor. Alle eingegangenen Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in
Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, der beantragten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.103 samt

OEK-Anderung Nr. 2.46 — Bad Ischl HE GmbH, KG Bad Ischl, Gst. 121 neu (gebildet aus Teilfl.
123, Teilfl. 78/1, 99/2 u. 121), 99/1 u. 98/1, alle GB Bad Ischl, Umwidmung von Sondergebiet
des Baulandes Tourismusbetrieb max. 120 Zimmer in Sondergebiet des Baulandes
Tourismusbetrieb max. 138 Zimmer (im Ausmald von ca. 6.502 m?2) bzw. von Sondergebiet
des Baulandes Tourismusbetrieb max. 120 Zimmer in Bauland - Kerngebiet (im Ausmalf von
ca. 1.146 m2 samt OEK-Anderung von Entwicklungsfliche Sonderfunktion TB
(Tourismusbetrieb) in Sonderfunktion TB (Tourismusbetrieb) bzw. in Zentralfunktion -
stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu beschlieRen.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Bebauungsplan Nr. B-4/2014, Anderung Nr. 01, Grst. 121 neu, 98/1, 99/1
und 98/3 Teilfl., GB Bad Ischl (Anderungen, Anpassungen bzw.
Festlegungen: Baufluchtlinien, Bauweisen, Geschol3flachenzahl (GFZ),
Anzahl von Geschol3en etc), Einleitung des Genehmigungsverfahrens

13.3.
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Sachverhalt:

Seitens der Bad Ischl HE GmbH wurde die angefiihrte Anregung fur eine Ab&nderung zum
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 4/2014 — ,Hotelkomplex Kurhausstral’e/Tanzlgasse” im
Hinblick auf die Umsetzung des Hotelneubaues ,Grand Elisabeth® eingereicht. Zudem sollen
im Bereich der Grundstiicke Nr. 99/1 u. 98/1 Anpassungen fur die Errichtung eines
Wohnobjektes im Bebauungsplan erfolgen. Grundstiickseigentiimer des Grundstiickes Nr.
121 neu (gebildet aus Teilfl. 123, Teilfl. 78/1, 99/2 u. 121) ist die Stadtgemeinde Bad Ischl,
Pfarrgasse 11, 4820 Bad Ischl. Grundstlickseigentiimer der Grundstticke Nr. 98/1 u. 99/1 ist
die BMG Bautrager GmbH, Franz-Schenner-Str.5-7, 5350 Strobl. Grundstiickseigentiimerin
des Grundsttickes Nr. 98/3 ist Frau Katharina Laimer, Tanzlgasse 2b/5, 4820 Bad Ischl;

In der 21. Sitzung des Gemeinderates vom 18.06.2020 wurde die Weiterverfolgung des
Hotelprojektes der Anima Beteiligungs GmbH beschlossen. Von der Investorengruppe wurde
ein Architektenwettbewerb ausgelobt. Aus diesem ging der Entwurf der Architektin Inge Krebs-
Hinterwirth als Siegerprojekt hervor.

Im Hinblick auf das Kulturhauptstadtjahr 2024 ist die Errichtung dieses Kongress- u.
Tourismushotels ein wichtiger zusatzlicher touristischer u. wirtschaftlicher Impuls. Ebenso ist
das Hotelprojekt fir eine Optimierung des Kongressbereiches unentbehrlich.

Geplant sind 138 Zimmer, Seminarraume, Restaurant, Fitnessbereiche etc. samt den
sonstigen erforderlichen Raumlichkeiten. Ebenso wird eine Tiefgarage mit 140 Stellplatzen im
Untergeschoss errichtet. Im sidlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine
Wohnhausbebauung mit einer Teilnutzung flr Personalwohnungen beabsichtigt.

Fur den Bereich der Bebauungsplananderung liegt eine Widmung als Widmung Bauland —
Sondergebiet des Baulandes Tourismusbetrieb — max. 120 Zimmer bzw. Kerngebiet vor.
Zudem ist das ehem. Tenniscottage als denkmalgeschitztes Gebdude ausgewiesen.
Zeitgleich wird ein Flachenwidmungsplan — Teilanderungsverfahren auch fir eine Anpassung
auf max. 138 Zimmer samt Anderung der Grundstiicke 99/1 u. 98/1 in Kerngebiet eingeleitet.
Fur die betroffenen Flachen sind keine Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. ist kein
Risikotyp in der Geokartierung Stufe 2 ausgewiesen. Es besteht eine Kennzeichnung als
Beobachtungsraum.

Mit den geplanten Anderungen des Bebauungsplanes soll die Umsetzung des Hotelprojektes
,Grand Elisabeth“ samt einem Wohnobjekt ermdglicht werden. Im Hinblick darauf sind daher
Anpassungen, Anderungen, Erganzungen sowie der Entfall von Festlegungen im
gegenstandlichen Bebauungsplan erforderlich, um eine Optimierung der
Grundstucksnutzungen im Sinne einer zweckmé&Rigen u. geordneten Bebauung zu erzielen.

In der 22. Sitzung des Gemeinderates vom 24.09.2020 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die 0.a. Bebauungsplananderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefilhrten Stellungnahmeverfahrens wurden Stellungnahmen der
Behdrden eingeholt bzw. erfolge eine 6ffentliche Planauflage in der Zeit vom 01.10.2020 bis
30.10.2020. Zusétzlich wurden die Betroffenen in einem 10 m Abstand zur Anderungsflache
bzw. die Grundstickseigentiimer nachweislich verstandigt.

Im Hinblick der offentlichen Dienststellen wurden verstandigt:
10. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
11. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
12. O6. Umweltanwaltschaft, KarntnerstrafRe 10-12, 4021 Linz
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13. Energie AG., BahnhofstraRe 67, 4810 Gmunden

14. Kammer der gewerbl. Wirtschaft, Hessenplatz 3, 4010 Linz

15. Kammer f. Arb. u. Angestellte, Volksgartenstr. 40, 4021 Linz

16. Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat f. O0., Rainerstraf3e 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 30.10.2020. Die
Stellungnahmefrist endete fir die 6ffentlichen Dienststellen am 25.11.2020.

In der Stellungnahme der Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche u. landliche
Entwicklung, Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung wird mitgeteilt, dass diese
Planung im Zusammenhang mit der ebenfalls zur fachlichen Stellungnahme vorliegenden
Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 7.33 (vgl. RO-2020-518910/6-RM) steht. Fir den
geplanten Hotelkomplex zwischen der Tanzlgasse und der Kurhausgasse ist eine Anpassung
der verordneten Festlegungen entsprechend dem aktuellen Stand der Umsetzungsplanung,
basierend auf dem Ergebnis eines Architekturwettbewerbes vorgesehen. Uberortliche
Interessen im besonderen Mal3 werden durch die vorliegende Plan&dnderung, bedingt durch
die Miterfassung sowie im unmittelbaren Anschluss an zwei denkmalgeschitzte Objekte,
berlhrt.

Diesbeziglich wird der Beurteilung durch das Bundedenkmalamt, maf3gebliche Bedeutung
zukommen. Vorbehaltlich dieser Stellungnahme werden die gednderten Festlegungen zur
Kenntnis genommen. AbschlieRend ist auf die Forderungen der Abteilung Wasserwirtschaft,
betreffend die ,schadlose und rechtskonforme Versorgung" der anfallenden
Oberflachenwasser fir die nachfolgenden Bewilligungsverfahren, besonders hinzuweisen.

Die Abtl. Umweltschutz stellt in der Stellungnahme fest, dass gegen den vorliegenden
Bebauungsplan aus larmschutztechnischer Sicht keine Einwande bestehen. Es wurden
ausreichende Festlegungen hinsichtlich Larmschutzmalinahmen getroffen bzw. sind
Festlegungen im Bebauungsplan im gegenstandlichen Fall nicht zweckmé&Rig und daher
gegebenenfalls im konkreten Bauverfahren zu treffen.

Von der Abtl. Umwelt-, Bau- u. Anlagentechnik wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass die
nun vorliegende Anderung Nr. 1 des Baubauungsplans Nr. 4 aus luftreinhaltetechnischer Sicht
analog zur damaligen fachlichen Beurteilung zum BB4/2014 zur Kenntnis genommen werden
kann.

Von der Abtl. Wasserwirtschaft wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass betreffend
Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Gmunden) Schutzwasserwirtschaft
(Gewasserbezirk Gmunden) dem Bebauungsplan zugestimmt wird. Die Planungsflache
befindet sich in keinem durch Hochwasser oder Hangwasser gefahrdeten Bereich. Im
Raumordnungsverfahren sind seitens der Gemeinde keine weiteren Schritte zu veranlassen.
In den nachfolgenden Verfahren sind seitens der Baubehdrde folgende Punkte zu beachten:
Anfallende Oberflachenwasser sind bei den weiteren Planungen zu beachten und seitens der
Baubehorde die schadlose und rechtskonforme Versorgung (auch gegeniber Dritte)
sicherzustellen. Diese Stellungnahme ist der Baubehorde nachweislich zur Kenntnis zu
bringen. Fur eine Beratung steht der Gewéasserbezirk gerne zur Verfiigung. Ansonsten
bestehen seitens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Einwande.

Das Bundesdenkmalamt, Abteilung fur Oberdsterreich teilt mit, dass keine Einwande gegen
die geplante Anderung bestehen. Das Bundesdenkmalamt, Abteilung fur Oberdsterreich,
erlaubt sich jedoch darauf hinzuweisen, dass sich auf dem Gst. Nr. 78/1 das eingeschossige
ehemalige Gartenhauschen des Kurparks mit Fachwerkoptik und geschwungenem
Walmdach befindet. Es handelt sich hierbei um ein denkmalgeschiitztes Gebaude, bei dem
alle denkmalrechtlichen Belange einzuhalten sind.

Gemeinderat 10.12.2020
Seite 30 von 65



Seitens der Energie-AG / Netz O6. wird fir den Bereich Strom mitgeteilt, dass unter der
Bedingung der Einhaltung nachstehender Auflagen kein Einwand erhoben wird:1.Entlang der
Leitungsachse ist ein Schutzstreifen im Flachenwidmungsplan einzutragen, welcher als
Vorbehaltsflache fir die Energieversorgung, und die damit verbundene Wahrung der
Versorgungssicherheit dient. Die Breite des Schutzstreifens betrégt beiderseits der
Leitungsachse mindestens einen Meter, wobei eine Bebauung in diesem Schutzstreifen
unzulassig ist. 2. Die Leitungsdaten (Kabel und Freileitungen) fur lhre Gemeinde stehen lhnen
fur Ihren Raumplaner in der Geodaten-Download-Applikation (htt os: // www.komm unalnet.at/
bzw. https://portal.lfrz.at/) zur Verfligung. Wir bitten Sie, die Anderung zum alten
Flachenwidmungsplan in den neu Uberarbeiteten Flachenwidmungsplan gemafi § 18 Abs. 7
06. Raumordnungsgesetz, aufzunehmen. 3. Falls im Zuge einer Bebauung eines
Grundstuckes eine Ab&nderung unserer 30-kV-Hochspannungsleitung (z.B. Verlegung),
erforderlich ist, wird diese nur auf Kosten des Verursachers (siehe Erlass des Amtes der OG.
Landesregierung vom 19.04.1989 zu EnRo0-28-1-1989/Ach/Za) realisiert und bedarf einer
Bewilligung der Energierechtsbehdérde sowie der Zustimmung aller berthrten
Grundeigentumer. Wir ersuchen, rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Obergsterreich
GmbH herzustellen. 4. Im Bereich neuer Baugebiete kann die Errichtung von Trafostationen
inklusive Anschlussleitungen bzw. die Verlegung bestehender
Mittelspannungsleitungsanlagen notwendig werden. Wir bitten Sie in diesem Fall ebenfalls,
rechtzeitig das Einvernehmen mit der Netz Oberdsterreich GmbH herzustellen.

Die Energie-AG / Netz OG0. teilt fur den Bereich Gas mit, dass ihre Ortsgasversorgung OGV
219 Bad Ischl im Bereich der Parz. 121, und 98/1 KG 42002 Bad Ischl berihrt ist. Es besteht
unsererseits kein Einwand gegen die Anderung des Flachenwidmungsplanes und des
ortlichen Entwicklungskonzeptes, sofern die derzeitigen Hohen unveréandert bleiben bzw. sich
nur geringfligige Anderungen ergeben, sodass eine Uberdeckung von 1,0 Meter gewahrleistet
ist und ein Bauverbotstreifen von 1,0 Meter beiderseits der Leitungsachse von jeglicher
Bebauung freigehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass auch langsfiihrende Gartenmauern,
Garagen, Carports, Dachvorspriinge, Wintergarten und dgl. als Bebauung gelten.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden grundsatzlich keine Einwénde der offentlichen Dienststellen gegen die
geplante Abanderung des Flachenwidmungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Herr Werner u. Frau Helga Jurasek, Kurhausstral3e 7 teilen in ihrer Stellungnahme mit, dass
der Grund unseres Schreibens die geplante komplette Verbauung einer denkmalgeschiitzten
Villenfassade westseitig ist. Darlegung unserer Anliegen als direkte Anrainer der Villa
Margarethe Kurhausstral3e 7: Wertminderung der Immobilien an der Westseite des Geb&udes
durch eben diese Verbauung. Durch Abdunkelung der Wohneinheiten wegen geringerem
Lichteinfall in einer zuvor nicht bestandenen Dimension des geplanten Gebaudes der
Bauklasse 1ll und Dachgeschof3. Das Jahre zuvor vorhandene Objekt ("Laukohaus") hatte
eine wesentlich geringere Gesamthdhe und war zudem mit einer Abstufung der Gebaudehdhe
versehen. Wir, als betroffene Anrainer, hoffen auf Berlcksichtigung unserer Anliegen und
wirden eine Verringerung der Gesamthdohe und eine grélRere Distanz zwischen den
genannten Gebauden erwarten. Es ware ebenfalls von gro3er Wichtigkeit, dal’ das geplante
"Personalwohnhaus” einen &sthetischen Gesamteindruck vermitteln sollte um nicht in einem
historischen Villenviertel als Fremdkoérper zu erscheinen. Denn von dererlei Negativbeispielen
gibt es in Bad Ischl schon viel zu viele. Nicht nur wir Anrainer, auch die zuklnftigen Gaste
unserer Stadt kdnnen Schénes von Bausiinden unterscheiden.

Herr DI Christian Lienemann, M.Sc., Kurhausstral3e 7 gibt folgende Stellungnahme ab: 1. Die
zur Zeit auf den zur Umwidmung ausgefuhrten Flurstiicken befindlichen Parkflachen werden
mit Bau des Hotelkomplexes nicht mehr zur Verfigung stehen. Die Parkflachen werden
derzeit von Tagestouristen und Anwohnern gleichermaf3en genutzt. Ich befiirchte, dass daher
fur die Tagestouristen eine vermehrte Nutzung der limitierten Parkflachen in naher
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Umgebung; bspw. Kurhausstraf3e Kurzzeitparkplatze und Parkplatze am Kurhaus. Da bereits
heuer die Parkflachen teilweise Uberlastet sind und fur die Anwohner kein ausgewiesener
Parkbereich besteht, fiirchte ich bei weiterer Verknappung des Parkangebotes eine
dauerhafte Uberlastung. Damit einher geht dann, dass ich als Anwohner mein Fahrzeug nicht
in der Nahe meiner Wohnung abstellen kann. Ich schlage daher vor, dass die derzeit zur
Verfiigung stehenden Parkflachen als Tiefgarage ausgebracht werden sollten zusatzlich zu
den Tiefgaragenstellplatzen des Hotels. Weiterhin sollte den Anwohnern eine
Vorzugsnutzung garantiert werden, um dem vermehrten Fahrzeugabstellbedarfes eines
Hotels, der Tagestouristen und der Anwohner gerecht zu werden. Dabei sollte darauf geachtet
werden, dass die Preise fur die Nutzung der Parkflachen vergleichbar den der Zeit tblichen
Preisen bestehen bleiben. Bei Nichtumsetzung einer solchen Malinahme sehe ich folgende
nachteilige Einschrankungen: Verkehrs-/ Parkchaos im Bereich meiner Wohnung; mangelnde
Abstellmdglichkeit fir mein Fahrzeug in der N&he meiner Wohnung; erhohten
Regelungsbedarf flr eine angemessene Verkehrsfilhrung durch die Amtsseite wahrend
StoRRzeiten aufgrund der wenigen verbliebenen Parkflachen bei gleichbleibendem oder
steigendem Parkbedarf; 2. Auf den zur Umwidmung herum befindlichen Flurstiicken befinden
sich Hauser eines ausgewiesenen Baustiles. Dieser Baustil pragt nicht unwesentlich das
Aussehen Bad Ischls und sorgt daher fir ein hohes touristisches Interesse. Daneben
konserviert der Baustil gelebte Geschichte und sichert der Stadt ein hohes Ansehen Uber die
Gemeindegrenzen hinaus. Ich schlage daher vor, das Aussehen und die Gestalt des
Hotelkomplexes in diesen Stil einzupassen bzw. die GroRRe des Hotelkomplexes auf ein dem
Stadtbild vertragliches Mal} zu limitieren. Ich gehe davon aus, dass der Gemeinderat in seiner
Folgeabschatzung diesen Sachverhalt grundsatzlich geprft und fir vertretbar empfunden
hat. Die mit der Bebauung einhergehenden Veranderungen sind dauerhaft, unumkehrbar und
sollten daher neben den technischen Aspekten mit hoher Bewertung in das Gesamturteil
eingehen.

Familie Hamader / Hr. Mag. Ekkehard Hamader, KurhausstralRe 7 teil in einer Stellungnahme
mit, dass wir von der Hausverwaltung tber die Teilanderung des Bebauungsplanes im Bereich
der Kurhaus/Tanzelstral3e informiert wurden. Als Miteigentumer der angrenzenden
Liegenschaft KurhausstralBe 7, ist das Hotelprojekt Elisabeth fiir uns von erheblicher
Bedeutung Nach Studium der vorlaufigen Unterlagen im Planungsstadium ist in der Auflistung
der vorgesehenen Vorhaben, die Errichtung einer Tiefgarage angefuhrt. Dieser Tiefbau ist im
Lichte der Bausubstanz, ihn umgebender Altbauten (Villa Albrecht und Schodterer) von ganz
besonderer Brisanz. Ich ersuche daher die Baubehotrde, dieser Realitat hohe Aufmerksamkeit
zuteil werden zu lassen. Der Abstand zu den Grundgrenzen und damit zu den
Errichtungsmauern der auf Schottermorénen errichteten Anliegergebauden bedarf einer
genauen Prifung und statischer Gutachten. Aulerdem durfen bei der Errichtung der
Stutzmauern der Tiefgarage die angrenzenden Gebaude keine Erschiitterungen erleiden. Das
bedeutet eine Bauweise im Sinne "state of the art" im verbauten Wohngebiet. Ich darf die
Baubehorde mit lhren leitenden Vertretern ersuchen, diesen Einwand aufzugreifen und
besonderen Wert auf diese Problematik zu legen, damit auch die Interessen angrenzender
Grundeigentiimer gewahrt werden.

Hr. Gerold Schodterer u. Herr DI Dr. Heimo Schodterer, Kurhausstral3e 9 bringen in ihrem
Schreiben folgende Bedenken bzw. Einwendungen vor: 1) Sicherheitsabstand Tiefgarage -
Der Plan erlaubt die Anlage der Tiefgarage bis an unsere westliche Grundgrenze. Die OOE
Bautechnik VO laf3t das zu, allerdings kann das nur bei optimalen Bodenbedingungen gelten
die eine Gefahrdung eines Nachbarhauses ausschliel3en. In unserem Fall besteht der
Untergrund, wie die Probegrabungen gezeigt haben aus reinem Flusssand. wodurch bei
Grabung bis zur Grundgrenze. mit Fundamentsetzungen und erheblichen Schaden an
unserem Gebdaude zu rechnen ist. Wir ersuchen daher einen Sicherheitsabstand von 3 m von
unserem Grundstick fur die Tiefgarage vorzusehen. 2) Nordliche Hauszufahrt
Kurhausstrasse 9 - Der Plan bertcksichtigt nicht unsere Noérdliche Hauszufahrt, die Breite
dieser muss das Zufahren von Baufahrzeugen, An- und Abtransport von Bauschuttmulden
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ermdglichen. 3) Feuerwehrzufahrt - Der geplante Fulweg entlang unserer westlichen
Grundgrenze muss das Zufahren von Ldschfahrzeugen ermdglichen.

Hr. Dr. Paul Oberndorfer — Kanzlei Beurle Rectsanwdalte GmbH & Co KG teilt unter
Bekanntgabe der rechtsfreundlichen Vertretung der PROVITA Projektsgesellschaft m.b.H.
Leonfeldnerstral3e 11, 4041 Linz mit, dass mit Schreiben vom 01.10.2020 meine Mandantin
zu der im Betreff genannten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.103 zum
Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 samt OEK-END Nr. 2.46 gemaR § 36 Abs 4 OO
Raumordnungsgesetz 1994 davon verstandigt wurde, dass der Gemeinderat der Stadt Bad
Ischl die im Betreff genannte Flachenwidmungsplanteilanderung beschlossen habe. Weiters
wurde meiner Mandantin mitgeteilt, dass jeder, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft
macht, berechtigt ist, wahrend der Auflagefrist schriftiche Anregungen oder Einwendungen
einzubringen. Meine Mandantin hat im Rahmen der Akteneinsicht beiliegenden Plan (Beilage
/1) erhoben und in diesen als roten den derzeit bestehenden Fussweg (offenbar auf dem
offentlichen Gut am Grundstiick Nr 99/2) eingezeichnet. Meine Mandantin ist Eigentiimerin
der Grundstticke 216/7 und 219/9 sowie 119/2 und 119/3, auf denen die Villa Seilern errichtet
ist, deren wirtschaftlicher Eigentiimer meine Mandantin ist. Die Villa Seilern wird von einer
Tochtergesellschaft meiner Mandantin als Hotel- und Kurbetrieb gefiihrt. Hintergrund der
avisierten Flachenwidmungsplananderung ist ja die geplante Errichtung einer Hotelanlage.
Auf der Beilage. / 1 ist auch der geplante Hotelbau blau ersichtlich. Wie daraus ersichtlich
wilrde der Durchgang (rot markierte Linie) aufgrund der Flachenwidmungsplananderung und
des geplanten Hotelbaues vollstandig wegfallen. Weiters wirde durch den Bau eines riesigen
Hotelkomplexes generell der Zugang vom Hotel meiner Mandantin zur Stadtmitte von Bad
Ischl erschwert werden. Zugang und Aussicht zum Kongresshaus wirden wegfallen. Dies
wlrde fur meine Mandantin als Betreiberin der Villa Seilern jedoch erhebliche Nachteile
bringen: Das Villa Seilern Vitalresort ist bekannt fur Genuss und Kulinarik sowie Wellness und
Gesundheit und auch als Seminarhotel ist es aktiv. Insbesondere die Privatkuren und Spa-
Anwendungen sind wichtig. Wesentlich ist dabei fur die Villa Seilern und lhre Gaste der
unmittelbare Zugang ins Zentrum zum Besuch der Therme, des Kurhauses und der im
Zentrum gelegenen Sehenswirdigkeiten von Bad Ischl. Durch die Verlegung des Ful3weges
ware der unmittelbare Zugang ins Zentrum fir die Gaste der Villa Seilern nicht mehr maglich.
Im Ubrigen wurde auch der in der Vergangenheit stets wichtige Blick vom Kongresshaus auf
den Altbau der Villa Seilern vollstandig wegfallen und der ohnedies bereits enge Bereich bei
der Tanzelgasse vollig verbaut werden: Es war und ist jedoch stets im Interesse der Stadt Bad
Ischl, den Ortskern ins einem Bestand zu erhalten. Dies ist auch wichtig flir meine Mandantin,
da Kur- und Hotelgaste in Bad Ischl gerade das Flair des Ortszentrums genief3en und dies
wegfallen wirde. Es mussten auch weitere Freiflachen nahe dem Ortszentrum verbaut
werden, was ebenfalls nachteilig ist. SchlieRlich wiirde von der Villa Seilern der Blick auf das
Kongresshaus wegfallen. Dies ist aus dem beiliegenden Luftbild Beilage /2 klar ersichtlich.
Meine Mandantin wendet sich somit gegen die Umwidmung im Sondergebiet des Baulandes
Tourismusbetrieb mit maximal 138 Zimmer fir die Grundstiicke 121, 123, 99/278/1 KG Bad
Ischl sowie auch die Umwidmung der genannten Grundstiicke in Sonderfunktion TB
(Tourismusbetrieb). Diese geplante Umwidmung versto3t jedenfalls gegen die Bestimmungen
des OO. Raumordnungsgesetzes 1994 LGBI Nr 114/1993 IdgF. Insbesondere wird den in §
2 angeordneten Raumordnungszielen grob widersprochen: Ein solches ist etwa gemal § 2
Abs 1 Z 10 die Erhaltung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie eine
umfassende Dorf- und Stadtentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung der Starke der
Stadt- und Ortskerne. Gegenstandlich wird das Orts- und Landschaftsbild zerstort, wie man
etwa anhand der nicht mehr vorhandenen Achse zwischen der Villa Seilern (Altbestand) und
dem Kongresshaus sieht (vgl. Beilage./2). Aus Sicht meiner Mandantin werden auch die
raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Wirtschaft gemafl § 2 Abs 1 Z 4 durch
die Umwidmung nicht gesichert und verbessert, sondern vielmehr das Geschaft meiner
Mandantin, einen Hotel- & Kurbetrieb in Bad Ischl nahe dem Ortskern zu betreiben, erheblich
behindert . Weiters werden auch die derzeit noch vorhandenen Freiflachen fir Erholung und
Tourismus nicht erhalten, sondern durch einen grofRen Hotelkomplex zerstort womit dem § 2
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Abs 1 Z 9 00. Raumordnungsgesetz widersprochen wird. Aus all diesen Griinden wendet
sich die PROVITA Projektgesellschaft m.b.H ausdriicklich gegen die geplante Umwidmung
und stellt den Antrag, diese Flachenwidmungsplananderung nicht durchzufiihren.

Mit E-Mail vom 2. Nov. 2020, 21:54 Uhr wurde von Fr. Heidi Osterauer eine Nachricht
betreffend ,Kurhausstral3e 7 westseitige Verbauung ohne Ricksicht auf Verluste® Gbermittelt.

Ansonsten wurden keine weiteren Stellungnahmen eingereicht.

Die in der Stellungnahme der Abtl. Raumordnung mitgeteilten Uberortlichen Interessen im
besonderen Mal3 werden zur Kenntnis genommen. Seitens des Bundesdenkmalamtes wurde
mitgeteilt, dass keine Einwéande gegen die geplante Anderung bestehen bzw. wurde auf das
denkmalgeschiitzte Gebaude auf Gst. 78/1 mit den einzuhaltenden denkmalrechtlichen
Belangen hingewiesen.

Im Hinblick auf den Hinweis bzw. die Forderung der Abtl. Wasserwirtschaft betreffend
,Schadlose u. rechtskonforme Versorgung“ der anfallenden Oberflachenwasser wird
ausgefihrt, dass diese Thematik im erforderlichen Bauverfahren zu berlicksichtigen ist. Dies
gilt ebenso fir die anderen gesetzlich vorgegebenen Schutzbereiche wie z.B. Larmschutz etc.

Auf die Existenz denkmalrechtlicher Belange fir das bestehende ,ehemalige
Gartenhauschen“ wird unter anderem durch die Darstellung als denkmalgeschitztes
Gebaude im Flachenwidmungsplan bzw. Bebauungsplan aufmerksam gemacht. Zudem
besteht bereits eine diesbezlgliche Kontaktaufnahme der Projektwerber mit der zustandigen
Abteilung des Bundesdenkmalamtes.

Zu den Auflagen u. Hinweisen der Energie AG wird ausgeflihrt, dass die Daten zu
Hochspannungsleitungen und Gasleitungen im Planungsbereich nochmals durch den
Ortsplaner tiberprift und erforderliche Schutzstreifen gegebenenfalls in den Anderungspléanen
eingetragen werden. Die Weiteren Auflagen sind im Rahmen des Bauverfahrens bzw. der
Projektierung zu bertcksichtigen.

Betreffend der Stellungnahme von Fr. Helga u. Hrn. Werner Jurasek wird zu Einwanden
bezuglich Wertminderung der Immobilien durch diese Verbauung, Abdunkelung wegen
geringerem Lichteinfall in einer zuvor nicht bestandenen Dimension des geplanten Gebaudes
(Bauklasse Ill und Dachgeschol3), das zuvor vorhandene Objekt (,Laukohaus®) hatte eine
wesentlich geringe Gesamthdhe und zudem mit einer Abstufung der Geb&audehdhe versehen
- erklart, dass aus stadtebaulicher Sicht den Einwanden nicht gefolgt werden kann, da sich
die Bauregeln innerhalb der Nutzungsschablonen des Bebauungsplans sowie die textlichen
Festlegungen in den Satzungen an den baulich-rAumlichen Gegebenheiten des Villenviertels
orientieren. Das geplante Geb&ude auf dem Grundstiick 98/1 ordnet sich in seiner Hohe (max.
Firsthéhe 14,3 m) der Villa Margarethe (etwa 20,2 m) unter und passt sich der Hohe des
benachbarten Gebaudes (etwa 14,3 m) im Stiden an. Die maximale Firsthohe bezieht sich auf
die Bezugshohe gemalR Festlegung in Metern tber Adria. Zudem wird darauf verwiesen, dass
sich durch die Teilab&dnderung gegentber dem rechtswirksamen Bebauungsplan aus dem
Jahr 2014 wesentliche Verbesserungen im Hinblick auf eine deutliche Zurticknahme der
Baufluchtlinien im sudlichen Bereich Gst. 121neu ergeben haben, wonach urspringlich
entlang der Tanzlgasse keine Freiflache mit offentlicher Durchwegung mit Blick auf die
Ruckseite der beiden denkmalgeschitzten Villen in der Kurhausstrall3e gegeben wéren. Eine
Wertminderung des Objektes Kurhausstr. 7 durch Abdunkelung wird nicht erkannt bzw. kann
der Forderung nach einem groReren Mindestabstand nicht gefolgt werden. Dies deshalb, da
in den Festlegungen des Bebauungsplanes fir diesen Bereich ein gro3erer Abstand als der
Mindestabstand gemanR O6 Bautechnikgesetz (1/3 der Gebaudehohe) festgelegt wird. Durch
den Abbruch des bestehenden Gebaudes auf Gst. 98/1, das unmittelbar bis an die
Grundgrenze von Gst. 84/8 heranreichte, wurde zudem eine Verbesserung der Belichtung
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sowie Solitarstellung der bestehenden Villa erzielt. Eine etwaig eintretende Wertminderung
musste im Rahmen eines Privatrechtsverfahren festgestellt werden. Die Forderung nach einer
gestalterischen Anpassung des Neubaus an die bestehenden Gebaude wird in der
weiterfuhrenden Detailplanung des Hotel- und Wohnbauprojektes im Hinblick auf eine
Rucksichtnahme auf das Orts- und Stadtbild wird im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
Berlicksichtigung finden.

Die in der Stellungnahme von Hrn. DI Lienemann, M.Sc vorgebrachten Forderungen im
Hinblick einer Parkplatznutzung fir Anrainer aufgrund einer veranderte Parkplatzsituation
sowie daraus beflirchteter Verkehrsprobleme sind nicht verfahrensrelevant bzw. wird auf die
im Bauverfahren erforderliche Beurteilung verwiesen. Die vorgebrachte Forderung hinsichtlich
eines umgebungsangepassten Baustils ist in der weiteren Projektplanung im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen.

Zu den Einwanden der Fam. Hamader bezlglich Tiefgarage bzw. Hinweisen auf den
Untergrund wird ausgefuihrt, dass im Rahmen des Bauverfahrens eine entsprechende
Berlicksichtigung erfolgen wird. In diesem Zusammenhang ist auf allenfalls erforderliche
Untersuchungen bzw. Beweissicherungsverfahren hingewiesen.

Die in der Stellungnahme von Hrn. Gernot Schodterer u. Hrn. DI Dr. Heimo Schodterer im
Hinblick auf das Ausmalfd der Tiefgarage bzw. der Standsicherheit benachbarter Gebaude
vorgebrachten Bedenken, missen unter Hinweis auf die erforderlichen weiteren Verfahren, im
Besonderen das Bauverfahren, beantwortet werden. Ob gegebenenfalls aus statischen
Grinden ein etwaig groRerer Mindestabstand der Tiefgarage zu dem Bestandsgebaude
erforderlich ware, ist ebenfalls im Bauverfahren zu klaren. Diesfalls besteht kein Widerspruch
zu den Festlegungen im Flachenwidmungsplan bzw. im Bebauungsplan. Hinsichtlich des
Vorbringens, dass die ndrdliche Hauszufahrt im Plan nicht beriicksichtigt ist bzw. eine
entsprechende Breite aufweisen misste, wird auf die bestehende Servitut fur die Grundstiicke
84/9 u. 84/10 verwiesen. Eine eigene Ausweisung der Hauszufahrt im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich bzw. sind It. Bebauungsplan in diesem Bereich keine Baufiihrungen maglich. Uber
eine Feuerwehrzufahrt zur westlichen Gebaudeflanke tber den geplanten Fussweg wird im
Zuge des Bauverfahrens im Hinblick auf die erforderlichen Brandbek&dmpfungsmoglichkeiten
Zu entscheiden sein.

In der rechtsfreundlichen Stellungnahme von Hrn. Dr. Paul Oberndorfer wird der vollstandige
Wegfall der bestehenden Durchwegung eingewendet. Hierzu wird festgestellt, dass zwar der
die Parzelle Nr. 121 querende Durchgang an derzeitiger Stelle entféllt, dieser wird jedoch
zweifach ersetzt — die Verlegung erfolgt zum einen etwa 60 m in den Norden, zum anderen
etwa 50 m in den Suden. Dem Einwand kann daher nicht Folge geleistet werden. Dem
Einwand des Wegfalles der Sichtbeziehung zwischen Kongresshaus und dem Ressort Villa
Sailern kann ebenfalls nicht gefolgt werden, da kein Recht auf Sichtbeziehung besteht. Es
handelt sich beim gegenstandlichen Bereich um bereits gewidmetes Bauland in innerstadtisch,
zentraler Lage, das derzeit Uberwiegend als Parkplatz genutzt ist. Es ist daher grundséatzlich
von einer Bebauung des Grundstiickes und damit Ver&dnderungen der Sichtbeziehungen in
Bezug auf bestehende Baukdrper auszugehen. Auch wird auf den rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. Nr. 4 mit Bauhdhen von 14,50 m und 16,50 m (ohne Unterbrechung in
Nord-Sud Ausrichtung) innerhalb des gegenstandlichen Planungsgebietes hingewiesen.
Durch die Verlegung bzw. Neuanlage von Wegen, wie sie auch im Bebauungsplan abgesichert
sind, entstehen neue Sichtbeziehungen und Blickwinkel in Bezug auf das Kurhaus sowie die
Villa Sailern. Beziglich des Einwandes auf Widerspruch mit dem O6. ROG 1994 82 Abs 1 Z
10, 4, 9 wird auf die bereits gegebene rechtswirksame Widmung — Sondergebiet des
Baulandes Tourismusbetrieb sowie den Stammbebauungsplan B-4/2014 verwiesen. Im Sinne
der Erhaltung und Gestaltung des Stadtbildes und zur Herstellung zusatzlicher Freiflachen
innerhalb der Stadt sieht die Teilabanderung des Bebauungsplans eine Verlegung der
Parkplatzflachen in die Tiefgarage vor, sowie eine kompakte kinftige Bebauung mit
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grof3ziigigen Abstandsflachen zu den umliegenden Bestandsgebauden. In den Satzungen ist
daruber hinaus verankert, dass der im Bereich der Freiflachen zur Kurhausstraf3e vorhandene
Baumbestand weitestgehend zu erhalten bzw. zu ersetzen und zu erganzen ist. Unabh&angig
der Festlegungen in der Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ist in der weiterfiihrenden
Detailplanung des Hotel- und Wohnbauprojektes, auf die Einfigung in das Orts- und Stadtbild
Rucksicht zu nehmen. Eine Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Wirtschaft
spiegelt sich aus stadtplanerischer Sicht in dem geplanten Vorhaben wider, da ein weiterer
Standort fur die Ansiedlung eines Tourismusbetriebes geschaffen worden ist. Ein Widerspruch
der beabsichtigten Anderung des FWP und des BBPL zu den Grundsatzen des OO ROG 1994
idgF ist nicht erkennbar.

Zur E-Mailnachricht von Fr. Heidi Osterauer wird festgestellt, dass in dieser Nachricht keine
konkreten Einwande vorgebracht wurden bzw. ist keine fristgerechte Eingabe erfolgt.

Es kann zu den Stellungnahmen abschlieRend festgestellt werden, dass eine
Berlcksichtigung von subjektiven  oOffentlichen Rechten in  den erforderlichen
Bewilligungsverfahren im Rahmen der gesetzlichen Verpflichtung zu erfolgen hat.

Zusammenfassend kann im Hinblick auf die stadtebauliche Integration des geplanten Hotels
samt Wohnbebauung eine Mal3stablichkeit in Bezug auf die bestehenden Strukturen im
Umfeld festgestellt werden. Zudem stellt die bestehende Villenbebauung nicht das einzig
dominierende und bestimmende Strukturelement dar. Es ergibt sich keine mafgebliche
Verschlechterung in Bezug auf die bestehenden unterschiedlichen und inhomogenen
Strukturen. Durch die getroffenen, differenzierten Festlegungen in Bezug auf Baufluchtlinien
und maximale Hohen soll die geforderte Gliederung des Gebaudes unter der MalRgabe der
angestrebten Nutzung als Hotel mit 138 Zimmern sichergestellt werden. Mal3gebliche
architektonische Grundzlige, werden im Bebauungsplan geregelt. Dariiber hinaus gehende
pragende Gestaltungselemente wie Fassaden, Materialzuordnung und Farbgebung werden
im Rahmen des Bauverfahrens und der Einreichplanung definiert. Mit der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes in Verbindung mit FWP u. OEK — Anderung wird ein Hotelbau
entsprechend der angestrebten Nutzung bzw. Widmung als Tourismusbetrieb mit max. 138
Zimmern samt Wohnbebauung ermdglicht.

Die derzeitige Verkehrsabwicklung in diesem Stadtteil mit Uberwiegend Zentrumsfunktion bzw.
Kerngebietswidmung kann als ausreichend gut beurteilt werden. Eine wesentliche
Verscharfung der Verkehrssituation im Falle einer Realisierung des Projektes ist nicht
anzunehmen, da die bestehende Verkehrsinfrastruktur ausreichende Reserven auch im
Hinblick auf eine langfristig zu prognostizierende Verkehrszunahme bietet.

Die gegenstandliche Anderung steht neben dem privaten Interesse der Bad Ischl HE GmbH,
insbesondere auch im 6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Bad Ischl zur Starkung des
Kongress- und Veranstaltungstourismus der Gemeinde insbesondere im Hinblick auf das
Kulturhauptstadtjahr 2024. Die Nutzung dieser zentralst gelegenen Flachen steht im Einklang
mit den Planungszielen der Gemeinde und auch den geltenden Raumordnungsgrundsétzen
und -zielen des OO ROG 1994 idgF. Das oOffentliche Interesse zur Schaffung der
Voraussetzungen zur Entwicklung von Angeboten des Tourismus entsprechend der
bestehenden touristischen Ausrichtung sowie dem Raumordungsziel zur Sicherung oder
Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Wirtschaft. Dies
insbesondere unter Nutzung bestehender Baulandreserven in integrierter Lage innerhalb des
Stadtgebietes, als Grundlage fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie die
Anderung des Bebauungsplanes. Auch aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen im
Rahmen der gegenstandlichen Bebauungsplananderung ist gewahrleistet, dass das geplante
Bauvorhaben stadtebaulich mit dem unmittelbaren Umfeld vertréaglich bleibt und somit auch
die Interessen Dritter ausreichend gewabhrt bleiben.
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Alle notwendigen Unterlagen (Teilanderungsplane und Antragsunterlagen, Erhebungsblatt
etc.), sowie eine Beschreibung lber die Lage, GréRe und Art der Grundstiicke liegen dem
Gemeinderat vor. Alle eingegangenen Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in
Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, der beantragten Bebauungsplanteilanderung Nr. 01, B-4/2014

,2Hotelkomplex Kurhausstral3e/Tanzlgasse" — Bad Ischl HE GmbH, KG Bad Ischl, Gst. 121 neu
(gebildet aus Teilfl. 123, Teilfl. 78/1, 99/2 u. 121), 99/1, 98/1 u. Teilfl. 98/3, alle GB Bad Ischl,
- Anderungen, Anpassungen bzw. Festlegungen: Baufluchtlinien, Bauweisen,
Geschof3flachenzahl (GFZ), Anzahl von GeschoRRen, Traufen- u. Firsthbéhen, Tiefgarage,
Abfahrtsrampe, Aus- u. Einfahrt, Ful3bodenoberkante, Dachformen, Firstrichtung, offentliche
Durchwegung, Auflassung Haus- u. Grundstiicksgrenzen, Satzungen, sowie Entfall von
Festlegungen (gem. Anderungsplan Nr. AE 01-C, Proj. Nr. 1073/03) stattzugeben und die
Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu beschlie3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

14. Hotelprojekt, Vereinbarung mit der Bad Ischl HE GmbH

Sachverhalt:

Beim gegenstandlichen Hotelprojekt kdnnen einige verhandelte Vorgehensweisen
grundbuchstechnisch nicht in den Baurechtsvertrag aufgenommen werden. Aus diesem
Grunde wurde zu den entsprechenden Punkten eine Vereinbarung zur Erganzung des
Baurechtsvertrages verfasst.

Die Planbeilage fur die Tiefgarage 2 (neben dem Kongress- und Theater Haus) wird zurzeit
erstellt.

Es handelt sich dabei um mindestens 90 Tiefgaragen Parkplatze (oberflachig sind 95 bis 97
Parkplatze vorgesehen).

Die Dauer der Gebuhreniberlassung fur die Oberflachenparkplatze der Tiefgarage 2 an die
Baurechtsnehmerin betragt 15 Jahre.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die Vereinbarung welche als Beilage einen integrierenden

Bestandteil der Verhandlungsschrift bildet, zu beschliel3en

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Golfplatz, Vertrdge mit dem Salzkammergut Golfclub und mit der

= Golftrainingszentrum Franz Laimer GmbH

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller
Sachverhalt:

In dieser Angelegenheit sind zwei Mietvertrdge abzuschlieRen. Einerseits mit dem
Salzkammergut Golfclub, andererseits mit der Golftrainingszentrum Franz Laimer GmbH.

Antrag:

Gemeinderat 10.12.2020
Seite 37 von 65



a) Es wird der Antrag gestellt, den vorliegenden Mietvertrag mit dem Salzkammergut Golfclub,
welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, bei
gleichzeitiger einvernehmlicher Aufhebung des bisher bestehenden Mietvertrages, zu
beschlieen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

b) Weiters wird der Antrag gestellt, den vorliegenden Mietvertrag mit der Golftrainingszentrum
Franz Laimer GmbH, welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser
Verhandlungsschrift bildet, bei gleichzeitiger einvernehmlicher Aufhebung des bisher
bestehenden Mietvertrages mit Herrn Franz Laimer, zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal’ zu beschliel3en.

StR Gollowitzer erwahnt, dass die Thematik bereits ausgiebig in der letzten StR-Sitzung
besprochen und diskutiert wurde. Grundsatzlich wird das Vorhaben von der OVP begriidt, da
hier auch wieder neue Arbeitsplatze geschaffen werden und es in Zeiten wie diesen ohnehin
sehr wichtig ist, die Wirtschaft wieder auf die Fiil3e zu bringen.

Trotzdem ist man aber der Meinung, dass 2 verschiedene Vereine nicht unterschiedlich
behandelt und bepreist werden diirfen.

Der abgeminderte Mietpreis von € 7.500,00 wiirde von ihm auf jeden Fall bevorzugt werden.

GR Hillbrand ist der Meinung, dass es sich zeitlich um einen doch sehr langen Zeitraum in
diesem Vertrag handelt und dies nicht zweckmaRig ist, weshalb er sich der Stimme enthalten
wird.

Vizebgm Fuchs halt fest, dass bzgl. des Vertrages erst 2 Tage vor der GR-Sitzung ein Malil
von Herrn Laimer an die Fraktionen gegangen ist. So kurzfristig kbnne am Vertrag natirlich
nichts mehr geandert werden.

Fuchs hofft auf jeden Fall, dass dieses geplante Projekt entsteht und spricht sich dafir aus,
diesen Vertrag zu beschlieRen.

StR Gollowitzer gibt GR Hillorand grundsatzlich recht, dass 35 Jahre eine lange Zeit sind.
Auf Grund der hohen Investition sieht er diese Zeit aber fur durchaus notwendig.

Das Problem liegt seiner Meinung nach bei den Grundstiickspreisen, die hier mit zweierlei
Mafl} gemessen werden.

GR Leitner stellt dazu fest, dass man schon bedenken musse, dass es sich hierbei
einerseits um ein gewinnorientiertes Unternehmen und andererseits um einen Verein
handelt.

Vizebgm Fuchs stimmt GR Leitner zu und findet, dass dabei die Gemeinde Bad Ischl
dementsprechend beim Grundstiick auch verlangen kénne — auf dieses Geld sollte nicht
verzichtet werden.

GR Dr. Kotschy hofft, dass dieser Vertrag beschlossen wird. Sollte es jedoch zu
Nachverhandlungen kommen, misse man sich Gedanken tber die Wertsicherung machen.
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Beschluss:

3 Gegenstimmen: Griine
1 Stimmenthaltungen: Hillorand Werner (FPO)
32 Stimmen fir den Antrag: Restl. GR-Mitglieder

Projekt "Steinschlagschutz Lauffen", Annahmeerkléarung zu

Lo Grunddienstbarkeiten

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:

Beim ggstdl. Projekt sind bei 5 Lauffner Liegenschaften MaRnahmen zum Schutz gegen
Steinschlag vorgesehen. Die betroffenen Grundeigentimer haben den beabsichtigten
Mafnahmen bereits vorweg zugestimmt und soll - nach Abschluss der Arbeiten — dazu jeweils
ein eigener Dienstbarkeitsvertrag betreffend die Errichtung und Erhaltung der
Verbauungsmaflinahmen zu Gunsten der Stadtgemeinde errichtet werden. Dieser Zeitpunkt
wurde gewahlt, damit die umschriebene Dienstbarkeit dann auch exakt mit dem Naturstand
Ubereinstimmt.

Im gegenwartigen Stadium des Projektes ist es It. Wildbachverbauung erforderlich, dass die
Stadtgemeinde die vorliegenden schriftlichen Erklarungen der Grundeigentimer ausdriicklich
annimmt, damit dazu bereits ein rechtsverbindliches Einvernehmen Uber die Vornahme der
Arbeiten besteht.

Information zum derzeitigen Projektstatus:

Nach Rucksprache mit der WLV - Gebietsbauleitung Obertsterreich West werden auf Basis
der beantragten Rodungsbewilligung die Ersten erforderlichen Schlagerungen Anfang
Dezember im Bereich der oa. Anrainer-Grundstiicke durchgefuihrt. Die Anlieferung der
erforderlichen Bohrgeratschaften und die damit einhergehende Durchfiihrung der Arbeiten zur
Errichtung der Ankerpunkte der Steinschlagschutznetze wird vmtl. in der zweiten Dezember
Woche (KW 50) gestartet.

Antrag:
Es wird - entsprechend dem Ersuchen der Wildbach- und Lawinenverbauung zur

Vorgangsweise - der Antrag gestellt, die vorliegenden Erklarungen der betreffenden
Grundeigentimer zum Projekt ,Steinschlagschutz Lauffen/Engleiten 2019, welche als
Beilagen integrierende Bestandteile dieser Verhandlungsschrift bilden, ausdricklich
anzunehmen und in weiterer Folge - wie beschrieben - die darauf aufbauenden
Dienstbarkeitsvertrage zu einem spateren Zeitpunkt zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

Busbucht beim Gymnasium, Nachtrag Dienstbarkeitsvertrag mit der

L0 Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.

Berichterstatterin und Antragstellerin: Bgm Ines Schiller

Sachverhalt:
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Der

Gemeinderat

hat in

seiner

Sitzung vom 18.

Juni

d.J.

mit

dem Bund

(Bundesimmobiliengesellschaft) einen Dienstbarkeitsvertrag betreffend den Bestand der
Bushaltestelle beim Gymnasium beschlossen.
Prazisierungen und wurde dazu von der BIG ein entsprechender Nachtrag Ubermittelt.

Antrag:

Diese Vereinbarung bedarf einiger

Es wird der Antrag gestellt, den vorliegenden Nachtrag zum oa. Dienstbarkeitsvertrag, welcher

als Beilage einen

beschlieen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschlie3en.

Beschluss:

18.

integrierenden Bestandtell

dieser

Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

Verhandlungsschrift  bildet,

ZUu

Suel- und Krenlehnersiedlung, Grundstiicksbereinigungen und -

ubernahmen

Berichterstatter und Antragsteller: StR Josef Loidl

Sachverhalt:
Fur das Projekt Wasserleitungsneubau in der Suef3siedlung und Krenlehnersiedlung sind
einige Grundstiicksbereinigungen bzw. Grundstiickstibernahmen erforderlich bzw. maglich.

Die Grundiibernahmen erfolgen bis auf einen Fall, wo der Preis vom Buiro Christina Malzer mit
€ 26,--/m2 ermittelt wurde, unentgeltlich.

TF Stralle Zweck Eigentumer Eigentumer Flache Preis
alt neu

1 | M.-P.-StralRe | Bereinigung Gschwandtner Stadtgemeinde | ca. 19 m? - €
Manfred

2 | M.-P.-StralRe | Bereinigung Gschwandtner Stadtgemeinde | ca. 10 m3 - €
Margarete
Matschl Markus
Matschl Gerald

4 | M.-P.-Stral3e | Bereinigung Gschwandtner Stadtgemeinde | ca. 122 m2 - €
Manfred

5 | M.-P.-StralRe | Bereinigung Gschwandtner Stadtgemeinde | ca. 228 m2 - €
Margarete
Matschl Markus
Matschl Gerald

6 | M.-P.-Stral3e | Einfahrtstrompete King Jennifer Stadtgemeinde | ca. 7 m2 - €

7 | Privatflache/ | Einfahrtstrompete King Jennifer Land 0O ca. 18 mz - €

M.-P.-Str.
8 | Privatflache | Errichtung Réhrig Hildegard Stadtgemeinde | ca. 101 m? ca. 2.626,00 €
/Grenzweg Ubergabeschacht
Einfahrtstrompete
StralRenverbreiterung

9 | Grenzweg Bereinigung Hillebrand Stephanie | Stadtgemeinde | ca. 19 m? - €

10 | Grenzweg Bereinigung Hillebrand Stephanie | Stadtgemeinde | ca. 2 m? - €

11 | Grenzweg Bereinigung Hillebrand Stephanie | Stadtgemeinde | ca. 5 m? - €

ca. 2.626,00 €
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Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die o.a. Grundstucksibernahmen bzw. den Ankauf wie

beschrieben zu beschlieRen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

19. Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018, Einzelabanderungen
Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loid|

19.1. Einleitung des Stellungnahmeverfahrens

Lfd. Nr. 3.1 samt OEK-Anderung, Grst. 485/2 Teilfl., GB Reiterndorf (von
19.1.1. Grunland-fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland-
Wohngebiet bzw.Bauland-gemischtes Baugebiet)

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefiihrte Anregung fur eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 22. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefiihrt, dass 2 neue Bauparzellen
geschaffen werden sollen, welche beide an junge Ischlerinnen verkauft werden wirden. Weiters
wird in der Beilage angeftihrt, dass im Jahr 2013 die Liegenschaft Auweg 81 von den Eltern, Alois
u. Anna Wimmer ibernommen wurde. Im urspriinglichen Bauernhaus leben die Eltern. Ich mdchte
ein angrenzendes bestehendes Nebengebdude im Grinland fiir meine eigenen Wohnzwecke
umnutzen. Zur Realisierung und finanziellen Umsetzung meines Wohntraumes, wirde ich zwei
neu zu widmende Parzellen (Gesamtflache ca. 1200 bis 1400 m2) an enge Freunde (Patrick
Buttgereit & Sophie Lanner sowie Sebastian Koller & Beate Urstdger) verkaufen. Die Kaufer sind
junge Paare bzw. Jungfamilien aus Bad Ischl, denen dadurch die Mdglichkeit gewahrt wird, sich
leistbares Eigentum zu schaffen. Das vorhandene Bauland (ca. 1000 m?) — ostlich der
vorhandenen Bebauung soll weiterhin fiir meine Schwester zur Verfligung stehen. Sie lebt aktuell
in den USA, wobei aufgrund der aktuellen Lage eine Ruckkehr nach Osterreich im Raum steht.
Mit diesem Schreiben bitte ich um Ihre Zustimmung zur Umwidmung.

Im verordneten OEK ist fiir den betroffenen Siedlungsbereich in Sulzbach eine maRstabsgetreue
Siedlungsgrenze definiert. Fur die geplante Umwidmungsflache ist eine Landschaftliche Funktion
festgelegt. Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht fir die gegenstéandliche Teilflache
Grundstiick Nr. 485/2 die Widmung Grinland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache.
Es sind bergrechtliche Festlegungen — Gebiete mit Vorkommen mineralischer Rohstoffe oder mit
sonstigen Bodenvorkommen - ersichtlich gemacht. Gemald Geokartierung Stufe 2 besteht keine
Ausweisung eines Risikotyps bzw. ist im weiteren Umfeld ein Beobachtungsraum definiert.

Mit der geplanten Widmung als Bauland Wohngebiet soll die Schaffung von 2 Bauplatzen zur
VerauRerung ermdglicht werden. Im Vorfeld wurde vom Ortsplaner festgestellt, dass aufgrund des
Widerspruchs zum rechtswirksamen OEK und der zu geringen Abstande zur nérdlichen Widmung
Betriebsbaugebiet eine Genehmigungsfahigkeit im beantragten Ausmall fur eine
Wohnbaulandwidmung nicht garantiert bzw. erwartet werden kann. Erganzend wird angemerkt,
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dass eine Umnutzung des bestehenden Nebengebaudes (innerhalb der Widmung Grunland) nur
unter Beibehaltung der bestehenden Gesamtkubatur zuldssig ist. Hinsichtlich des Natur- u.
Landschaftsbildes ist keine wesentliche Beeintrdchtigung zu erwarten, da die Anregung
diesbezlglich als Abrundung zu dem gegebenen Siedlungsbereich eingestuft werden kann. Die
Anschlussmdglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen ist gegeben.

Die Anregung wurde vom Bauausschuss in seiner 22. Sitzung am 02.11.2020 beraten. Zum
Problembereich Abstand zur Betriebsbaugebietswidmung wird vom Ausschuss festgestellt, dass
gesetzlich kein Mindestabstand von 100 m verankert ist. Im Prinzip kann von einem Liickenschluss
ausgegangen werden. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat
empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung uber die Grof3e und Art des
Grundstlickes liegen dem Stadt- u. Gemeinderat vor.

Lfd.Nr. 3.1 samt OEK-And.

Antragsteller

Grundstuck Teilfl. 485/2

EZ 202

KG Reiterndorf

betroffene Flache ges. ca. 1.340 m?

Widmung dzt. / Grunland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache

AufschlieBung

Widmung beantragt / Bauland — Wohngebiet (ca. 670 m2) u. Bauland — Gemischtes

erforderl. Baugebiet (ca. 670 m?)

Begrindung Antragsteller Schaffung von 2 neuen Bauparzellen zur VeréaufR3erung an junge
Ischlerinnen

Begriindung Ausschuss

Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, die Einleitung

des Stellungnahmeverfahrens samt OEK-Anderung zu beschlieRen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemalf zu beschliel3en.

Beschluss:
3 Gegenstimmen: Grine
- Stimmenthaltungen:
33 Stimmen fur den Antrag: Restl. GR-Mitglieder

Lfd. Nr. 3.2 samt OEK-Anderung, Grst. 66 und 65/1, jew. Teilfl., GB Lindau
19.1.2. (von Grunland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in
Bauland-Dorfgebiet)

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentumer bzw. deren Vertreter wurde die angefihrte Anregung fur eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 22. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angeflihrt, dass It. Anregungsénderung
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vom 22.09.202 nunmehr 4 Bauplatze zur Verauferung geschaffen werden sollen, da die
Widmungswerberin auf Grund ihrer prekéren wirtschaftlichen Lage dazu gezwungen wird

Im verordneten OEK ist fur den betroffenen Siedlungsbereich in Lindau eine maRstabsgetreue
Siedlungsgrenze bzw. ist eine ortschaftsbezogene Abrundungsmoglichkeit definiert. Fur die
geplante Umwidmungsflache besteht die Ausweisung fir Landwirtschaftliche Funktion. Im
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht fur die gegenstandlichen Teilflachen
Grundstticke Nr. 66 u. 65/1 die Widmung Grunland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte
Flache. Es sind keine Gefahrenzonen ersichtlich gemacht. Gemaf Geokartierung Stufe 2 besteht
keine Ausweisung eines Risikotyps bzw. ist im stdéstlichen Anschlussbereich eine Ausweisung
als Beobachtungsraum gegeben.

In der Anregung vom 16. Juni 2020 wurde die Schaffung von 3 Bauplatzen samt Erschliel3ung
angeregt. Im Rahmen der Ermittlung der Planungskosten wurde vom Ortsplaner mitgeteilt, dass
eine Umwidmung im gegenstandlichen Bereich aus ortsplanerischer Sicht nicht mdglich ist. Es
wurde eine Alternativenpriufung zur Abrundung des Siedlungsraumes empfohlen. In einem
Gesprach am 14.07.2020 in der Bauabteilung wurde der Widmungswerberin die Sachlage
erlautert.

Seitens von Fr. Stadler wiirde ein etwaiger Grundtausch mit den Nachbarn gepruft. Mit Mail vom
17.9.2020 wurde um dringende Weiterfihrung der Anregung ersucht bzw. am 22.09.2020 eine
Antragsanderung (Planskizze) zur Schaffung von 4 Bauplatzen samt ErschlieBung eingereicht. In
der Ersteinschatzung durch den Ortplaner (urspringliche Anregung) wurde festgestellt, dass eine
Umwidmung in Bauland im gegensténdlichen Bereich aus ortsplanerischer Sicht nicht méglich ist
und klar im Widerspruch zum rechtswirksamen OEK der Stadtgemeinde Bad Ischl und zu den
Zielen des OO ROG 1994 idgF steht. Es handelt sich dabei um eine Streusiedlungslage im Bereich
der langgezogenen Ortschaft Lindau ohne echten Baulandanschluss, mit einigen
Dorfgebietswidmungen im Bestand und einer Durchmischung von landwirtschaftlichen Hofstellen
und landwirtschaftsfremden Wohnh&usern. Weiter im Nordosten befindet sich das REHA Zentrum
der PVA. Die beantragten Grundflachen sind derzeit im rechtswirksamen OEK Nr. 2 nicht als
Bauerweiterungsland fiir Wohnen eingetragen. Zwar befindet sich gemaR dem OEK im
gegenstandlichen Ortsteil eine sog. ,ortschaftsbezogene Abrundung®, bei gegenstdndlicher
Anregung handelt es sich jedoch klar um eine Auf3enentwicklung. Jegliche Baulandschaffung
~-hach AuBen” wére daher auf ein nicht planerisches Vorgehen zuriickzufiihren. Die beantragte
Flache soll daher auch in Zukunft zum Schutz aktiver Landwirtschaften, aufgrund der
landwirtschaftlichen Vorrangflache und der isolierten Lage au3erhalb der Siedlungsgrenzen des
OEK, zur Vermeidung des negativen Eingriffs in das Landschaftsbild, zur Vermeidung der
Zersiedelung der Landschaft und des fehlenden 6ffentlichen Interesses in der landwirtschaftlichen
Funktion verbleiben. Grundsatzlich ist eine Anschlussmdglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen
gegeben.

Die Anregung wurde vom Bauausschuss in seiner 22. Sitzung am 02.11.2020 beraten. Die
Anregung muss als Vorstol3 ins Grinland gewertet werden. Seitens des Bauausschusses wird
dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen, dass kein Stellungnahmeverfahren eingeleitet wird.

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung tber die Gré3e und Art des
Grundstickes liegen dem Stadt- u. Gemeinderat vor.

Lfd.Nr. 3.2 samt OEK-And.
Antragsteller

Grundstlick Teilfl. 66 u. 65/1

EZ 25

KG Lindau

betroffene Flache ca. 3.100 mz
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Widmung dzt. / Griunland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache
Aufschlie3ung

Widmung beantragt / Bauland — Dorfgebiet
erforderl.

Begriindung Antragsteller Schaffung von 4 Bauplatzen zur Verauf3erung auf Grund gré3ter
wirtschaftlicher Schwierigkeiten

Begriindung Ausschuss

Antrag:

Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, das
Stellungnahmeverfahren nicht einzuleiten.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

19.2. Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Nr. 7.98 samt OEK-Anderung Nr. 2.40, Grst. 279/4 und 279/3, jew. Teilfl., GB
Reiterndorf (von Grinland-fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte

19.2.1. Flache in Bauland-Wohngebiet mit Schutzzone im Bauland SP 20 bzw. von
Grinland-fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in
Verkehrsflache-flieRender Verkehr)

Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefuhrte Anregung fir eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 18. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefihrt, dass die Neuwidmung
fur die geplante Errichtung einer Garage sowie eines Carports erforderlich ist.

Im verordneten OEK ist fur die geplante Umwidmungsflache eine landwirtschaftliche Funktion
eingetragen. Die bestehenden Baulandgrenzen gelten als malistabsgetreuen
Siedlungsgrenzen. Die Flache liegt innerhalb der generalisierten Verkehrslarmzone der B145.
Fur den Anderungsbereich besteht im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan die Widmung
Grunland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache. Im ndrdlichen Randbereich der
angeregten Widmungsflache ist ein Schutzbereich bzw. eine Hochspannungsverkabelung
eingetragen. Das westliche Grundstiick Nr. .427 ist als Transformatorstation ersichtlich
gemacht. Fir den angeregten Widmungsbereich sind keine Gefahrenzonen ausgewiesen
bzw. besteht kein Risikotyp gemal Geokartierung Stufe 2.

Durch die geplante Widmung als Bauland — Wohngebiet mit Schutzzone Bm1 im Ausmalf3 von
ca. 175 m? soll die Errichtung einer Garage sowie eines Carports ermoglicht werden. Auf
Grund der bestehenden Verkabelungen der Energie-AG ist nur eine begrenzte Ausnutzbarkeit
der Neuwidmungsflache gegeben bzw. ist mit Auflagen u. Bedingungen der Leitungstrager zu
rechnen. Mit der Schutzzonenausweisung Bm1 wird der gegebenen Larmsituation von der
B145 Rechnung getragen, demnach ist nur die Errichtung von Nebengebauden bzw. Garagen
zulassig. Bestehende Strukturen bzw. Nutzungen werden durch die geplante Neuwidmung

Gemeinderat 10.12.2020
Seite 44 von 65



nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Benitzung u. Erhaltung des bestehenden 6ffentlichen
FuRweges entlang der westlichen Grundgrenze ist vom Widmungswerber auch zukinftig zu
dulden. Dies sollte in einem Verpflichtungsibereinkommen mit der Stadtgemeinde abgesichert
werden.

Die Anregung wurde vom Bauausschuss in seiner 18. Sitzung vom 17.02.2020 beraten. Im
Hinblick auf eine Widmungsbereinigung soll die gesamte Grinlandflache des Grundstiickes
Nr. 279/4 (statt bisher ca. 175m?) in Bauland Wohngebiet mit Schutzzone SP 7 = (Bm 1) (,Es
ist nur die Errichtung von Nebengebauden bzw. Garagen zulassig“) umgewidmet werden.
Zudem sollen die Grunlandflachen des Grundstickes Nr. 279/3 (6ffentliches Gut) in
Verkehrsflache der Gemeinde - flieBender Verkehr geandert werden. In einem
Ubereinkommen mit dem  Widmungwerber soll die Wegbenitzung samt
Erhaltungsmal3nahmen durch die Stadtgemeinde im Bereich Gst. 279/4 sichergestellt werden.
Seitens des Bauausschusses wurde dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das
Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

In der 21. Sitzung des Gemeinderates vom 18.06.2020 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die o.a. Flachenwidmungsplanteildanderung samt OEK-
Anderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefuhrten Stellungnahmeverfahrens wurden sowohl die Stellungnahmen
der Behédrden, wie auch die der Betroffenen eingeholt. Seitens der offentlichen Dienststellen
wurden verstandigt:

17. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
18. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
19. O6. Umweltanwaltschaft, Karntnerstraf3e 10-12, 4021 Linz
20. Energie AG., Bahnhofstral3e 67, 4810 Gmunden
21. Kammer der gewerbl. Wirtschaft, Hessenplatz 3, 4010 Linz
22. Kammer f. Arb. u. Angestellte, Volksgartenstr. 40, 4021 Linz
23. Bundesstral3enverwaltung Strallenmeisterei Bad Ischl, Hubkoglstr. 20, 4820 Bad Ischl
24. BM f. Landwirtschaft, Regionen u. Tourismus, Denisgasse 31,1200 Wien
25. Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat f. O0., RainerstralRe 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fiur die Betroffenen am 24.07.2020 bzw.
30.07.2020. Die Stellungnahmefrist endete fiir die 6ffentlichen Dienststellen am 25.08.2020.

In der Stellungnahme der Direktion fir Landesplanung, wirtschaftliche u. landliche
Entwicklung, Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung wird mitgeteilt, dass von dieser
Plan&nderung die Umwidmung eines Teiles der Parzelle Grdstk. Nr. 279/4, KG Reiterndorf,
im Ausmaf® von ca. 310 m2 von ,Grunland - Land- und Forstwirtschaft" in ,Bauland -
Wohngebiet", tberlagert mit der Schutz- oder Pufferzone ,SP7 = Es ist nur die Errichtung von
Nebengebauden bzw. Garagen zulassig”, sowie die Umwidmung von zwei Teilflachen des
Gstk.Nr. 279/3, ebenfalls KG Reiterndorf, in einem Gesamtausmalf von ca. 355 m2 von
derzeit ebenfalls ,,Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in ,Verkehrsflache - FlieRender
Verkehr" betroffen ist. Der Umwidmungsbereich liegt am Ende der Dr.-Sterz-Strafl3e, westlich
oberhalb der B145 Salzkammergut Straf3e. Auf den derzeit gartnerisch genutzten Flachen ist
die Errichtung einer Garage und eines Carports vorgesehen. In der Beilage werden die bis
dato vorliegenden Stellungnahmen der mitbeteiligten Fachdienststellen tGbermittelt und die
Plandnderung zur Kenntnis genommen, wenn noch eine Korrektur bzw. Erganzung
entsprechend der beiliegenden, elektrotechnischen Stellungnahme (Freihaltung der
Hochspannungs-Kabeltrasse) erfolgt. Die derzeit noch aussténdige, bereits nachgeforderte
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Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung wird
unmittelbar nach Einlangen zur Berlicksichtigung nachgereicht.

Von der Abtl. Wasserwirtschaft wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass seitens der
Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Gmunden) den vorliegenden Planungen
zugestimmt wird. Die Planungsflache befindet sich in keinem durch Hochwasser (HW100)
oder Hangwasser gefahrdeten Bereich. Ansonsten bestehen seitens der Abteilung
Wasserwirtschaft ebenfalls keine Einwéande.

Seitens der Abtl. Umwelt- Bau- u. Anlagentechnik wird festgestellt, dass beim
gegenstandlichen Verfahren eine ca. 650 m2 grof3e Flache von Grinland in Wohngebiet
gewidmet werden soll. Ostlich dieses relativ kleinen Planungsgebietes befindet sich direkt
anschlieRend eine Trafostation des Netzbetreibers und mehrere HS-Anschlusssysteme.
Angaben Uber eine eventuelle Nutzungseinschrankung durch diesen Sachverhalt werden in
den Unterlagen nicht gemacht. Derartige Leitungsanlagen der offentlichen Stromversorgung
folgen weitestgehend (6ffentlichen) Verkehrswegen, um eine Erreichbarkeit der Trassen zu
gewahren. Diese Erreichbarkeit der betroffenen Kabeltrasse muss aus elektrotechnischer
Sicht weiter bestehen bleiben. Eine Mdglichkeit, dieses Ziel zu erreichen, ware, die
Widmungsgrenze bis zum Schutzbereich der Leitung einzuschrénken. Eine Alternative wére
auch die Ausweisung einer separaten SP-Zone fir den betroffenen Schutzbereich der
Leitung, in welchem die Errichtung von Gebauden und Schutzdachern jeder Art (quasi
Baufreihaltung) als unzulassig erklart wird. Aus elektrotechnischer Sicht wird der vorgelegte
Entwurf abgelehnt.

Die Abt. Gesamtverkehrsplanung u. offentlicher Verkehr teilt in der Stellungnahme mit, dass
die Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 7/98 Flachen an der B145 Salzkammergut -
Stral3e, bei km 58,955, rechts im Sinne der Kilometrierung, im Freilandbereich betrifft. Es ist
vorgesehen,

eine Flache im Ausmald von ca. 355 m2 von derzeit Grinland in Verkehrsflache flieRender
Verkehr und 310 m2 von Griinland in Wohngebiet umzuwidmen. Gegen die Bewilligung des
Flachenwidmungsplans bzw. des OEKs besteht seitens der Abteilung StraRenneubau und -
erhaltung kein Einwand. Die Verkehrsaufschlie3ung hat tber ¢ffentliches Gut der Gemeinde

zu erfolgen. Ein zusatzlicher direkter Anschluss an die Landesstral3e wird keinesfalls
gestattet. Im Rahmen dieser Flachenwidmungsplanbewilligung bzw. dieser Bewilligung des
OEKs durfen  der  Landesstrallenverwaltung  keine  Kosten  hinsichtlich

LarmschutzmalRnahmen erwachsen. Durch diese Zustimmung wird entsprechenden
Stellungnahmen der LandesstralRenverwaltung bei anderen behdrdlichen Verfahren (z.B.
Baugenehmigungsverfahren fur die gegenstandliche Liegenschaft) nicht vorgegriffen.

In der Stellungnahme des Landesbeauftragten fur Natur- und Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Umwidmung eines Teilsticks von
Gstk.Nr.  279/4, KG Reiterndorf, im Ausmal® von ca. 310 m2 von ,Griunland-Land- und
Forstwirtschaft" in ,Bauland- Wohngebiet", iberlagert mit Schutz- oder Pufferzone ,SP7 = Es
ist nur die Errichtung von Nebengeb&uden bzw. Garagen zulassig.", sowie die Umwidmung
zweier Teilstliicke von Gstk.Nr. 279/3, ebenfalls KG Reiterndorf, in einem Gesamtausmald
von ca. 355 m2 von ,Grinland- land- und Forstwirtschaft" in ,Verkehrsflache-FlieRender
Verkehr" plant. Fir diese Umwidmungen ist auch eine Anderung des OEK erforderlich, um
die Funktion der Flachen (derzeit landwirtschaftlich) entsprechend anzupassen. Das Gstk.Nr.
279/4 befindet sich am 6stlichen Ende der Dr.-Sterz-Stral3e, sudlich gegeniiber des Hauses
mit der ONr. 19. Es handelt sich um eine 8-10 m breite und ca. 35 m lange Flache, die derzeit
gartnerisch genutzt wird. Das unmittelbar sidlich angrenzende Gstk.Nr. 279/3 umfasst die
Zufahrtsrampe zu einer Bricke Uber die dstlich in einem Einschnitt verlaufende B 145 -
Salzkammergutstral3e. Die Boschungen dieser Rampe sind derzeit als Griinland gewidmet
und sollen kinftig auch als Verkehrsfliche ausgewiesen werden. Die Umgebung der
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Umwidmungsflachen stellt sich als Wohnsiedlungsbereich dar, der im Osten von der
Salzkammergutstral3e begrenzt wird. Bis auf die ggst. Umwidmungsbereiche ist die gesamte
Umgebung westlich der Landesstrale als ,Bauland-Wohngebiet" oder ,Verkehrsflache"
gewidmet. Aufgrund ihrer Grof3e, Lage und derzeitigen Nutzung ist ihre Umwidmung sowohl
landschaftlich als auch ©kologisch irrelevant. Das Umwidmungsvorhaben wird daher aus
fachlicher Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes zur Kenntnis genommen.

Von der Abtl. Umweltschutz wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass die Gemeinde Bad
Ischl die die Umwidmung einer Teilflache der Parzelle T297/4 von ,Grunland - fur die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache" in ,Wohngebiet mit Schutzzone SP7", Schutz- und
Pufferzone im Bauland: SP7 = (Bm1l) Es ist nur die Errichtung von Nebengebauden bzw.
Garagen zuldssig plant, um darauf eine Garage und ein Carport zu errichten. Aus
larmschutztechnischer Sicht bestehen gegen die geplante Umwidmung keine Einwénde.

Die Energie AG, Netz 006 teilt fir den Bereich Strom mit, dass die 30-kV-
Hochspannungsleitung von der Trafostation B Ischl Sterzweg bis Trafostation B Ischl
Nobauerweg berthrt ist. Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass vor der
aufsichtsbehdrdlichen Bewilligung des Flachen- widmungsplanes der Interessenskonflikt
zwischen der Stromversorgungsinfrastruktur (i.d.R. Nutzungseinschrankungen durch das
bestehende Mittelspannungsnetz) und der kinftigen Nutzung der betroffenen Grundflachen
zur Wahrung der Versorgungssicherheit zu losen ist. Gegen die oben angefiihrte Anderung
erhebt die Netz Oberdsterreich GmbH unter der Bedingung der Einhaltung nachstehender
Auflagen keinen Einwand: 1. Entlang der Leitungsachse ist ein Schutzstreifen im
Flachenwidmungsplan einzutragen, welcher als Vorbehaltsflache fur die Energieversorgung,
und die damit verbundene Wahrung der Versorgungssicherheit dient. Die Breite des
Schutzstreifens betragt beiderseits der Leitungsachse mindestens einen Meter, wobei eine
Bebauung in diesem Schutzstreifen unzuldssig ist. 2. Die Leitungsdaten (Kabel und
Freileitungen) fur lhre Gemeinde stehen lhnen fir lhren Raumplaner in der Geodaten-
Download-Applikation (htt ps: // www.kommunalnet.at / bzw. https://portal.lfrz.at/) zur
Verfligung. Wir bitten Sie, die Anderung zum alten Flachenwidmungsplan in den neu
Uberarbeiteten Flachenwidmungsplan gemafRg8 18 Abs. 7 0O6. Raumordnungsgesetz,
aufzunehmen. 3. Falls im Zuge einer Bebauung eines Grundstiickes eine Abanderung unserer
30-kV-Hochspannungsleitung (z.B. Verlegung), erforderlich ist, wird diese nur auf Kosten des
Verursachers (siehe Erlass des Amtes der Od. Landesregierung vom 19.04.1989 zu EnRo-
28-1-1989/Ach/Za) realisiert und bedarf einer Bewilligung der Energierechtsbehdrde sowie
der Zustimmung aller berihrten Grundeigentimer. Wir ersuchen, rechtzeitig das
Einvernehmen mit der Netz Oberdésterreich GmbH herzustellen.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden grundsétzlich keine Einwdnde der Offentlichen Dienststellen gegen die
geplante Abanderung des Flachenwidmungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmit.

Seitens der nachweislich verstandigten Betroffenen wurden keine Stellungnahmen
eingereicht.

In der 22. Sitzung des Bauausschusses am 02.11.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen zu dieser Anregung beraten. Demnach wurde von der Abtl. Umwelt-, Bau- u.
Anlagentechnik die Ausweisung einer separaten SP-Zone fiir den betroffenen Schutzbereich
der Leitung/en gefordert. Seitens des Ortsplaners wird dazu vorgeschlagen, die SP 7
Ausweisung wie folgt zu konkretisieren: ,Ausgenommen dem generellen Bauverbotsbereich
(= Schutzbereich der verkabelten Hochspannungsleitung) ist nur die Errichtung von
Nebengebduden bzw. Garagen zulassig“. Vom Bauausschuss wird empfohlen, der Anregung
stattzugeben und das Genehmigungsverfahren einzuleiten.
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Vom Widmungswerber wurde am 10.11.2020 das bestehende 6ffentliche Gehrecht Teilfl. Gst.
Nr. 279/1 — GB Reiterndorf auch fur Rechtsnachfolger schriftlich anerkannt wurde.

Zu den Forderungen der Abtl. Umwelt-, Bau- u. Anlagentechnik wird festgestellt, dass die
Definition der Schutzzone und Pufferzone im Bauland SP 7 im Teilanderungsplan wie folgt
konkretisiert wird: SP 20 = ,Ausgenommen dem generellen Bauverbotsbereich (=
Schutzbereich der verkabelten Hochspannungsleitung) ist nur die Errichtung von
Nebengebauden bzw. Garagen zulassig“. Ebenso wurden die Auflagen bzw. Hinweise der
Energie AG betreffend Strom gemaR Stellungnahme dem Widmungswerber zur Kenntnis
gebracht. Im Bebauungsfall hat sich zudem der Bauwerber mit den jeweiligen Leitungstragern
ins Einvernehmen zu setzen. Dies gilt auch im Hinblick auf den Vorbehaltsbereich der
Landesstra3enverwaltung.

Die gegenstandliche Abanderung des Flachenwidmungsplanes liegt insbesondere im privaten
Interesse des Antragstellers an der Baulandschaffung fur die Errichtung einer Garage bzw.
Carport. Aufgrund der Geringfugigkeit des Flachenausmalles, dem Ausschluss der
Wohnnutzung und damit verbunden zusatzlichen Baulandschaffung und der hier gegebenen
und umfeldvertraglichen Lickenschlusssituation, kann auch ein offentliches Interesse der
Stadtgemeinde Bad Ischl an der gegenstandlichen Umwidmung samt Anderung des OEK
bekundet werden. Die gegenstandliche Anderung steht im Einklang mit den Planungszielen
der Stadtgemeinde und auch den geltenden Raumordnungsgrundsétzen und -zielen des OO
ROG 1994 idgF.

Die Anderung steht Planungen der Gemeinde nicht entgegen und Interessen Dritter werden
bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht verletzt.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung Uber die Grofie und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, der

beantragten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.98 samt OEK-Anderung Nr. 2.40 -
Slaven Kelava, Lindenweg 8, 4820 Bad Ischl bzw. von Amts wegen, Teilflachen Gst. 279/4 u.
279/3, EZ 96 u. 475, GB Reiterndorf, Umwidmung von Grinland - fur die Land- u.
Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland — Wohngebiet mit Schutzzone im Bauland SP 20
(mit einem Ausmal von ca. 310 m?) bzw. von Grinland - fir die Land- u. Forstwirtschaft
bestimmte Flache in Verkehrsflache - flieRender Verkehr (mit einem Ausmalf3 von ges. ca. 355
m2), samt OEK-Anderung von landwirtschaftlicher Funktion in Wohnfunktion bzw. in
Gemeindestrale stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu
beschlielRen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemal zu beschlie3en.

Beschluss: Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemals.

Nr. 7.99 samt OEK-Anderung Nr. 2.41, Grst. 75/1, .33, 74/2, .30/1, .30/2 und
87/2 Teilfl., GB Lindau (von Grinland-fur die Land- und Forstwirtschaft

19.2.2. bestimmte Flache in Bauland-Dorfgebiet bzw. von Grinland-fir die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Verkehrsflache der Gemeinde-
flieBender Verkehr)
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Sachverhalt:
Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde die angefiihrte Anregung fur eine
Teilabanderung zum rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 15. Sitzung des Bauausschusses. In der
Anregung auf Anderung des Flachenwidmungsplanes wird angefiihrt, dass ein Bauplatz fur den
Sohn geschaffen werden soll.

Im verordneten OEK ist fiir den betroffenen Siedlungsbereich in Lindau eine ortschaftsbezogene
Abrundungsmoglichkeit definiert. Die geplante Umwidmungsflache hat die Ausweisung als
landwirtschaftliche Funktion. Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan besteht fur das
Grundsttick Nr. 75/1 die Widmung Grinland — fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache.
Es sind keine Gefahrenzonen ersichtlich gemacht bzw. besteht It. Geokartierung Stufe 2 keine
Ausweisung eines Risikotyps.

Durch die geplante Widmung als Bauland Dorfgebiet soll die Schaffung eines Bauplatzes fiir einen
Sohn ermdglicht werden. Im Hinblick einer Nachscharfung soll fur die Bestandsobjekte
LindaustraRe Nr. 64 u. Nr. 66 eine entsprechende Baulandwidmung festgelegt werden. Dies auch
deshalb, weil keine aktive Landwirtschaft besteht. Vielleicht wére eine Optimierung der
Widmungsabgrenzung in 6stlicher Richtung anzudenken. Eine wesentliche Beeintrachtigung des
Natur- u. Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten, da eine Abrundung zu den bereits gegebenen
Strukturen erfolgt. Die Anschlussmdglichkeit an Ver- u. Entsorgungsleitungen ist gegeben bzw.
sind die Bestandsobjekte bereits angeschlossen. Es wird angeregt, den westlich an die geplante
Umwidmungsflache anschlieBenden Streifen mit Griinlandwidmung des Grundstiickes 87/2 (ca.
46 m?), als Verkehrsflache der Gemeinde — flieRender Verkehr ev. mit zu &ndern.

Die erste Behandlung der Anregung erfolgte in der 15. Sitzung des Bauausschusses in seiner 15.
vom 20.05.2019. Auf Wunsch der Widmungswerberin wurde die Weiterbehandlung der Anregung
jedoch ausgesetzt. Nunmehr wurde am 30.04.2020 von Vertretern der Werberin der Wunsch nach
einer Weiterfiihrung der Anregung im Hinblick auf Schaffung eines Bauplatzes erklart. In der 19.
Sitzung des Bauausschusses vom 18.05.2020 wurde die Anregung neuerlich beraten. Auf Grund
der Gegebenheiten in der Natur ist nur ein sinnvoller Bauplatz moglich bzw. soll fur diesen eine
Absicherung in einem Baulandsicherungsvertrag erfolgen. Eine OEK-Anderung ist auf Grund des
Uberschreitens der Arrondierungsfestlegung erforderlich. Da Bestandsgebaude auch auf der
Nachbarliegenschaft Gst. 74/2 bestehen, soll eine Einbeziehung in das Anderungsverfahren im
Hinblick einer Dorfgebietswidmung erfolgen. Seitens des Bauausschusses wurde dem Stadt- und
Gemeinderat empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

In der 21. Sitzung des Gemeinderates vom 18.06.2020 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die o.a. Flachenwidmungsplanteildanderung samt OEK-
Anderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefuhrten Stellungnahmeverfahrens wurden sowohl die Stellungnahmen
der Behdrden, wie auch die der Betroffenen eingeholt. Seitens der dffentlichen Dienststellen
wurden verstandigt:

26. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplanerin)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
27. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
28. 06. Umweltanwaltschaft, Karntnerstrafe 10-12, 4021 Linz
29. Energie AG., BahnhofstraRe 67, 4810 Gmunden
30. Kammer der gewerbl. Wirtschaft, Hessenplatz 3, 4010 Linz
31. Kammer f. Arb. u. Angestellte, Volksgartenstr. 40, 4021 Linz
32. Bundesstral3enverwaltung StralRenmeisterei Bad Ischl, Hubkoglstr. 20, 4820 Bad Ischl
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33. BM f. Landwirtschaft, Regionen u. Tourismus, Denisgasse 31,1200 Wien
34. Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat f. O6., Rainerstraflie 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 24.07.2020. Die
Stellungnahmefrist endete fiir die offentlichen Dienststellen am 25.08.2020.

In der Stellungnahme der Direktion flr Landesplanung, wirtschaftliche u. landliche
Entwicklung, Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung wird mitgeteilt, dass diese
Plananderung im Wesentlichen die Umwidmung der Gstk. Nr. 74/2, Nr. 75/1, Nr. .30/1,
Nr. .30/2 und Nr. .33, alle KG Lindau, von ,Grinland - Land- und Forstwirtschaft" in ,Bauland
- Dorfgebiet" betrifft. Neben einer Erfassung der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Baubesténde ist auch die Schaffung eines Bauplatzes entlang der Lindaustral3e geplant.
Aufgrund der gegebenen Arrondierungssituation wéare die vorgesehene, zuséatzliche
Baulandschaffung grundsatzlich noch in die bestehende Siedlungsstruktur integrierbar.
Aufgrund der, nicht auszuschlieRenden Nutzungskonflikte im Zusammenhang mit den beiden
tierhaltenden landwirtschaftlichen Betrieben unmittelbar stidlich bzw. rund 100 m stidwestlich
des Anderungsbereiches resultiert allerdings eine ablehnende Beurteilung aus agrarischer
Sicht (vgl. Beilage). Vom fachlichen Standpunkt der Ortlichen Raumordnung kann daher eine
insgesamt positive Stellungnahme nicht erwartet werden. Hinsichtlich des ebenfalls in der
agrarfachlichen Stellungnahme angesprochenen Baubestandes auf dem Grundsttick Nr. 75/1
(Remise mit Auszugswohnung) wird auf die Bestimmungen des 8§ 30 Abs. 5 letzter Satz Q6.
ROG 1994 hingewiesen, die einer Baulandwidmung fir diesen Bereich mdglicherweise
ebenfalls entgegenstehen konnten. Die derzeit noch ausstandige, bereits nachgeforderte
Stellungnahme des Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung  wird
unmittelbar nach Einlangen zur Berlcksichtigung nachgereicht.

Die Abtl. Land- u. Forstwirtschaft stellt in der Stellungnahme fest, dass im westlichen Bereich
der Ortschaft Lindau neues Dorfgebiet im Ausmal’ von rund 5.600 m2 gewidmet werden soll.
Die geplante Widmung umfasst auch eine kleinere landwirtschaftliche Liegenschatft, laut den
Ausfihrungen des Ortsplaners vom Biro Regioplan Ingenieure ist bei dieser Liegenschaft
einmal eine landwirtschaftliche ,Auszugswohnung samt Remise" baubehdrdlich genehmigt
worden. Unter Beriicksichtigung des OO ROG § 30 Abs. 5 ware dieser Sachverhalt im Laufe
des weiteren Verfahrens noch gesondert zu beurteilen. Unmittelbar stidlich bzw. rund 100 m
sudwestlich sind zwei augenscheinlich aktive tierhaltende landwirtschaftliche Betriebe
(Rinder, Schafe) im Grinland situiert, das Umfeld ist dementsprechend agrarisch genutzt.
Entsprechende Nutzungskonflikte in Bezug auf die landwirtschaftlichen Tatigkeiten wie Larm,
Staub, Geruch, kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Aus agrarfachlicher Sicht sollte in
diesem Bereich von einer weiteren Verbauung zum Zwecke einer Wohnnutzung Abstand
genommen werden, der geplanten Anderung kann nicht zugestimmt werden.

Von der Abtl. Wasserwirtschaft wird in der Stellungnahme mitgeteilt, dass seitens der Abtl.
Schutzwasserwirtschaft (Gewasserbezirk Gmunden) den vorliegenden Planungen
zugestimmt wird. Die Planungsflache befindet sich in keinem durch Hochwasser (HW100)
oder Hangwasser gefahrdeten Bereich. Ansonsten bestehen seitens der Abteilung
Wasserwirtschaft keine Einwande. Die Anschlussmdglichkeiten an den offentlichen Kanal
sowie an die Ortswasserleitung sind gegeben und es sind diese Anschliisse rechtzeitig
herzustellen.

In der Stellungnahme des Landesbeauftragten fur Natur- und Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Umwidmung der Gstk.Nr. 74/2, 75/1, .30/1,
.30/2 und .33, alle KG Lindau, von ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft" in ,Bauland-
Dorfgebiet" plant. Dartber hinaus soll eine 6stlich an das Gstk.Nr. 74/2 angrenzende
Restflache von Gstk.Nr. 87/2 in einem Ausmal von ca. 40 m2 von ,Griinland-Land- und
Forstwirtschaft" in ,Verkehrsflache-FlieRender Verkehr" umgewidmet werden. Fir diese
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Umwidmungen ist auch eine Anderung des OEK erforderlich, um die derzeit
landwirtschaftliche Funktion der Umwidmungsflachen in dorfliche Funktion abzuandern. Die
Umwidmungsflache umfasst die bestehenden Hauser Lindaustral3e 60-66 (gerade Nummern)
welche sich nérdlich der Stral3e befinden. Sie liegen westlich der Unteren Lindaustral3e, die
ca. 100 m entfernt Richtung Pfandl verlauft. An der Unteren Lindaustral3e befindet sich ein
isoliert stehendes Sternchengeb&ude, dazwischen liegt eine gréRere Wiesenflache. Westlich
grenzt eine Gruppe von Wohnhausern mit Dorfgebietswidmung an die Umwidmungsflache.
Sudlich der Lindaustrafl3e steigt das Gelande an. Im ansteigenden Gelénde bzw. auf einer
Gelandekuppe befinden sich mehrere landwirtschaftliche Gebdude. Das Gelande ist im
Bereich der geplanten Umwidmung weitgehend eben und féllt anschlie3end zunehmend in
ndrdliche Richtung ab. Zwischen den Hausern mit der ONr. 60 und 62 und jenen mit der ONTr.
64 und 66, die jeweils vergleichsweise eng beieinanderstehen, ist etwa 50 m Abstand. Dieser
Bereich soll als Baulandflache fir eine neue Bebauung hinzukommen. Die Umgebung ist
gepragt von einer lockeren Bebauung, welche etwa zur Halfte landwirtschaftlichen Ursprungs
ist. Grundsatzlich bietet die Substanz aufgrund der SiedlungsgréRe und dem Uberhang an
Grunlandbauten vor allem im 6stlichen Bereich keinen Ansatz fir eine Siedlungserweiterung.
Da sich die umzuwidmende Freiflache jedoch zwischen zwei Gebaudegruppen einfigt und
keinen exponierten Standort aufweist, kbnnen die landschaftlichen Folgen als vertretbar
angesehen werden. 0©kologisch ist der Verlust der Wiesenflache mit nur lockerem
Obstbaubestand ebenfalls nicht erheblich. Es wird daher aus fachlicher Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes kein Einwand gegen die Widmung erhoben.

In  der Stellungnahme der WLV wird festgestellt, dass der gegenstandliche
Umwidmungsantrag Nr. 99 von Griinland in Dorfgebiet im Ausmalf von insgesamt 5.464 m2
und die beantragte Anderung des OEK Nr.2.41 auRRerhalb von Wildbachgefahrenzonen oder
sonstigen Ausweisungen liegen. Sie stehen daher nicht im Widerspruch zum 6ffentlichen
Interesse am Schutz vor Wildbach- und Erosionsgefahren.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne Uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden grundsatzlich keine Einwdnde der offentlichen Dienststellen gegen die
geplante Abanderung des Flachenwidmungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Von den betroffenen Grundeigentimerinnen Frau Brigitte Ferschmann u. Frau Beatrix
Schiendorfer wurde folgende Stellungnahme abgegeben: Grundsétzlich haben wir gegen eine
Umwidnung der in unserem Besitz befindlichen Grundstiicke Nr. 74/2, .30/1 und .30/2 von
Grinland in Bauland - Dorfgebiet keine Einwande. Allerdings haben wir grol3e Bedenken,
dass es hier durch die Umwidmung des Grundsttickes Nr. 75/1, welches ein Ausmalf? von fast
4.000 m2 aufweist, nicht nur bei einem Haus, welches hier errichtet werden soll, bleiben wird.
Aufgrund der Tatsache, dass dann auch Gebéaude sehr nahe an unsere Grundgrenze gebaut
werden konnen und da unser Grundstick Nr. 74/2 "unférmig" ist, mochten wir anfragen, ob
die Umwidmung geringfigig ausgedehnt werden kann (s. beiliegende Skizze rot
eingezeichnet). Unser Ziel ware es, diese Gesamtflache in zwei verniinftige Teile (hinsichtlich
Zufahrt, Abstand Grundgrenze, etc.) zu trennen. BezlglichG rundstiick 330/3 - der untere Teil
("Graben") dient der Stralenentwasserung, der obere Teil wird seit Jahren von uns genutzt,
gemaht und gepflegt, hatten wir Interesse an einem Kauf des oberen Teiles bzw. sind hier
madglicherweise aufgrund der langen Dauer die Voraussetzungen einer Ersitzung erfillt.

Seitens der restlichen nachweislich verstandigten Betroffenen wurden keine Stellungnahmen
eingereicht.

In der 22. Sitzung des Bauausschusses am 02.11.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen zu dieser Anregung beraten. Demnach wurden mdgliche Nutzungskonflikte
mit den 2 landwirtschaftlichen Betrieben festgestellt, sowie auf den 8§ 30 Abs. 5 letzter Satz
des O0. ROG 1994 hingewiesen. Seitens der Ortsplanung kann in der Interssensabwagung u.
in Anbetracht der sonstigen fachlich positiven Stellungnahmen die gegenstéandliche Anderung
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weiterhin zugunsten der Baulandwidmung Dorfgebiet beurteilt werden. Zum Hinweis auf § 30
Abs. 5 stellt der Ortsplaner fest, dass die Mdglichkeit der Lage eines Auszugshauses innerhalb
der Widmung Dorfgebiet zuléssig ist, jedoch ist die Eréffnung einer eigenen Einlagezahl fur
das Auszugshaus im Grundbuch nicht mdéglich. Zur Stellungnahme von Fr. Brigitte
Ferschmann u. Fr. Beatrix Schiendorfer wird festgestellt, dass eine Anregung auf Umwidmung
der Teilparzelle 76/1 u. T 73/1 in Dorfgebiet im Zusammenhang mit einer sinnvollen
Grundsticksteilung von den Grundstiickseigentimern gesondert zu stellen ware. Die
Mdglichkeit fir einen Ankauf eines Teiles von Gst. 330/3 ist grundsatzlich gegeben. Vom
Bauausschuss wird empfohlen, der Anregung stattzugeben und das Genehmigungsverfahren
einzuleiten.

Beziglich der negativen Stellungnahme der Abt. Land- und Forstwirtschaft kann seitens der
Ortsplanung in der Interessensabwagung und in Anbetracht der sonstig fachlich positiven
Stellungnahmen die gegenstandliche Anderung weiterhin zugunsten der Baulandwidmung
,Dorfgebiet* beurteilt werden. Sowohl in Anbetracht des Abstandes zu bestehenden
Landwirtschaften mit zum Teil Bauernhéfen mit Zimmervermietung als auch mit der gewahlten
Widmung ,D - Dorfgebiet und bereits vorhandenen landwirtschaftsfremden Wohnhausern im
unmittelbaren Umfeld, kénnen Nutzungskonflikte mit aktiven Landwirtschaften als gering und
Konflikte mit der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung angrenzender Felder als vertretbar
eingestuft werden. Zusammenfassend ergibt sich in Richtung Westen ein mittel- bis langfristig
logischer Siedlungszusammenschluss in Richtung ,dorflichen Siedlungsfunktion®, wonach
auch aus ortsplanerischer Sicht kein Anderungsbedarf gegentiber dem Vorverfahren gegeben
ist. Abschliel3end wird auf die Vielzahl an Ortschaften im Gemeindegebiet verwiesen, welchen
die landwirtschaftliche Funktion eindeutig der Vorrang eingeraumt wird und wurde fir die
Lindau im OEK auch eine sog. ,ortschaftsbezogene Abrundungsmaéglichkeit” fir geringfligige
Baulanderweiterung in Richtung Wohnen festgelegt. Der Hinweis auf 830 Abs. 5 ROG wird zur
Kenntnis genommen, die Mdglichkeit der Lage eines Auszugshauses innerhalb der Widmung
,D — Dorfgebiet” ist jedoch zulassig. Es ist jedoch keine Er6ffnung einer eigenen Einlagezahl
fur das Auszugshaus maoglich.

Zur Stellungnahme der betroffenen Grundeigentimerinnen Fr. Beatrix Schiendorfer u. Fr.
Brigitte Ferschmann wird ausgefuhrt, dass eine Bebauung nur im Einklang mit der OG6.
Baugesetzgebung erfolgen kann bzw. die einzuhaltenden Grenzabstdnde daher genau
definiert sind. Grundsatzlich ist gem. der Anregungsunterlagen von der Schaffung eines
Bauplatzes fir einen Sohn auszugehen. Bezliglich des Ersuchens um eine geringfligige
Ausdehnung der Widmung wird festgestellt, dass hierzu von den Grundstiickseigentiimern
eine Anregung auf Umwidmung der Teilparzelle 76/1 in Dorfgebiet im Zusammenhang mit
einer ,vernunftigen“ Grundstickteilung gesondert zu stellen ware. Der Erwerb des
gegenstandlichen Teilgrundstiicks bzw. Grundstlickes ist grundsétzlich mdglich. Seitens der
Bauabteilung wird dazu ein entsprechendes Informationsschreiben an die Kaufinteressenten
versendet werden.

Die gegenstandliche Abanderung des Flachenwidmungsplanes liegt insbesondere im privaten
Interesse der Antragstellerin an der Schaffung eines zusétzlichen Bauplatzes fur den
Eigenbedarf. Darluber hinaus sollen unmittelbar angrenzende Bestandbauten zur
Vereinheitlichung der Widmungskategorie ebenso in ein Dorfgebiet gewidmet werden. Die
Anderung steht auch im o6ffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Bad Ischl, da zusatzlicher
Wohnraum geschaffen wird. Die widmungsgerechte bzw. zeitgerechte Umsetzung der
Bebauung wird in einem Baulandsicherungsvertrag abgesichert. Unter dieser Voraussetzung
und der hier gegebenen und umfeldvertraglichen Liickenschlusssituation kann — auch unter
Bezugnahme des § 2 des OO ROG idgF, welcher auf die Starkung des landlichen Raumes
durch die Sicherung entsprechender raumlicher Entwicklungsmoglichkeiten, insbesondere
unter Beriicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung abzielt — hier ein 6ffentliches Interesse
der Stadtgemeinde Bad Ischl an der gegenstandlichen Umwidmung samt Anderung des OEK
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bekundet werden. Die gegenstandliche Anderung steht im Einklang mit den geltenden
Raumordnungsgrundséatzen und -zielen des OO ROG 1994 idgF.

Die Anderung steht Planungen der Gemeinde nicht entgegen bzw. steht diese im Einklang mit
den Planungszielen und bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben werden Interessen Dritter
nicht verletzt.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung uber die Grof3e und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:

a) Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, der
beantragten Flachenwidmungsplanteilanderung Nr. 7.99 samt OEK-Anderung Nr. 2.41 -
Margarete Ramsauer, Lindaustral3e 66a, 4820 Bad Ischl bzw. von Amts wegen, Gst. 75/1,
.33, 74/2, .30/1, 30/2 u. T 87/2, EZ 12, 13 u. 269, GB Lindau, Umwidmung von Griinland -
fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland — Dorfgebiet (im Ausmalf von
ca. 5.620 m?) bzw. von Grinland - fur die Land- u. Forstwirtschaft bestimmte Flache in
Verkehrsflache der Gemeinde — flieRender Verkehr (im AusmaR von ca. 46 m2) samt OEK-
Anderung von landwirtschaftlicher Funktion in Dorfliche Siedlungsfunktion bzw. in
Gemeindestralle - stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu
beschlieen.

b) Weiters wird der Antrag gestellt, den vorliegenden Baulandsicherungsvertrag, welcher als
Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bildet, zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat zu a) und b) vor, antragsgemaf zu beschlieZen.

Beschluss zu a):

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Beschluss zu b):

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

20. Bebauungsplan "Altstadt Linkes Traunufer", Anderungen

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

20.1. Einleitung des Stellungnahmeverfahrens

Nr. 29, Grst. 51/1, 52, 48 und 50, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Aufzonung von

20-L-1" 4z 11 auf 11l bzw. 1V sowie von Ill auf V)
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Sachverhalt:

Seitens der Grundeigentumer bzw. deren Vertreter wurde angefihrte Anregung als
Abanderungsantrag zum rechtswirksamen Bebauungsplan B-16/1985 — Altstadt Linkes
Traunufer - eingereicht.

Die Behandlung der Anregung erfolgte in der 22. Sitzung des Bauausschusses. Als
Begrindung zur Anregung auf Abanderung des Bebauungsplanes wird angeflihrt, dass die
Erweiterung der betrieblichen Flachen notwendig werden, um den reibungslosen
Geschéaftsgang uUber die néchsten Jahre zu gewahrleisten. Im Bereich von Gst. Nr. 51/1
mussen Produktion und Buros dringend erweitert werden. Lagerflachen sollen fur den
steigenden Online-Handel auf Gst. Nr. 52 zusatzlich geschaffen werden, sowie
Personalunterkiinfte. Auf Gst. Nr. 48 soll ein bereits dem Bauausschuss prasentiertes Konzept
zur Belebung der Innenstadt realisiert und vorangetrieben werden.

Lt. Flachenwidmungsplan Nr. 7/2018 besteht die Widmung Kerngebiet. Der Verwaltungstrakt
des Rathauses ist als Geb&dude mit Denkmalschutz ausgewiesen. Im gegenstandlichen
Bereich ist eine Lagekennzeichnung Verwaltungsgebaude eingetragen.

Im Sinne einer Nachverdichtung kann die angeregte Ermdéglichung von Aufzonungen
nachvollzogen werden. Es wird die Festlegung von div. max. Hohenbegrenzungen angeregt.
Fur etwaig geplante Mansarddacher ware eine Erganzung der Satzungen zum Stammplan
gem. Pkt. 14a erforderlich. Ebenso sind Anpassungen von GFZ-Festlegung erforderlich.

In der 22. Sitzung des Bauausschusses am 02.11.2020 wurde die Anregung beraten. Es wird
festgestellt, dass die geplanten Anderungen keine Auswirkungen auf die Ansicht der
Pfarrgasse haben. Der Ortsplaner regt eine Projektprazisierung durch das Biro SNP bzw. eine
Planprazisierung an. Weiters ware ev. die Einbeziehung des Grundstiickes Nr. 50 in den
Abanderungsplan anzudenken. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und
Gemeinderat empfohlen, das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

Alle notwendigen Grundlagen (Auszug aus dem Kataster-, u. Flachenwidmungsplan und
Antragsgrundlagen) hinsichtlich der Lage, sowie eine Beschreibung Uber die Groze und Art
des Grundstiickes liegen dem Stadt- u. Gemeinderat vor.

Lfd.Nr. 4.1

Antragsteller

Grundstiick - Teilflachen 51/1, 52, 48 u. 50
EZ 29, 27 u. 28

KG Bad Ischl
betroffene Flache ges. ca. 1.635 m?

Widmung dzt. / AufschlieBung  Kerngebiet

Anderung beantragt / erforderl.  Aufzonung von derzeit Il auf lll bzw. IV, sowie von Il auf IV;
Anpassung GFZ von derzeit 1,8 auf 2,15 bzw. 4,0
Ergénzung Satzungen - Dachform

Begriindung Antragsteller erf. Erweiterung von Produktions-, Lager- u. Personalraumen
Konzept zur Belebung der Innenstadt

Begrindung Ausschuss

Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, die Einleitung

des Stellungnahmeverfahrens zu beschlief3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.
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Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

20.2. Einleitung des Genehmigungsverfahrens

Nr. 27, Grst. 457 und 458/2, jew. Teilfl., GB Bad Ischl (Erweiterung von
Baufluchtlinien, Ermdéglichung einer 3-geschofRigen Bebauung, Firsthéhe
max. 9,0 m bzw. 9,6 m, Bezugshdhe +465,83 miUA, Ermdéglichung Balkon
UK mind. 2,20 m OK max. 2,60 m)

20.2.1.

Sachverhalt:

Seitens der Grundeigentimer bzw. deren Vertreter wurde angefuhrter Antrag als
Ab&nderungsantrag zum rechtswirksamen Bebauungsplan B-16/1985 - Altstadt Linkes
Traunufer - eingereicht.

Die Behandlung dieser Anregung erfolgte in der 18. Sitzung des Bauausschusses. In der Begriindung der
Werberinnen wird ausgefuhrt, dass eine dringende Wohnraumschaffung fiir die eigenen Kinder erfolgen
soll.

Fur die angeregte Flache der Bebauungsplanéanderung liegt eine Widmung als Kerngebiet vor.
Fur den Bereich der Bebauungsplandnderung ist randlich eine Gelbe Gefahrenzone der
Bundeswasserbauverwaltung ersichtlich gemacht. In der Geokartierung Stufe 2 ist flr den
Bereich kein Risikotyp ausgewiesen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll eine Wohnraumschaffung fiir die eigenen Kinder
der Werberinnen ermdglicht werden. Dies soll, It. dem Planungskonzept, durch Schaffung eines
3-gescholigen Baukorpers erfolgen, wobei das offene Erdgeschol3 als Pkw-Stellfliche bzw.
Durchfahrt dient. Im 1. OG u. 2. OG soll jeweils eine Wohnung mit ca. 49 m2 entstehen. Die UK
der Durchfahrt ist mit +2,50, die Oberkante des Hauptdaches mit +9,58 Gb. OK best. Lobby
angegeben. Weiters soll die Errichtung eines Balkons mit einer Ausladung von ca. 3,8 m bzw.
ca. 16.5 m2 ermdglicht werden. Da der geplante Baukorper das Grundstlick Nr. 458/2 geringfligig
Uberragt, ist vor einem Bauverfahren eine Grundteilung samt Zuschreibung des Teilstiickes samt
Bauwich von einem Meter zum Grundstiick Nr. 457 erforderlich. Im Hinblick auf das noch nicht
abgeschlossene Verfahren zur Bebauungsplananderung Nr. 26 der Edwin Gruber GmbH muss
mit abgeklart werden, ab wann ein zuséatzliches Bebauungsplandnderungsverfahren
durchgefihrt werden kann.

In der 18. Sitzung des Bauausschusses vom 17.02.2020 wurde die Anregung beraten. Im
Hinblick auf das laufende Anderungsverfahren Nr. 25 Edwin Gruber GmbH stellt die vorliegende
Anregung eine, auf die laufende Anderung Nr. 25 abgestimmte, Plananderung dar. Es kann in
diesem Fall ein Stellungnahmeverfahren eingeleitet werden. Fir die vorliegende Anregung wird
der Nachweis fur die Schaffung von 2 zuséatzlichen Parkplatzen gefordert. Zudem soll Im
Bebauungsplan eine max. Dachoberkante gemafR den Anregungsunterlagen im Plan fixiert
werden. Seitens des Bauausschusses wird dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen, das
Stellungnahmeverfahren einzuleiten. Mit Schreiben vom 2.03.2020 wurde vom Buro Arkade ein
Lageplan mit Nachweis der Kfz-Stellplatze Gbermittelt.

In der 21. Sitzung des Gemeinderates vom 18.06.2020 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fur die 0.a. Bebauungsplanteilanderung beschlossen.
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Im Hinblick der offentlichen Dienststellen wurden verstandigt:
35. Amt der O6. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplaners)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
36. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
37. 06. Umweltanwaltschaft, KarntnerstrafRe 10-12, 4021 Linz
38. Energie AG., Bahnhofstral3e 67, 4810 Gmunden
39. Bundesdenkmalamt, Abteilung fur O6., Rainerstraf3e 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fur die Betroffenen am 24.07.2020 bzw. fur
die offentlichen Dienststellen am 25.08.2020.

Die Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass mit
dieser Anderung auf Teilflachen der Grundstiicke Nr. 457 und Nr. 458/2, beide KG Bad Ischl, die
Voraussetzungen zur Errichtung von zwei (zusatzlichen) Wohneinheiten im Hofbereich des
bestehenden Tourismusbetriebes entlang des Stifterkais ermoglicht werden sollen. In der
Beilage werden die Stellungnahmen der mitbeteiligten Fachdienststellen unter besonderem
Hinweis auf die wasserwirtschaftlichen Forderungen Ubermittelt. Eine entsprechende Priifung
und Berlcksichtigung wird vorausgesetzt. Darlber hinaus wird flr die weiteren
Verfahrensschritte empfohlen, die Grundlagenforschung bzw. Begriindung und Abwéagung fur
die geplante Reduktion des Freihaltebereiches zur dstlich anschlieenden Bebauung noch
detailliert darzulegen. Die derzeit noch ausstandige Stellungnahme des Forsttechnischen
Dienstes fur Wildbach- und Lawinenverbauung wird unmittelbar nach Einlangen zur
Berlcksichtigung nachgereicht. Durch die gegenstandlichen PlanungsmalRnahmen werden
Uberortliche Interessen im besonderen Mal3, bedingt durch die Lage im HW-Abflussbereich der
Traun beruhrt.

Die Abtl. Wasserwirtschaft teilt in der Stellungnahme mit, dass betr. Schutzwasserwirtschaft (lt.
Gewasserbezirk Gmunden) als Beurteilungsgrundlage fur die Hochwassergefahrdung dient der
neue ,Abflussplan Traun 2017" dient. Diese Berechnung weist fur die gegenstandliche Flache
eine Lage im 30- und 100- jahrlichen HW-Abflussbereich aus. Im sudlichen Bereich von Grst. Nr.
457 ist bei HW100 mit Wassertiefen von rund 100 cm zu rechnen!! Vor einer Zustimmung zu der
beantragten Anderung bedarf es im Bebauungsplan der Darstellung der HW-Anschlaglinien aus
dem neuen ,Abflussplan Traun 2017". In diesem Zusammenhang wird die Darstellung der 30-
und 100-jahrlichen HW-Anschlaglinien in zwei sich starker unterscheidenden Farben angeregt.
Soweit  bekannt Dbefindet sich die Traun im  Zustandigkeitsbereich  der
Bundeswasserbauverwaltung, weshalb die Ausweisungen unter ,8. Sonstige Darstellungen”
hins. der WLV falsch sind. Weiters ist der Bebauungsplan mit dem Hinweis zu ergdnzen, dass
MaRnahmen im 30-jahrlichen HW-Abflussbereich der wasserrechtlichen Bewilligungspflicht
unterliegen. Dem Bebauungsplan wird aus schutzwasserbaufachlicher Sicht vorlaufig nicht
zugestimmt. Diese Stellungnahme ist der Baubehérde nachweislich zur Kenntnis zu bringen. Far
eine Abstimmung bzw. Beratung steht der Gewésserbezirk gerne zur Verfigung.

In der Stellungnahme des Amtssachverstéandigen fur Natur- u. Landschaftsschutz wird
festgestellt, dass die Stadtgemeinde Bad Ischl die Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
LAltstadt Linkes Traunufer" fir die Gstk.Nr. 457 und 458/2, beide KG Bad Ischl plant. Durch die
Anderung soll der Anbau eines Wohntraktes an der Ostseite des Hauses Stifterkai 5 ermdglicht
werden. Das Haus Stifterkai 5 ist Teil des Hotels ,Goldenes Schiff" unmittelbar am linken Ufer
der Traun, ca. 100 m 0ostlich der Elisabethbriicke. Zum &stlich gelegenen Nachbargebaude
Stifterkai 7 besteht ein Abstand von ca. 15 m. Dieser soll nun teilweise fur den Zubau genutzt
werden. Der zusatzliche Wohntrakt soll mit zwei bzw. drei Geschossen (EG-Ebene soll offen
bleiben) eine deutlich geringere Hohe als die umliegenden Geb&ude aufweisen und zudem etwa
10 m zurtickgesetzt von der StralRenflucht stehen. Allgemein handelt es sich bei diesem Bereich
trotz unmittelbarer Lage an der Traun um eine dicht verbaute geschlossene Ortschaft.
Anderungen an den Gebauden, zumal die geplante Hohenentwicklung deutlich unter dem
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umliegenden Bestand liegt, beriihren daher lediglich Ortsbildbelange. Das Vorhaben wird daher
aus fachlicher Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes zur Kenntnis genommen.

Seitens der Energie-AG / Netz 0O06. wird fur den Bereich Gas mitgeteilt, dass die
Ortsgasversorgung OGV 219 Bad Ischl im Bereich der Parz. 457 und 458/2 KG 42002 Bad Ischl
berthrt ist. Die Netz Oberdsterreich GmbH (FN 266534m) ist ein Unternehmen der Energie AG
Oberosterreich (FN 76532 y) und konzessionierte Verteilernetzbetreiberin in den Bundeslandern
Oberdosterreich, Salzburg, Steiermark und Niederdsterreich. Samtliche im gegenstandlichen Text
abgegebenen Erklarungen der Netz Oberdsterreich GmbH gelten daher gleichlautend auch fir
die Energie AG Obergsterreich. Es besteht unsererseits kein Einwand gegen die Anderung des
Bebauungsplanes, sofern die derzeitigen H6hen unverandert bleiben bzw. sich nur geringfugige
Anderungen ergeben, sodass eine Uberdeckung von 1,0 Meter gewahrleistet ist und ein
Bauverbotstreifen von 1,0 Meter beiderseits der Leitungsachse von jeglicher Bebauung
freigehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass auch langsfuhrende Gartenmauern, Garagen,
Carports, Dachvorspriinge, Wintergarten und dgl. als Bebauung gelten.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne tberhaupt welche eingereicht wurden,
werden keine Einwénde der 6ffentlichen Dienststellen gegen die geplante Teilabanderung des
Bebauungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Frau Dr. Silvia Muller, Aubdckplatz 12 teilt in ihrer Stellungnahme mit: Ich méchte Einspruch
erheben, da der Zubau (3 stockig) meine Wohnung Aubdckplatz 12, 2. Stock, Tur 8, total
entwertet und meine Wohnung vollig verdunkelt, da bis auf 5 m herangebaut wird. Da das
Untergeschoss als offene Garage geplant ist, bin ich dazu gesundheitsbedrohenden Abgasen
ausgesetzt, zusatzlich von denen vom bereits vorhandenen Parktplatz des Hotels. Totale
Finsternis und Abgase sind unertraglich - ich bitte Sie, die Frau Birgermeister und den
Gemeinderat um Hilfe! Mir war es erst jetzt méglich, Protest einzulegen, da ich mit schwerer
Augenkrankheit (Macula- Blutungen) in standiger Behandlung bin und es gar nicht lesen konnte,
da es ein sehr kleiner Aushang von der Siedlung war. Mit fast 75 und nicht gesund muss ich mir
die Wohnung, ererbt von meinen Eltern, unbedingt erhalten, als kleine Pensionistin habe ich nicht
die Mdglichkeit, woanders eine zu erwerben und auf einen vermutlich langwierigen Prozess kann
ich mich erst recht nicht einlassen, zu wenig Mittel dafir. Bitte, vielleicht kann man doch helfen
und mich vor totaler Finsternis und Abgasen bewahren! Bitte verzeihen Sie meine schlechte
Schrift, mit meinen Augen hapert es gewaltig.

Von Frau Gertrude Schuster, Johann-Straul3-Str. 4, 4820 Bad Ischl ist folgende Stellungnahme
eingelangt: unter Zugrundelegung des § 36 des 0.0. Raumordnungsgesetzes LGBI.114/1993,
erlaube ich mir, folgende Stellungnahme abzugeben. Der Absatz (4) legt die Grinde bzw.
Voraussetzungen fir die Anderung von Bebauungsplanen fest. Darin sind vor allem Absatz (1)
und (2) relevant, nach denen Anderungen vorgenommen werden konnen, ,wenn es das
Gemeinwohl erfordert”, bzw. ,,Interessen Dritter nicht verletzt werden." Im gegenstandlichen Fall
erfordert weder das Gemeinwohl die Anderung des Bebauungsplanes, Interessen Dritter sind
aber sehr wohl dadurch beeintréchtigt, dass durch die in weiterer Folge vorgesehene Verbauung
des gegenwartigen freien Platzes eine Wertminderung einzelner Wohnungen im Objekt
Aubdckplatz 12 gegeben ist. Ich ersuche Sie daher, diese Angelegenheit unter Berticksichtigung
der oben genannten Punkte noch einmal zu tberprifen.

Seitens der restlichen Betroffenen wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

In der 22. Sitzung des Bauausschusses am 02.11.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen zu dieser Anregung beraten. Es sind Uberdrtliche Interessen im besonderen
Mald berihrt bzw. gibt es Forderungen der Abtl. Wasserwirtschaft sowie eine Empfehlung fir
eine detaillierte Begriindung bzw. Abwagung zu der geplanten Reduktion des Freihaltebereiches.
Dazu fihrt der Ortsplaner aus, dass den Forderungen der Abtl. Wasserwirtschaft durch
Planergdnzungen nachgekommen werden kann. Ebenso kann eine Begriindung fir die geplante
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Reduktion gegeben werden, da durch die Bebauungsplanfestiegungen das geplante
Bauvorhaben stadtebaulich vertraglich bleibt u. somit auch die Interessen Dritter ausreichend
gewahrt bleiben. Zu den Einwendungen der Betroffenen wird von DI Hayder ausgefiihrt, dass
trotz der in der Altstadt gegebenen und im BBPL eingetragenen ,geschlossenen Bauweise*
Abstande zur Nachbargrundgrenze eingehalten werden, welcher einer ,offenen Bauweise®
entsprechen. Vom Bauausschuss wird empfohlen dem Antrag stattzugeben und das
Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Zur geplanten Reduktion des Freihaltebereiches wird ausgefuhrt, dass die Schaffung von
Wohnungen in zentraler Lage mit hervorragender Anbindung an die vorhandene technische u.
soziale Infrastruktur des Bad Ischler Stadtzentrums auch im 6ffentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Bad Ischl steht. Auf Grund der getroffenen Bebauungsfestlegungen, wie
beschrankende Baufluchtlinien, die Vorgabe maximaler Bauhdhen (Il bis Il Geschol3e samt max.
Firsthéhen von 9,6 m) und ausreichende Parkplatze auf Eigengrund ist gewahrleitstet, dass das
geplante Bauvorhaben stadtebaulich mit dem unmittelbaren Umfeld vertraglich bleibt.

Der Bebauungsplan wird um die Hochwasseranschlaglinien aus dem ,Abflussplan Traun 2017¢
erganzt. Ebenso wird die Legende Pkt. 8 im Hinblick auf die Darstellung des
Hochwasserabflussgebietes der Bundeswasserbauverwaltung richtiggestellt und um den
Hinweis ,Hochwasser- und Grundwasserschutz: Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet
sich in raumlicher Nahe zum Traun-Fluss. Auf die gesetzlichen Bestimmungen betreffend die
hochwassergeschitzte Errichtung von Bauten und Anlagen (gemaR 847. O6 BauTG
.,Hochwassersicheres Bauen®) wird hingewiesen. Malnahmen im 30-jahrlichen HW-
Abflussbereich unterliegen der wasserrechtlichen Bewilligungspflicht.“ erganzt.

Die Stellungnahme der Energie AG betreffend Gas ist im Rahmen des erforderlichen
Bauverfahrens zu einem konkreten Bauvorhaben zu bertcksichtigen.

Zu den Stellungnahmen von Frau Dr. Silvia Muller und Frau Gertrude Schuster wird ausgefuhrt,
dass die Schaffung von Wohnungen im Stadtzentrum auch im 6ffentlichen Interesse der
Stadtgemeinde liegt. Mit den getroffenen Festlegungen im Bebauungsplan wird eine
stadtebauliche und umfeldvertragliche Umsetzung des geplanten Bauvorhabens sichergestellt.
Weiters wird festgestellt, dass hier trotz der in der Altstadt gegebenen u. im Bebauungsplan
eingetragenen ,geschlossenen Bauweise“ Abstdnde zur Nachbargrundgrenze eingehalten
werden, welcher einer ,offenen Bauweise® entsprechen. Bei einer Firsthdhe von max. 9,6 m
errechnet sich ein Mindestabstand von ca. 3,2 m zur Nachbargrundgrenze. Dieser wird mit bei
einem Abstand von ca. 4,0 m bis ca. 4,5 m — u. dies auch nur in Teilbereichen — als ausreichend
beurteilt. Zusammenfassend entspricht die Anderung den Planungszielen der Stadtgemeinde
und werden Interessen Dritter nicht verletzt.

Die gegenstédndliche Ab&anderung des Bebauungsplanes liegt im Uberwiegenden privaten
Interesse der Eigentiimer zur Wohnraumschaffung fur die Kinder. Die Schaffung von Wohnungen
in zentraler Lage mit hervorragender Anbindung an die vorhandene technische und soziale
Infrastruktur des Bad Ischler Stadtzentrums steht jedoch auch im offentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Bad Ischl. Aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen, wie
beschrankende Baufluchtlinien, die Vorgabe maximal zuldssigen Bauhthen und ausreichende
Parkplatze auf Eigengrund ist gewahrleistet, dass das geplante Bauvorhaben stadtebaulich mit
dem unmittelbaren Umfeld vertraglich bleibt und somit auch die Interessen Dritter ausreichend
gewahrt bleiben.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung Uber die Grof3e und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.
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Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, der

beantragten Bebauungsplanteilanderung Nr. 27, B-16/1985 ,Altstadt Linkes Traunufer —
Sandra Gruber, Claudia Gruber u. Mitbes., Teilflachen Gst. 457, 458/2, EZ 2, u. 4, GB Bad
Ischl, - Erweiterung von Baufluchtlinien, Ermoglichung einer 3-geschofligen Bebauung,
Firsthhe max. 9,0 m bzw. 9,6 m, Bezugshdhe +465,83 mUA, Ermdglichung Balkon UK mind.
2,20 m OK max. 2,60 m — stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens zu
beschlieen.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgemaf zu beschlie3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Nr. 28, Grst. 31, GB Bad Ischl (Ausweisung Baufluchtlinien fur
Untergeschol3, Aufzonung von IV auf IV+D, Festlegung max. FH=19,5 m,
max TH=15,8 m, FBOK=469,65 mUA, Ergéanzung Satzungen betr. Dachform:
Ausbildung Mansarddach zulassigg)

20.2.2.

Sachverhalt:

Seitens der Grundeigentumer bzw. deren Vertreter wurde angefihrte Anregung als
Abanderungsantrag zum rechtswirksamen Bebauungsplan B-16/1985 — Altstadt Linkes
Traunufer - eingereicht.

Die erste Behandlung der Anregung erfolgte in der 18. Sitzung des Bauausschusses. Als
Begrindung zur Anregung auf Abédnderung des Bebauungsplanes wird auf die beiliegende
Planskizze verwiesen. Demnach soll eine Bebauung des Innenhofes mit einem unterirdischen
Bauwerk zur Schaffung einer Schneiderei-Werkstatt samt Nebenrdumen erfolgen. Weiters
sollen zusatzliche Wohnnutzflaichen in den ObergeschoRen geschaffen werden. Die
Gebaudehthe wirde jener vom Nachbargebaude der VKB-Bank entsprechen bzw. soll die
Festlegung von V — Geschof3en mit einer entsprechenden Hohenbegrenzung erfolgen. Die
dauerhaft gesicherte Zufahrt zum Innenhof durch Geh- und Fahrtrecht via Grundstiick VKB sei
bereits in Prifung. Seitens der Stadtgemeinde Bad Ischl, als ebenfalls betroffene
Grundeigentimerin, liege It. Anderungswerber, eine grundsatzlich positive Beurteilung vor. Es
wird vorgeschlagen, an der Sidseite zu parken und an der Nordseite zu fahren. Diese
Zuordnung habe mehrere funktionelle Vorteile, kdnnte jedoch auch gedreht werden. Fur
diesen Fall ware allerdings die Energie AG mit dem betreffenden Grundstiick auch
einzubeziehen.

Lt. Flachenwidmungsplan Nr. 7 besteht die Widmung Kerngebiet bzw. ist Im Nahbereich eine
Transformatorstation (am Objekt Schulgasse 15) ersichtlich gemacht. Das im Nahbereich
befindliche Objekt Schulgasse 15 ist als Geb&ude mit Denkmalschutz ausgewiesen.

Im Sinne einer Nachverdichtung kann die angeregte Ermoglichung eines unterirdischen
Zubaus samt Lichthof zur Errichtung einer Schneiderwerkstatt nachvollzogen werden. Die
vorgesehene Baumpflanzung im Lichthof sollte im Anderungsplan tbernommen werden.
Kritisch wird hingegen die geplante Hohenentwicklung in Bezug auf ein zusatzliches
Vollgeschol3 in Form eines Mansarddaches gesehen. Hier wirde It. vorliegendem Plan eine
Firsthéhe von + 19,60 m ab FFBOK EG erreicht. Im Hinblick auf eine Beurteilung der aul3erst
sensiblen Lage am Kreuzplatz wird die Forderung nach einer 3-D Darstellung der geplanten
MalRRnahmen unter Einbeziehung der Nachbarobjekte (VKB im Endausbau) mit Angabe von
Absolut-Héhen angeregt. Zudem wird eine Festlegung von 4 VollgeschoRen + Dachgeschol3
samt Hohenbegrenzung angeregt. Fur das geplante Mansarddach wére eine Erganzung der
Satzungen zum Stammplan gem. Pkt. 14a erforderlich. Fir die beabsichtigte Baufiihrung ist
It. Mitteilung des Architekten die derzeitige GFZ-Festlegung von 4,0 ausreichend. Es sollten
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im Hinblick auf Bedingungen fiir eine etwaige Zufahrt von der Schulgasse Uber eine Teilflache
Gst. 29/1, (EZ 206, KG Bad Ischl im Eigentum der Stadtgemeinde Bad Ischl) ebenso beraten
werden.

In der 18. Sitzung des Bauausschusses am 17.02.2020 wurde die Anregung beraten.
Demnach wurde eine Uberarbeitung des DachgeschoRRes im Hinblick auf Sichtbarkeit u.
Detaillierung angeregt und der Antrag zuriickgestellt. In der 19. Sitzung des Bauausschusses
erfolgte eine Projektprasentation via Video-Konferenz. Im Hinblick auf eine Nachverdichtung
u. Revitalisierung soll eine Projektumsetzung ermdglicht werden. Bedingung ist die
verpflichtende Erhaltung der Optik/Gestaltung der bestehenden Nordfassade (Ansicht
Kreuzplatz). Seitens des Bauausschusses wurde dem Stadt- und Gemeinderat empfohlen,
das Stellungnahmeverfahren einzuleiten.

In der 21. Sitzung des Gemeinderates vom 18.06.2020 wurde die Einleitung des
Stellungnahmeverfahrens fir die o.a. Bebauungsplanteilanderung beschlossen.

Im Zuge des durchgefilhrten Stellungnahmeverfahrens wurden Stellungnahmen der
Behdrden eingeholt bzw. erfolge eine 6ffentliche Planauflage in der Zeit vom 03.08.2020 bis
01.09.2020. Zusétzlich wurden die Betroffenen in einem 10 m Abstand zur Anderungsflache
nachweislich verstandigt.

Im Hinblick der offentlichen Dienststellen wurden verstandigt:
40. Amt der O06. Landesregierung, Abtl. Ortl. Raumplanung, Bahnhofplatz 1, 4021 Linz
(mit Planbeilage 1-fach u. d. Stellungnahme d. Ortsplaners)
mit dem Ersuchen um Weiterleitung an die Abtlg. Naturschutz u. Forst u. Wasserwirtschaft
41. Wildbach- u. Lawinenverbauung Bad Ischl, Traunreiterweg 5a, 4820 Bad Ischl
42. 00. Umweltanwaltschaft, KarntnerstralRe 10-12, 4021 Linz
43. Energie AG., Bahnhofstral3e 67, 4810 Gmunden
44. Bundesdenkmalamt, Abteilung fur O6., Rainerstral3e 11, 4020 Linz

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen endete fir die Betroffenen am 01.09.2020 bzw. fir
die offentlichen Dienststellen am 30.09.2020.

Die Abteilung Raumordnung / Ortliche Raumordnung teilt in ihrer Stellungnahme mit, dass fiir
das bestehende Objekt auf dem Grundstiick Nr. 31 KG, Bad Ischl - betreffend die stdliche
Randbebauung des Kreuzplatzes - die zulassige Geschossanzahl erhéht werden soll. Diese
Planungsmaflinahme wird im Wesentlichen mit einer Angleichung an die Festlegungen fir die
unmittelbar 6stlich angrenzende Liegenschaft (Anderung Nr. 16.24 - 2018) begrundet und
ware daher zur Kenntnis zu nehmen. Allerdings ist auf die Bedenken des
Bundesdenkmalamtes, Abteilung fur Oberosterreich (Stellungnahme vom 29.9.2020, GZ:
2020-0.497.602) zur vorliegenden Planung hinzuweisen. Eine nochmalige Prifung der ggstl.
Planungsabsicht wird daher als notwendig erachtet. Uberértliche Interessen im besonderen
Mall werden durch die gegenstandliche Planung, bedingt durch die Lage des
Planungsareales im unmittelbaren Anschluss an ein denkmalgeschitztes Objekt berthrt.

Das Bundesdenkmalamt, Abteilung fur Oberdsterreicht teilt mit, dass das ggst. Objekt Bad
Ischl, Kreuzplatz 22, ein charakteristisches Wohnhaus aus dem 4. Viertel des 19.
Jahrhunderts ist. Die Fassade ist mit einem zarten klassizierenden Dekor versehen, der sich
auch im Inneren fortsetzt. Die dreigeschossige Fassadengliederung mit dem abschlie3enden
Traufgesims und dem flachem Satteldach mit bauzeitlichen Gaupen prasentiert sich
insgesamt als gut erhaltenes Beispiel fur den reprasentativen Wohnhausbau des spéaten 19.
Jahrhunderts in Bad Ischl. Die vorliegende Planung stellt keinen Bezug zur historischen
Substanz und dem Uberlieferten Erscheinungsbild her und wirde das wohlproportionierte und
geschlossene Erscheinungsbild des Gebaudes negativ beeinflussen. Eine solche Ldsung
scheint nur mdglich zu sein, da bislang keine Bebauungsrichtlinien im Altstadtbereich von Bad
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Ischl existieren. Das Bundesdenkmalamt wirde es sehr begrifRen, wenn entsprechende
Richtlinien erarbeitet werden kdnnten.

In der Stellungnahme der Wildbach- u. Lawinenverbauung wird festgestellt, dass der
gegenstandliche Bebauungsplandnderung Nr.28 nicht im Widerspruch zum o6ffentlichen
Interesse am Schutz vor Wildbach- und Erosionsgefahren steht, da keine Wildbach- und
Lawineneinzugsgebiete betroffen sind und auch keine Hinweis- oder Vorbehaltsbereiche
berthrt werden.

In den restlichen abgegebenen Stellungnahmen, so ferne uberhaupt welche eingereicht
wurden, werden keine Einwande der offentlichen Dienststellen gegen die geplante
Teilabanderung des Bebauungsplanes erhoben, bzw. wird dieser zugestimmt.

Im Hinblick auf die 6ffentliche Planauflage in der Zeit vom 03.08.2020 bis 01.09.2020 wurden
keine Stellungnahmen eingereicht.

In der 22. Sitzung des Bauausschusses am 02.11.2020 wurden die vorliegenden
Stellungnahmen zu dieser Anregung beraten. Lt. Stellungnahme der Abtl. Raumordnung
liegen seitens BDA Bedenken vor bzw. wird eine nochmalige Prifung der ggst. Planung fir
notwendig erachtet, weiters sind Uberortliche Interessen im besonderen Mal3 berihrt. Lt.
Auskunft des Architekten wird vom Bundesdenkmalamt eine ergdnzende Stellungnahme
vorbereitet. Zudem wird im Hinblick auf die Stellungnahme des Bundesdenkmalamtes auf die
nahezu unveranderten Satzungen zum Stammplan verwiesen, welche auch dazu beitragen,
dass insbesondere die historischen Fassaden bei den zahlreich durchgefiihrten
Einzelabanderungen weitgehend in der Uberlieferten Form erhalten geblieben sind. Vom
Bauausschuss wird empfohlen, dem Antrag stattzugeben und das Genehmigungsverfahren
einzuleiten.

Die Zufahrt zum geplanten Parkplatz soll Uber die Parzellen 30/2 und 29/4, welche im
Eigentum der VKB-Bank bzw. der Stadtgemeinde stehen, erfolgen. Hierflr wird seitens der
Widmungswerber die Einrdumung eines grundbiicherlich gesicherten Geh- und Fahrtrecht
beantragt werden.

Am 03.11.2020 ist folgendes Schreiben des Bundesdenkmalamtes h.a. eingelangt: ,In
Erganzung zum Schreiben des Bundesdenkmalamtes vom 29.09.2020 zur
Bebauungsplanteilanderung Nr. 16.28 zum Bebauungsplan 16/1985 "Altstadt Linkes
Traunufer" (GZ 2020-0.497.602) Ubermittelt Ihnen das Bundesdenkmalamt folgende
Stellungnahme: Im genannten Schreiben wurde ausschlieBlich der mit der
Bebauungsplanteilanderung Ubermittelte Projektentwurf fir die Adaptierung des Objekts
Kreuzplatz 22 kritisch bewertet. Die Bebauungsplanteilanderung an sich wird aus
denkmalfachlicher Sicht nicht negativ beurteilt. Das Bundesdenkmalamt ist zuversichtlich,
dass mit der Bebauungsplanteilanderung grundséatzlich eine architektonische Entwicklung des
Objekts Kreuzplatz 22, welche in einem angemessenen Verhaltnis zur historischen Substanz
sowie dem Ortsbild der Altstadt Bad Ischls steht, mdglich ist.

Vom Anderungswerber wurde eine rechtsverbindliche Zusage unterfertigt, wonach auch fir
kiinftige Rechtsnachfolger im Eigentum am Objekt Kreuzplatz 22 (Liegenschaft EZ 171, GB
42002 Bad Ischl) die bestehende Fassade an der Nordseite des Hauses hinsichtlich
Gestaltung und optischem Erscheinungsbild stets zu erhalten ist. Weiters wird die weitere
Planung tber das Biro SNP — Architekt Mag. Neureiter erfolgen. Das Buro hat Erfahrung im
Zusammenhang mit Baufiihrungen an denkmalgeschiitzten Objekten.

Eine Vertraglichkeit der gegensténdlichen Planungsabsicht im Hinblick auf die Bedenken des
Denkmalamtes ist somit gegeben.
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Die gegenstandliche Abéanderung des Bebauungsplanes liegt einerseits im privaten Interesse
der Eigentimer zur Qualitatsverbesserung des bestehenden Stadthauses. Die Schaffung von
Wohnungen in zentralster Lage mit hervorragender Anbindung an die vorhandene technische
und soziale Infrastruktur des Bad Ischler Stadtzentrums steht jedoch auch im offentlichen
Interesse der Stadtgemeinde Bad Ischl. Aufgrund der getroffenen Bebauungsfestlegungen,
wie weiterhin beschrénkende Baufluchtlinien, die Vorgabe maximal zulassigen Bauhdhen und
dem Ziel der Schaffung ausreichender Parkplatze auf Eigengrund ist gewahrleistet, dass das
geplante Bauvorhaben stadtebaulich mit dem unmittelbaren Umfeld vertraglich bleibt und
somit auch die Interessen Dritter ausreichend gewahrt bleiben. Ebenso werden die
Planungsziele der Stadtgemeinde unterstitzt.

Alle notwendigen Unterlagen (Anderungsplan und Antragsunterlagen) hinsichtlich der Lage,
sowie eine Beschreibung uber die Grofe und Art des Grundstiickes liegen dem Stadt- u.
Gemeinderat vor. Alle Stellungnahmen liegen im Widmungsakt in Originalfassung auf.

Antrag:
Es wird entsprechend der Empfehlung des Bauausschusses der Antrag gestellt, der

beantragten Bebauungsplanteilanderung Nr. 28, B-16/1985 ,Altstadt Linkes Traunufer —
Residence Holding GmbH, Gst. 31, EZ 171, GB Bad Ischl, - Ausweisung Baufluchtlinien fur
Untergeschol3, Aufzonung von IV auf IV+D, Festlegung max. FH = 19,5m, max. TH = 15,8m,
FBOK = 469,65 miA, Ergéanzung Satzungen betr. Dachform: Ausbildung eines
Mansarddaches ist zulassig - stattzugeben und die Einleitung des Genehmigungsverfahrens
zu beschliel3en.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

GR Dr. Kotschy sei nicht gegen einen sanften Aufbau, vorliegende Planung passe jedoch
seiner Meinung nach nicht in das Ortsbild von Bad Ischl und man wiirde damit als schlechtes
Beispiel fur die Zukunft voran gehen.

Die FPO habe sich auch schon in der Juni Sitzung dagegen ausgesprochen.

Bgm Schiller stell hierzu fest, dass auch das Bundesdenkmalamt zugestimmt hat und dies
abgeklart sei.

Vizebgm Loidl erwahnt, dass sich der Bauausschuss sehr wohl damit befasst hat, vor allem
auch mit der Erscheinung der Fassade. Dies sei ja ein sehr wichtiger Punkt in der Stadt.

Lt. Schreiben vom Bundesdenkmalamt wirkt sich diese vorliegende Planung nicht negativ auf
das Ortsbild aus.

GR Dr. Kotschy sagt, dass sich das Bundesdenkmalamt zwar dafur ausspricht, trotzdem
aber Bedenken zu diesem vorhanden Projektentwurf habe.

Beschluss:

3 Gegenstimmen: GR Reitsamer (Griune)

GR Ketter (Griine)

GR Dr. Kotschy (FPO)
8 Stimmenthaltungen: Restliche FPO

GR Tobias Loidl (SPO)

GR Mag. Dr. Hausotter (Griine)
25 Stimmen fir den Antrag: Restl. GR-Mitglieder
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21. Imbiss ,lIscula“, Wirerstr. 4, Sperrstundenvorverlegung, Berufung

Berichterstatter und Antragsteller: Vizebgm Thomas Loidl

Bgm Ines Schiller verlasst wegen Befangenheit den Sitzungssaal. Den Vorsitz tbernimmt
Vizebgm Thomas Loidl.

Sachverhalt:

Die Burgermeisterin hat mit Bescheid vom 9. Oktober d.J. die Sperrstunde fiir das oa. Lokal
von 4.00 auf 24.00 Uhr vorverlegt. Der Bescheidadressat hat Uber seinen Anwalt dagegen
Berufung eingelegt.

Antrag:
Es wird der Antrag gestellt, die Berufung abzuweisen und den vorliegenden

Berufungsbescheid, welcher als Beilage einen integrierenden Bestandteil dieser
Verhandlungsschrift bildet, zu beschliel3en.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss:
- Gegenstimmen:
1 Stimmenthaltungen: Dr. Kotschy (FPO)
34 Stimmen fir den Antrag: Restl. GR-Mitglieder

22. NMS 1 (Johann-Nestroy -Schule), Teilrechtsfahigkeit, Anderung

Berichterstatter und Antragsteller: StR Wilhelm Gollowitzer

Sachverhalt:

Bei der oa. Schule besteht Teilrechtsfahigkeit gem. § 7a OO. Pflichtschulorganisationsgesetz.
Nun ist bei der Geschaftsfiihrung eine Anderung erforderlich:

- von Frau Ulrike Ostermann auf Frau Dir. Johanna Mayr, BEd und

- von Hrn. Erich Sams auf Frau OLMS Christine Unterberger

Antrag: )
Es wird der Antrag gestellt, diese Anderung dem Ansuchen der Schule entsprechend beim

Land zu beantragen.
Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

23. Allfalliges

StR Josef Loidl bedankt sich bei allen fur die gute Zusammenarbeit und wiinscht frohe
Weihnachten.
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GR Leitner freut sich, dass trotz der schwierigen Zeiten alle Mitarbeiter weiter so motiviert
sind, bedankt sich auf diesem Wege auch bei Dr. Sifkovits fur die tolle Zusammenarbeit und
winscht frohe Weihnachten.

Vizebgm Fuchs stellt fest, dass auch die heutige Sitzung von COVID-19 gepragt ist — keine
stattgefundene Fragestunde.

Das beschlossene Budget sieht Fuchs als absolutes ,Notbudget®, er bedankt sich fiir die
Erstellung bei Frau Mag. Schafer und Mitarbeitern — es hat im Vorfeld sehr gute Gesprache
im Finanzausschuss und im Arbeitskreis gegeben.

Die schwerwiegenden finanziellen Folgen dieser Pandemie werden sich seiner Meinung
nach erst in einigen Jahren zeigen.

Fuchs winscht frohe Weihnachten, bedankt sich bei allen Mitarbeitern und den GR-
Mitgliedern und wiinscht auch dem neuen Betriebsrat alles Gute.

GR Blohberger ist nun schon seit 2003 im Gemeinderat, so schnell wie heute sei aber noch
nie ein Budget beschlossen worden. Er hofft, dass trotz der Pandemie und deren finanzielle
Auswirkung einige wichtige Projekte umgesetzt werden kénnen, auch wenn dabei Schulden
gemacht werden miissen und so viele Betriebe wie moglich erhalten bleiben.

Er bedankt sich bei allem MA der Stadtgemeinde, vom Wihof, beim Reinigungspersonal und
bei den MA in den Kindergarten und wiinscht frohe Weihnachten.

GR Reitsamer betont, dass es in dieser Periode sein letzter Budgetbeschluss war und
bedankt sich bei Dr. Sifkovits, den MA vom Stadtamt und Wihof und bei allen GR-
Mitgliedern.

Frau Bgm blickt auf das vergangene Jahr zurtick, welches fur uns alle komplett anders
verlaufen ist, als man sich das gewiinscht hatte. Unter anderem hat es den Neustart des
Bgm-Amtes nicht gerade einfach gemacht. Mit gutem Zusammenhalt ist aber trotzdem sehr
viel geschafft worden.

Ein groRes Dankeschdn mdchte sie den MA in der Verwaltung aussprechen. Die Abteilungen
waren oft nur halb besetzt, trotzdem wurden aber immer alle Arbeiten erledigt.

Auch fur nachstes Jahr wiinscht Sie sich, trotz des Wahlkampfes, ein gutes Miteinander und
keine Streitigkeiten.

Schiller wiinscht allen besinnliche Weihnachten und ein gutes neues Jahr 2021.

24. Personalangelegenheiten

Berichterstatter und Antragsteller: StR Siegfried Lemmerer

Befristete Bestellung zum Leiter des Stadtamtes, Verleihung des

it Dienstpostens A IlI-VIII mit Wirksamkeit 1.8.2021

Sachverhalt:

Nachdem Stadtamtsdirektor Dr. Adam Sifkovits mit Ablauf des 31. Juli 2021 in den
Ruhestand treten wird, wurde der Dienstposten A IlI-VIIl — Leitung des Stadtamtes —
offentlich ausgeschrieben. Um diesen Dienstposten haben sich drei Personen beworben.

Der Personalbeirat hat in seiner Sitzung am 26.11.2020 dariiber beraten und einen
Besetzungsvorschlag empfohlen.

Die Bestellung in die leitende Funktion erfolgt befristet vom 1.8.2021 bis zum 31.7.2024
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Antrag:

Es wird hiermit der Antrag gestellt, die frei werdende Beamtenplanstelle der
Verwendungsgruppe A, Dienstklasse 11I-VIIl, dem Bewerber Mag. Degeneve Wolfgang (gem.
Aufnahmevorschlag Personalbeirat 26.11.2020) mit Wirksamkeit 1. August 2021 zu verleihen.
Die Bestellung in die leitende Funktion des Leiters des Stadtamtes erfolgt befristet fur die
Dauer von drei Jahren, 1.8.2021 bis zum 21.7.2024.

Der Stadtrat schlagt dem Gemeinderat vor, antragsgeman zu beschliel3en.

StR Lemmerer bedankt sich ganz herzlich bei Dr. Sifkovits fir seine grof3artige Arbeit und
hofft, dass er uns auch noch in seiner Pension wurdig vertreten wird.
Er findet aber auch, mit Mag. Degeneve einen guten Nachfolger gefunden zu haben.

Vizebgm Fuchs bedankt sich bei Dr. Sifkovits flr das hierfir sehr professionell gestaltete
Hearing. Er findet ebenfalls, dass man mit Mag. Degeneve eine sehr gute Wahl getroffen habe
und wirde sich freuen, wenn alle diesem Antrag zustimmen.

Beschluss: | Der Gemeinderat beschloss einstimmig antragsgemal.

Vorsitzende Bgm Ines Schiller, BEd SPO
FO. Ursula Leitner SPO
FO-Stv. Josef Loidl FPO
FO. Wilhelm Blohberger OvP
FO. Markus Reitsamer Grine

Die Verhandlungsschrift Gber die 23. Sitzung wurde am 25.03.2021 ohne Einwendungen genehmigt.

Die Vorsitzende:
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